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و شناخت شهر-3  بررسي
و-1-3  رشـد آن در نحـوه شناخت تاريخچه، عوامل پيدايش، چگـونگي توسـعه شـهر

 ادوارگذشته

و افـول را پـشت. سير تحول شهر به مثابه يك موجود زنده اسـت سـر هرموجـود زنـده مراحـل پيـدايش، رشـد

در. مـي شـد، واقـع شـده اسـت اي كه در دوره اسلامي كبود جامه ناميـده گلوگاه در منطقه شهر.گذارد مي ايـن شـهر

در. بزرگترين شهر قرن اول هجري بوده است،حقيقت جانشين شهر تاريخي ناميه است كه بعد از تميشه در اين منطقه 

، در شرق شهر، شمال غربي آن،تپه تاريخي گراودين و در جنوب  بقاياي جاده شاه عباسـي قـرار گرفتـه، خندق كلباد

و اي سرسبز،لهاست كه از مسير جنگ و ديـدني بـه كوههـاي شرشـري هاي چشمه آبشارها  آبهـاي معـدني قابـل توجـه

و باستان شناسي اهميتي ويژه دارد و از نظر تاريخي سلـسله از سلـسلهدو سرنوشـت،از نظـر تـاريخي. محدود مي شود

ت محمدحسن قاجار در سـال با شكسكه است زنديه،اولين سلسله. هاي تاريخي ايران در اين منطقه رقم خورده است 

،در همين زمان( مقدمات تشكيل آن فراهم آمد،هجري قمري در نزديكي گراودين تپه به دست كريم خان زند 1171

و اتحاد كه باشد مي قاجاريه،دومين سلسله.)دور تا دور محدوده شهر احداث شد خندق كلباد بعد از فوت كريم خان

و قفقاز بر سرتاي آنهاو استيلا خاندان قاجار با يكديگر  ، آذربايجان ، گيلان شد،سر مازندران  در همان موقـع.تشكيل

در آنها،هجري قمري 1195يعني سال و و قـره داغ بكوچاننـد گلوگاه فعلـي شـهر توانستند ايل عمرانلـو را از قـره بـاغ

و منطقه گلوگاه حفاظت كنند   در شـدند سـپاه زنديـه موفـق در جنگ بـا اين خاندان.سكونت دهند تا از خندق كلباد

و به اسارت بگيرند و سـپس سلسله دست پس از آن،. همين مكان آنان را شكست سختي دهند زنديه ابتدا از مازندران

و مقدمات تاسيس رسـمي سلـسله، در نهايتوگرديد سراسر ايران كوتاه  هجـري 1199قاجاريـه در سـال منقرض شد

و سـندي.پاي تپه گراودين فراهم آمد قمري در  در) فرمـاني(اهميت نظامي طايفه عشايري عمرانلـو بـسيار زيـاد بـوده

و در آن گفتـه اسـت كـه كـارگران، فرمانيقمريهجري 1238دست است كه فتحليشاه قاجار در سال  صـادر نمـوده

ر ت كلا، گلوگاهان، لمراسك، خورشيد دهات سارو، ركاوند، پاسند، كلاك، قلعه پايان، و رباط بـه  نفـر50عـداد، اوان

و سپس تحويل ايل عمرانلو دهند تا در مقابل اين كار در،بايد نهر قريه اوان را تعمير  نوكران عمرانلو وظايف خـود را

و مملكت با آسودگي خيال انجام دهند سربازان آماده به خدمت عمرانلو كه پادشاهان قاجار آنها. خدمت به مرزداري
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كه،ميدندنا را نوكر مي  قمري توسط محمد شاه قاجار صادر شده به مركز فرا خوانده شده اند 1251در سال در سندي

و قدرت اين ايل را در اين منطقه نشان ميدهد فر. كه باز هم اهميت ايـن، مان ديگري در دوره ناصرالدين شاهبر اساس

ميپادشاه ايل عمرانلو را به محافظت از قلعه مباركه سرتك در شبه جزيره ميانكاله مام و اين خود رساند ور نموده است

و علاوه بر محافظت از مسير خشكي   از سواحل دريا نيز مراقبـت،كه ايل عمرانلو در روستاي گلوگاه مستقر شده بوده

.آورده استو محافظت به عمل مي

واآب فراو مطلوب،نسبتاً شرايط مساعد زيستي نظير هواي صرف نظر از بر اساس مطالب فوق مي توان گفت ن

. دفاعي مهمترين دليل شكل گيري شهر گلوگاه بوده است–عامل نظامي، ...و خيزخاك حاصل

ولـي از سرشـماري. اسـت شـده ياداي از توابع بهشهر از گلوگاه بعنوان قريه، 1335در سرشماري عمومي سال

يكـي از نقـاط گلوگـاه 1384 تـا سـال 1345 از سال.ذكر شده است به بعد گلوگاه بعنوان يك نقطه شهري 1345سال 

و مركز بخـش گلوگـاه از توابـع شهرسـتان شهري  شهرسـتان گلوگـاه بـه 1384در سـال. بـود مزبـور شهرستان بهشهر

و مركزيت شهرگلوگاه . دهستان تاسيس گرديد4 در قالب دو بخش

 شهر وجه تسميه-1-1-3

و آخرين گلوگاه بر سر راه جاده شاه عباسي و بـه مثابـه طه سكونتي در منتهي اليه شرقي مازندران نق قرار داشته

قـرار همچنين در نقطه تلاقي مسير ارتباطي دامغان بـه مازنـدران اين شهر. مي باشد از استان گلستان ورودي اين استان

نآ بـه با توجه به موقعيت شـهر، شايد بتوان گفت. خاص به اين محل بخشيده است، اهميتگرفته است كه از اين نظر 

. لفظ گلوگاه اطلاق گرديده است

از كلمه،همچنين به روايتي ديگر و محـل2گلوگاه و گاه به معناي جايگاه  تـشكيل،كلمه گلو به معناي گلاب

.توان گفت گلوگاه در لغت به معني جايگاه گلاب مي باشدميكه بر اين اساس،شده

و گسترش شهر-2-1-3  پيدايش

و مراقبـت از مرزهـاي شـرقي دفـاعي شـهر در زمينـه-موقعيـت نظـامي اشاره شـد قبلاً همانگونه كه محافظـت

و  . مهمترين دلايل پيدايش آن بوده اندآب منابع غنيوجودحاصلخيزي خاك، شرايط جغرافيايي از جملهمازندران
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هم،گلوگاههسته اوليه شهر آن به صورت سه محله جدا از .داشته اند اسكان بوده كه سه طايفه اصلي شهر در

و مسجد كلباد و در طـول سـاليان بتـدريج. مركزيت اين سـه محلـه بـوده اسـت،مسجد جامع شهر،مسجد كوكچي ها

و گذشته، و ساز قرار گرفته از. اوليـه شـهر گلوگـاه را تـشكيل داده اسـت بافتفضاي ميان اين سه هسته مورد ساخت

 دو ميـدان اصـلي،در اين دوره. شهر شروع به رشد كرده است،ر گلوگاه با تبديل قريه گلوگاه به شه 1340اوايل دهه

 خـرداد تـا15همچنين خيابان. شكل گرفته اند) ميدان هدايت(و ميدان نماز) ميدان گلستان( بهمن22شهر يعني ميدان

و) آهـن ابان راهخي(خيابانهاي زاهدي. در اين دوره به وجود آمده است) كلانتري مركزي فعلي شهر(ژاندارمري سابق

دو) خيابان فرهنگ(نواب صفوي  ولي ارتباط اين دو از طريق كوچه شهيد دستگردي بوده اند، ايجاد شدههرنيز در اين

.است

خوان بنـدي شـهر بـهتولي هنـوز اسـ. به توسعه خود در حول مركز ادامه داده است گلوگاه شهر،1350در دهه

و خيابان شـهيداري از خيابانهاي شهر همانند خيابان پهلوان، خي چنانكه بسيا. بودشكل كنوني شكل نگرفته  بان طالقاني

و   در ايـن.گيـرد شـهر شـكل مـي خوان بندي فعليتاس،1370 تا سال 1360از اوايل دهه. بوجود نيامده بود ... سينه سپر

د. گذشـته شـهر اتفـاق افتـاده اسـت هـاي دوره نيز توسعه بصورت حلقوي پيرامون توسعه ر ايـن زمـان نيـز هنـوز البتـه

و كلباد نژاد شكل نگرفته و سازهاي شـمال جـاده سراسـري،در اين دوره. بودندخيابانهاي پهلوان بلـوار امـام( ساخت

.بصورت خطي در امتداد اين بلوار با عمق كم شكل گرفته است) رضا

شـهر، 1370در اوايل دهـه به شهر گلوگاه) كه در سمت شمال شرقي شهر واقع شده( روستاي هشتيكه الحاقبا

و. شكل امروزي خود را بدست مي آورد  توسعه شهر در اين دوره غالباً در اراضي متخلخل داخل بافـت اتفـاق افتـاده

كه- از شهر گلوگاهي عكسهاي هواي 312-3 الي 312-1هاي شماره نقشه. محدوده جديدي به شهر اضافه نشده است 

و نقـشه شـماره. را نـشان مـي دهـد- گرفته شده 1371و 1360، 1343 دوره توسط سازمان نقشه برداري كشور در سه

مي312-5و نقشه شماره 1387تصوير ماهواره اي از شهر در سال نيز 4-312 . دهد مراحل توسعه كالبدي شهر را نشان
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 1360تصوير هوايي سال: 312-2نقشه شماره
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و اقليمي شهر-2-3  خصوصيات جغرافيائي

ا-1-2-3 و آن موقعيت جغرافيايي شهر  طراف

و وسعت-1-1-2-3  موقعيت

 موقعيت رياضي-الف

 48'31ً) بهمـن22مركز شهر يعنـي ميـدان( مختصات جغرافيائي هكتار در 400شهر گلوگاه به وسعت تقريبي

ْ53ً و .عرض شمالي قرار گرفته است36ْ 43'37 طول شرقي

 موقعيت نسبي-ب

وكوشمالي در دامنه شهر اين خليج گرگان. قرار گرفته است گرگان به بهشهردر مسيرو شرشريه هاي بردنا

.باشـد دامنه هاي ارتفاعات جنوبي شهر پوشيده از جنگلهـاي انبـوه مـي. كيلومتري شمال اين شهر واقع شده است5در 

. غربي جريان دارد– كيلومتري جنوب شهر در جهت شرقي14 در همچنين رودخانه نكا

 تقسيمات كشوري-ج

اليه منتهيدركه بشمار مي رودمازندران شهرستان استان17 يكي از گلوگاه با مركزيت شهر گلوگاهشهرستان

و از از شمال به درياي خزر اين شهرستان. استان واقع شده است شرقي و جنـوب بـه شهرسـتان بهـشهر ، از سمت غرب

نق.شود سمت شـرق به استـان گلستان محدود مي  نقـشه شـماره.طه شـهري ايـن شهرسـتان مـي باشـد شهر گلوگاه تنها

. موقعيت شهر گلوگاه را نسبت به تقسيمات كشوري نشان مي دهد1-321

 تعيين حوزه نفوذ طبيعي-د

و اقليمي شهر اي از عوامـل طبيعـي كـه بـصورتو نيـز پـاره مورد مطالعـه به منظور بررسي وضعيت جغرافيايي

و عملكرد  اي وسيع تر از محدوده شـهر، بعنـوان حـوزه نفـوذ طبيعـي شـهر حوزه،شهر مؤثرند مستقيم برسيماي طبيعي

و تحليل قرارگرفته است. شود مي تعيين و مورد تجزيه  بـا توجـه بـه،از طرفي. كليه عوامل طبيعي در اين حوزه بررسي

و شـهرك صـنعتي: اي از كاربريها از قبيل آنكه پاره و گورستان، كشتارگاه، مكان دفن زباله در بيـرون محـدوده شـهر

مي داخل حريم يا بيرون آن بايد مكانيابي شود، اهميت تعيين حوزه نفوذ طبيعي مشخص   تعيـين حـوزه بـراي.گـردد تر

و كليه عوامل طبيعي از قبيل توپوگرافي، شـيب، شـبكه آبراهـه،نفوذ طبيعي شهر و موقعيـت مـسيلها، جـنس زمـين هـا

 سيماي عمومي شهرگلوگاه را در محدوده حوزه نفوذ 321-2نقشه شماره. استكاربري اراضي مورد توجه واقع شده 

ميآنطبيعي .دهد نشان
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كه برشهر مسلط است بعنـواني واقع در جنوب گلوگاه كوه ها شود خط الرأس جغرافيايي چنانكه مشاهده مي

نيز به عنوان يك عامل محدود كننده طبيعـي خليج گرگان. است شده گرفته در نظر جنوب از سمت طبيعي محدوده مرز

و غرب عامل مهم محدوده كننده اي كه بر وضعيت طبيعي منطقه. در سمت شمال شهر مطرح مي باشد  از سمت شرق

 هكتـار در اطـراف شـهر تعيـين 15640 محـدوده اي بـه وسـعت، بـه ايـن ترتيـب.گردد مشاهده نمي،تاثير داشته باشد 

.نقطه روستايي است8 علاوه بر شهر گلوگاه شامل گرديده كه

 بررسي عوامل جغرافيايي-2-1-2-3

 بررسي وضعيت توپوگرافي-1-2-1-2-3

 در محدوده طبيعي پيرامون شهر بررسي وضعيت توپوگرافي)الف

كوگلوگاه شهر و شرشريه هايدر دامنه آن بردنـا كوه. استقرار يافته استبردنا  متـر 826 كـه بلنـدترين نقطـه

و كوه شرشري نيز با ارتفاع  آن متـر در سـمت جنـوب غربـي 1550ارتفاع دارد در سمت جنوب شرقي شهر قرار دارد

مي مشي كه از دامنه رودخانه.واقع شده است از،گيرد هاي غربي كوه بردنا سرچشمه  جهت از دره پيركرند با گذر پس

و. شود مي سرازير گرگان به خليجوكردهرشهرعبو محدوده غربي اليه از منتهي شمالي-جنوبي سيماي توپـوگرافي شـهر

هم موقعيتي كوهپايهدر دهد كه شهر پيرامون آن نشان مي و و متناسب با روند ناهمواريها  از مشيجهت با رودخانه اي

. گسترش يافته استشمال به جنوب

طب نشان دهنده طبقات ارتفا 321-3نقشه شماره حـداقل ارتفـاع در ايـن. يعي شـهر اسـت عي در محدوده حوزه

و حداكثر-26محدوده   رقـوم، همانطور كه گفتـه شـد. متردر ارتفاعات شمال شهر است1622آن متر در كنار ساحل

از( متر در كنار سـاحل بـا شـيب بـسيار كـم-26ارتفاعي محدوده مورد مطالعه از 8 در طـول تقريبـاً) درصـد1كمتـر

آنو مي رسدر مت 100كيلومتر به ارتفاع از،پس از  متر در امتداد 100 به يك باره با افزايش شيب نسبي رقوم ارتفاعي

و قله هاي 1500 كيلومتري به دامنه هاي7طولي مي1600 متري  متـر بـه سـمت 1600اگر از فراز قله هاي. رسد متري

باشمال ادامه مسير دهيم مو، كشويمميجها كاهش تدريجي ارتفاع تاهاكه اين متوسـط(بستر رودخانه نكـاش ارتفاع

 در نقشه توپوگرافي محدوده طبيعيي توزيع مساحت طبقات ارتفاع 321-1جدول شماره. ادامه دارد) متر 950ارتفاع 

همچنان كه مشاهده مي شود، نزديك به نيمي از اراضي محدوده مورد مطالعه در طبقه ارتفـاعي.دهدمي شهر را نشان

30 حـدود،كه از اين مقدار سهم اراضي با ارتفاع كمتـر از صـفر متـر) درصد27/45(ر قرار گرفته اند مت 100كمتر از 

و روستاهاي اطرف.درصد است اراضـي. در اين طبقه ارتفاعي قـرار گرفتـه انـد) به استثناي نصرت آباد( شهر گلوگاه
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قرار گرفته انـد، در حـال حاضـر ايـن اراضـي درصدي در رده بعدي8/11سهمبا 800 تا 500واقع در طبقه ارتفاعي

و سكونت در آنها وجود ندارد  و فعاليت  متـر 1600 متر تـا 100بطور كلي از رقم ارتفاعي. داراي پوشش جنگلي بوده

.شاهد پوشش جنگلي هستيم

 در محدوده حوزه طبيعي شهر گلوگاهيتوزيع مساحت طبقات ارتفاع: 321-1جدول شماره

)درصد(يمساحت تجمعي نسب مساحت تجمعي مساحت نسبي مساحت )متر(طبقات ارتفاعي رديف

0 تا-26از 4721/71 30/19 4721/71 30/19 1

100 تا0از 2358/81 15/08 7080/52 45/27 2

300 تا100از 1287/73 8/23 8368/25 53/51 3

500 تا300از 1203/36 7/69 9571/60 61/20 4

800 تا500از 1844/33 11/79 11415/93 72/99 5

1000 تا800از 753/64 4/82 12169/57 77/81 6

1200 تا1000از 577/50 3/69 12747/07 81/51 7

1400 تا1200از 978/72 6/26 13725/78 87/76 8

1500 تا1400از 1415/03 9/05 15140/82 96/81 9

1600 تا1500از 498/70 3/19 15639/52 100/00 10 

− − جمع 15639/52 100/00

 بررسي وضعيت توپوگرافي در محدوده شهر گلوگاه)ب

و60بلنـدترين نقطـه شـهر شهر عليرغم پايكوهي بودن در سطحي هموار گسترش يافته است بطوريكه اين  متـر

. هاي آزاد دارد متر ارتفاع از سطح دريا6رين نقطه نيزتپست

10 وضعيت توپوگرافي در سطح شهر نقشه طبقات ارتفاعي شهر گلوگاه با طبقات ارتفاعه منظور بررسي دقيقب

ايـن نقـشه بـر اسـاس.دهـد طبقات ارتفـاعي درمحـدوده شـهر را نـشان مـي 321-4نقشه شماره. متري تهيه شده است

 متـر6نقاط شهر در شمال شرقي آن در ارتفاع ترين براين اساس، پست. تهيه شده است 1:2000هاي پايه به مقياس نقشه

و بلندترين نقاط آن در ارتفاع  321-2جـدول شـماره. متر در جنوب غربي شهر قـرار دارد60از سطح دريا قرار گرفته

. در محدوده محاسباتي شهرگلوگاه را نشان مي دهديتوزيع مساحت طبقات ارتفاع
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 توزيع مساحت طبقات ارتفاع در محدوده محاسباتي شهر گلوگاه321-2جدول شماره

 رديف
يطبقات ارتفاع

 برحسب متر
)هكتار(مساحت

مساحت

)درصد(نسبي

 مساحت تجمعي

)هكتار(

 مساحت تجمعي

)درصد(نسبي

116-66/511551.6 15

226-165/90271/142 42

336-267/80248/222 66

446-361/70219/292 87

560-461/4213335 100 

كل6 -- 100 335 جمع

و همچنانكه در نقشه نيز مشاهده مي بر اساس داده  متر بيشترين36تا16شود طبقه ارتفاعي هاي جدول مزبور

و گس  درصد از كل محدوده51 هكتار در حدود171پهنه مزبور با وسعتي حدود. ترش را در محدوده شهر داردوسعت

.قسمتهاي مركزي تا شمالي شهر را پوشش مي دهداين پهنه. شود شهر را شامل مي

 بررسي وضعيت شيب-2-2-1-2-3

وت از لحاظ توپوگرافي است، كه اشاره شد، محدوده حوزه طبيعي شهر داراي دو چشم انداز متفاهمانطور

و با متوسط شيب كمتر از  و همواريست كه از ساحل خليج گرگان آغاز شده چشم انداز اول مربوط به اراضي مسطح

 متر 100چشم انداز دوم مربوط به ناهمواري هاي بالاتر از منحني تراز. متر ادامه دارد100 درصد تا منحني تراز1

و متوسط شيب بالاي است، در اين قسمت شاهد توپ . درصد هستيم30وگرافي نسبتاً شديد

لحاظ شيب در وضعيت مناسبي قرار داردهبپايكوهي عليرغم قرارگيري در موقعيت گلوگاهشهر از طرفي

شهر در وضعيت فعلي محدوديت. درصد است3اي از پهنه شهر داراي سطوح شيب كمتر از بطوريكه بخش عمده

و بخشي از هاي نقشه.هاي اطراف شهر با سطوح شيب مناسب براي توسعه آتي نيز قابليت دارند پهنهشيب ندارد

و گسترش سطوح شيب در محدوده 321-6و 321-5شماره  و پراكنش ميگلوگاهشهر حوزه طبيعي .دنده را نشان
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. توليد شده است ARCGIS در نرم افزار 1:2000و1:25000 از نقشه پايه شيب مزبور با استفادههاي نقشه

و اند، لذا وضعيت بندي شده از ديدگاه شهرسازي طبقهپيرامون آن سطوح شيب با توجه به موقعيت جغرافيايي شهر

و ديگر كاربريهاي مورد نياز شهري بطور خلاصه بيا ن گرديده كيفي هر يك از طبقات شيب به لحاظ ساخت وساز

 گلوگاهلازم به ذكر است كه خلاصه وضعيت كيفي طبقات شيب صرفاً با توجه به ويژگيهاي جغرافيايي شهر. است

.توصيف شده است

نيمه شمالي شهر را پوشش درصد عمدتا3ًشود اراضي با شيب كمتر از همچنانكه بر روي نقشه مشاهده مي

مي5/64دود هكتار درح216اين اراضي به وسعت. داده است .شوند درصد از كل مساحت شهر را شامل

بيشترين گسترش را شوند، مي محسوب اراضي براي توسعه شهر درصد كه مناسبترين5تا3 سطوح شيب

را8/27 هكتار در حدود93اين اراضي با وسعتي حدود. دارندگلوگاهمحدوده شهر جنوب در  درصد از مساحت شهر

. اند در برگرفته

و توزيع مساحت طبقات شيب در محدوده بترتيب 321-4و 321-3شمارهولاجد  مطالعاتي هاي حوزه طبيعي

ميگلوگاهشهر و وسعت هريك از طبقات بر حسب طبقات شيب بر حسب درصد گروه. دهد را نشان بندي شده

و نسبي محاسبه شده است و هاي شيب نيز با خلاصه وضعيت هريك از گروه. هكتار بصورت مطلق توجه به موقعيت

 درصد3/92 هكتار از وسعت شهر كه 309به اين ترتيب حدود. جغرافيايي تبيين گرديده است ساير ويژگيهاي

5اراضي با شيب. شود از سطوح شيب مناسب تا كاملاً مناسب براي شهرسازي برخوردار است مساحت آنرا شامل مي

در هاي كوچك تا نسبتاً متوسط اين اراضي بصورت لكه. اندي شده درصد به لحاظ شهرسازي نسبتاً مناسب ارزياب8تا

كه14وسعت اين گروه از اراضي در حدود. كل سطح شهر پراكنده مي باشند  درصد از كل مساحت2/4 هكتار است

. شوند شهر را شامل مي
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 سطوح شيب در محدوده حوزه طبيعيتوزيع مساحت: 321-3هجدول شمار

و نوع كاربري بهينه پيشنهاديارزشيابي جهت  توسعه
 مساحت نسبي تجمعي

)درصد(

 مساحت تجمعي

)هكتار(

 مساحت نسبي

)درصد(

 مساحت

)هكتار(

 طبقات شيب

 بر حسب درصد
 رديف

و اداري، بهداشتي،توسعه عمودي،فضاهاي ورزشي،خدماتي درماني 1 درصد1 از كمتر 4903/33 31/35 4903/33 31/35 مناسب مجتمع هاي متراكم تجاري

و توسعه عمودي 2 درصد3تا1از  1885/39 12/06 6788/72 43/41 مناسب مجتمع هاي متراكم مسكوني،تجاري،اداري بافت متراكم
3 درصد5تا3از  578/41 3/70 7367/13 47/11 بسيار مناسب براي همه كارهاي شهر سازي

ايمناسب، مسكوني نيمه متراكم، تجاري خدماتي با عملك 4 درصد8تا5از  233/83 1/50 7600/96 48/60 رد منطقه

5 درصد12تا8از  139/73 0/89 7740/69 49/49 مناسب

6 درصد20تا12از  898/55 5/75 8639/24 55/24 مناسب
7 درصد30تا20از  2462/44 15/75 11101/68 70/98 نسبتاً مناسب

8 درصد50تا30از  3104/07 19/85 14205/74 90/83 تناسب كم ،باغ ويلا،پارك جنگلي

9 درصد100تا50از  1214/70 7/77 15420/44 98/60 نامناسب،حفاظت از جنگل

و غير قابل توسعه  10 درصد100بالاتر از  219/07 1/40 15639/52 100/00 كاملاً نامناسب

− − −  جمع 15639/52 100/00

و خلاصه وضعيت كيفي طبقات شيبگلوگاه طبقات شيب در محدوده شهر توزيع مساحت: 321-4هجدول شمار

 رديف
طبقات شيب

برحسب(
)درصد

 وسعت
)هكتار(

مساحت
)درصد(نسبي

مساحت
 تجمعي

)هكتار(

مساحت
 تجمعي

)درصد(

و تناسب آن با كاربريهاي وضعيت كيفي به لحاظ شهرسازي
 عمده

و فضاهاي ورزشيسا(مناسب5/64 5/64216 216 درصد3كمتراز1 و ويلايي )خت وساز مسكوني

و اداري(كاملاً مناسب3/92 938/27309 درصد25-3 )ساخت وساز تجاري

و پارك(نسبتاً مناسب5/96 142/4323 درصد38-5 )بافت فشرده مسكوني، مجموعه هاي تفريحي

كم7/97 42/1327 درصد410-8 و تجاري كوچك، خرده(تناسب )فروشيمسكوني

و محدود(نامناسب2/99 55/1332 درصد515-10 )ساخت وساز پلكاني

و نامناسب 100 38/0335 درصد630-15 و پارك جنگلي(بد )فضاي سبز

--- 100 335 جمع كل

هـايو بـصورت لكـه درصد در محدوده شهر وسعت چنداني ندارند،8در وضعيت فعلي سطوح شيب بالاتر از

.وص در اطراف رودخانه مشي ديده مي شوندكوچك بخص

 عوامل محدوده كننده توسعه شهر-3-1-2-3

و گسترش در ارزيابي موقعيت جغرافيائـي شهر استنباط مي بي شود كه ساختار آينده شهر از هاي آتي آن تأثير

و برنامـ هاي موقعيت فوق در طرح نخواهد بود، لذا ويژگي منطقهموقعيت جغرافيايي   مـورد بايـد هـاي شـهر ريـزيهها

.توجه باشد
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و اراضي زراعي، خط آهن تهران شهر گلوگاه در قسمت شمال تحت،به طور كلي  گرگان،–الشعاع باغات

و نهايتاً خليج گرگان مي باشدب خطوط انتقال نيرو، آب و استخرهاي پرورش ماهي  در جنـوب تحـت اين شـهر.ندانها

و تأثير رودخانه فصلي مشي، جنگ و ارتفاعات كوه بردنا قرار گرفته، از سمت غرب نيز توسط رودخانه مشي، باغات ل

و نظام محله محدود مي شود و نهايتاً روستاهاي خورشيد كلا ولي در سمت شرق به غير از اراضـي. اراضي كشاورزي

و باغات  ذ. عامل محدود كننده ديگري جهت توسعه شهر به چشم نمي خورد،زراعي  مـرز اسـتان كر است كه لازم به

. كيلومتري شرق شهر گلوگاه واقع شده است2مازندران با استان گلستان در

 مسائل كلي زمين شناسي، جنس خاكو تكتونيك-2-2-3

 زمين شناسي-1-2-2-3

و جنـوب–كوههاي البرز يك رشته شرقي و خم دار را در شمال ايران  درياچـه خـزر تـشكيل غربي نسبتاً پيچ

آيـد هيماليا در آسياي غربي به شمار مـي– رشته كوههاي البرز خود بخشي از قسمت شمالي كوهزايي آلپ. مي دهد

و از جنوب .به فلات مركزي ايران محدود مي شود كه از شمال به حوضه فرو رفته خزر

و و پال،)1986(همكاران بر اساس بررسيهاي داودزاده در در فاصله زماني پركـامبرين پيـشين ئوزوئيـك زيـرين

كم.رخساره متفاوت ديــــــده مي شود البرز دو و آهكي و رخـساره رخساره هاي كم عمق تبخيري، دولوميتي عمق

و تخريبي شديد، رسوباتي از نوع و فوق قليـايي رسوبات دراز گودال كه رسوبات آواري و آتشفشانهاي قليايي فليش

در پركامبرين پسين البرز بيشتر كربناتهاي قاره اي مانند سـازندهاي سنگيواحدهاي. شودو حتي افيوليت را شامل مي

و دولوميت و بايندر و كامبرين زيرين در البرز،هستند... سلطانيه واحـدهاي آواري ولي در حد بالايي كامبرين پيشين

و ماسه سنگهاي لالون مشاهده مي شوند و از تخريبه قارهكه هر دو نهشت يا تخريبي قرمز رنگ سازند زاگون اي بوده

و دگرگوني به وجود آمده .اند توده هاي گرانيتي

در،در فرورفتگي خزر و رسوبات زغال دار ژوراسيك زيرين چند برابر رسوبات معادل خـود قـسمت مركـزي

و گسترش فعاليت اين فرورفتگي تا دوره كرتاسه. يال جنوبي رشته كوههاي البرز ضخامت دارد  آتشفشاني ادامه داشته

آمـدن البـرز مركـزي، جـدا شـدن فرورفتگـي جنـوبي از فرورفتگـي در كرتاسه با بالا. كرتاسه به آن محدود مي شود

و جنبشهاي واقعي كه چين خوردگي البرز را بـه وجـود آورده رخ داده، پالئوسندر دوره. شود شمالي خزر شروع مي

و در صورتي كه در فرورفتگي جنوبي،. موجب تبديل بخش شمالي البرز به خشكي گرديده است البرز گسترش يافته
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آتشفشاني زير دريايي به سن ائوسـن بوجـود آمـده همراه با فرورفتگي ايران مركزي بيش از چهار كيلومتر سازندهاي

يا. است و فرسايش بيـشتر قـسمت مركـزي دومين فاز كوهزايي در اوايل اواسط اليگوسن موجب مرتفع تر شدن البرز

و انباشته شدن رسوبات ضخيم مولاسي در زمان. گرديد ند البرزكمرب ميوپليوسن در پي آن فرونشستهاي سريع

.و دوره كواترنري حادث شده است

و پيرامون آنـرا نـشان مـي وضعيت زمين 322-1نقشه شماره همچنـان كـه. دهـد شناسي در محدوده شهرگلوگاه

ب تماميشود مشاهده مي   مربـوط بـه رسـوبات ايـن. واقع شده است متاخر بادبزني شكلاترسوبر روي محدوده شهر

 منـشاء ايـن رسـوبات.انـد پخش گرديده گلوگاهشناسي هستند كه طي دوره كواترنر در سطح دشت زمين سومدوران

.دارد كيلومتر وجود2 بادبزني قديمي بصورت نواري به عرضات در شمال اين محدوده رسوب.درياي خزر مي باشد

و جنوب شرقي شهر در مـوارد بـا ،كه در برخي شود مشاهده مي نهشته هاي بادي سيلت دار سمت جنوب غربي

.همچنين تمامي محدوده جنوب شهر به نهشته هاي بادي سيلت دار اختصاص يافته است. آبرفت در هم آميخته اند

كه نوار باريكي در سمت جنوب شرقي شهر و سنگهاي كوار از وجود دارد و آهكي  سفيد هاي دولوميتتزيت

و متعلق به دوران اول زمين شناسي مي باشد .و صورتي تشكيل شده

و قابليت اراضي جنس خاك-2-2-2-3

و رسوبات رودخانه مـشي، خاكهـاي حاصـلخيزي را بـ و پيرامون آن، اراضي هموار ه در محدوده شهر گلوگاه

در. نـه واقـع شـده اسـت جاي گذاشته است كه شهر گلوگاه بـرروي ايـن په  شـهر، داراي جنـوب اراضـي كوهـستاني

و سنگريزه دار است كه پوشش جنگلهاي . سطح آنها را پوشانده استانبوهخاكهاي كم عمق

و. را نـسبت بـه واحـدهاي اراضـي فـوق نـشان مـي دهـد گلوگـاه موقعيـت شـهر 322-2نقشه شماره ويژگيهـا

:مشخصات واحدهاي اراضي مزبور بشرح زير است

1-5ـ واحد اراضي

و دره هـاي بـسيار از مهمترين مشخصات اين اراضي كوه هاي جنگلي مرتفع از سلسله جبال البرز با قلل مـدور

اي-عميق متشكل از سنگهاي آهكي  آن- ماسه و شيست است كه شيب آن. درصـد اسـت 100 تـا50 شيل  خاكهـاي

و عموماً  اين دسته از اراضي در جنوب شـهر.داراي تكامل پروفيلي استنيمه عميق تا عميق يكنواخت با بافت سنگين

. گلوگاه واقع شده اند
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4-1ـ واحد اراضي

و بلنـدي بـا پوشـش خـاكي عميـق بـا4-1از مشخصه هاي واحد اراضي ، شيب ملايم، مقدار بسيار كمي پستي

و به همراه تكامل پروفيلي است و2تا1شيب. بافت خيلي سنگين تا سنگين آن درصد  متـر از سـطح50 تـا20 ارتفاع

و. باشد دريا مي و بلندي كم، خطر سيل گيـري، بـالا بـودن سـفره آب زيـر زمينـي محدوديت اصلي اين اراضي پستي

. شهر گلوگاه بر روي اين نوع از اراضي قرار گرفته است. شوري آب در بعضي قسمتها است

6-2ـ واحد اراضي

و در بعضي قسمتها مقدار كمي نـاهمواري بـا شـيب شامل اراضي پست ساحلي6-2واحد 0-5/0تقريباً مسطح

و ارتفاعي و شوري متوسط تا بـسيار زيـاد. متر از سطح درياست25تا10درصد خاك عميق با بافت متوسط تا سنگين

و گياهان مقاوم به شوري هستند،گياهان آن باتلاقي. دارد و جگن  اراضـي اصـلاح از ايـنيالبته قسمت هاي. نظير ني

و ساير نباتات زراعي رفته است و پنبه و زير كشت گندم .شده

6-3ـ واحد اراضي

، دشتهاي سيلابي و ميان دره اي و بعـضاً شـيب حـداكثر–اين واحد شامل اراضي طشتكي 5/0 تقريبـاً مـسطح

تا. متر از سطح دريا است25تا15 ارتفاعدرصد با  سنگين همـراه بـا مقـدار زيـادي خاكهاي آن عميق با بافت متوسط

و آب زير زميني .باشدميشوري

 قابليت ارضيـ

و اطراف آن جز  خصوصيت اين نوع. است1 خاكهاي گروهءاز لحاظ طبقه بندي اراضي، اراضي شهر گلوگاه

و آبياري ندارند و مرغوب بودن آنهاست كه هيچ نوع محدوديتي از نظر كشاورزي .از اراضي قابل كشت
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 گلوگاهخيزي شهر احتمال لرزه-3-2-2-3

و لرزه خيـز آلـپ پهنه ايران خيزتـرين منـاطق هيماليـا، يكـي از لـرزه–زمين در بخش مياني كمربند كوهزايي

پا(Plate tectonics)ايساخت صفحه مدل هاي زمين. جهان به شمار مي رود و تحليـل گـسترش جهـاني بر يه تجزيه

و بستر اقيانوس ها، نشانگر اين است كه سپر عربي با راستاي شمالي بـا آهنگـي بردار لغزشي گسله ها، سامانه گسله ها

كوتاه شدگي پوسـته نتيجه اين همگرايي سبب. ميلي متر در سال به سوي ورقه اوراسيا در حركت است40تا30ميان 

و رويـداد زمينلـرزه هـاي بـه نـسبت فـراوان در فـلات ايـران جاد رشته كوه هاي زاگرس،اي زمين، ايران  زميـــن البـرز

.مي باشد

و زيـان مـالي بيـشترين شـمار كـشتار علـت هـاي ويرانگـر لـرزه در ميان پديده هاي خطر آفرين، زمـين  انـساني

و بوده در تعداد كشته شدگان انساني در كشورمتاسفانهاند حال توسعه چندين برابر تعداد موجـود در كـشورهاي هاي

بي شمار،نكته ديگر. پيشرفته است از بازماندگان در40خانمان است كه در كشورهاي در حال توسعه بيش ديگر برابر

ميبررسي. است لرزه بر اقتصاد كشورهاي در حال توسعه بسيار زياد اثر منفي زمين.كشورها است درده ها نشان د كـه

و غيرمستقيم زمين 1988و 1987سال هاي %4تـا%3لرزه بر اقتصاد كشورهاي در حال توسعه ميان ميلادي اثر مستقيم

.سالانه بوده است توليد ناخالص داخلي

و افزايش جمعيت، و شهرسازي و خطر زمين آنچه روشن است با گسترش شهرنشيني لرزه بيشتر از پيش شده

ومي بسياري از انسان ها دركره زمين در پهنه هاي لرزه خيز زندگي در حال حاضر. آميز خواهد بودنتيجه فاجعه  كنند

و شهرهاي بزرگ در خطر بيشتري قرار دارنـد پايتخت در اين ميان، از. ها شـهرهاي ايـن نكتـه خطرنـاك در بـسياري

.خوردمي شهرهاي شمالي كشور به چشمو بيشتركرج سمنان، قزوين، مشهد، كرمان، كشورمان چون تهران، تبريز، 

و البرز هماننـد منطقـه قفقـاز از گذشـته اي دور از نظـر بر اساس شواهد موجود، پوسته زمين در حوضه خزر

و فرو  و با اوج دهـد كـه ها نـشان مـي بررسي. اي به فعاليت خود ادامه مي دهد خاص دورهدتكتونيكي بسيار فعال بوده

ش   ناخته شده در اطراف شهر گلوگاه، گسل رورانده خزر است كه دقيقاً از جنوب شهر با فاصله كمـي از آن تنها گسل

و مخرب مي باشد. مي گذرد و تحرك زمين لرزه هاي شديد و خطر بالقوه جنبش .اين گسل داراي توان

و مسكن هاي انجام شده توسط نتايج بررسي مي)2800استاندارد(مركز تحقيقات ساختمان دهد كه شهر نشان

.واقع شده استبا خطر نسبي زياد خيز در محدوده لرزهگلوگاه
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و مـرداد زلزله ثبت شده تنهابر اساس مطالعات صورت گرفته  در محدوده شهر گلوگاه مربوط به ارديبهشت

ان5/4و6/4 مي باشد كه هر كدام به ترتيب 1347ماه سال اين زمين لـرزه هـا توسـط.د بزرگا در مقياس ريشتر داشته

.مركز بين المللي زلزله شناسي انگلستان در سال ياد شده ثبت گرديده اند

و ثبت شدت زلزله هاي بوقوع پيوسته در محدوده يكـصد كيلـومتري شـهر لرزه شدت زمين،هابر اساس اسناد

 322-1ل شــمارهجــدو.اســت بــوده M<6/2>2حــدود) 2008-1900( ســال 108و در طــول مــدت گلوگــاه

مي100هاي ثبت شده در سده اخير در شعاع لرزه زمين .دهد كيلومتري پيرامون شهر گلوگاه را نشان

 گيري نتيجهـ

و شدت آن در محدوده طرح كه شرح آن گذشـت با توجه به اطلاعات در زمينه خطرات احتمالي زمين لرزه

مييرعل،گلوگاهف شهر در اطــراگسل خزرتوان نتيجه گرفت كه وجود چنين مي تواند غم آرامش نسبي در اين شهر،

مي. آفرين باشد هميشه مشكل :توان برآورد نمود ميزان شدت را از رابطه تجربي ذيل

MIريشتر = log Ir + 5.4 

Lr =مي(طول گسله ) گردد در رابطه نيمي از طول گسله منظور

MI =لرزه در مقياس ريشتر بزرگي زمين 

و اندازهو محاسبات با انجام ها بانضمام ركوردهاي به دسـت آمـده گيري طول گسله استفاده از روابط تجربي

از، بزرگي زمين گلوگاههاي حادث شده براي منطقه از زلزله  در.امكـان پـذير مـي باشـد ريـشتر6 لرزه بيش  بنـابراين

و ها، در نظر داشتن بزرگي زمين ايجاد سازه 35 الي30ميزان بيشترين شتاب حركت زمين حدود لرزه تا حد تعيين شده

. مد نظر قرار دادرا بايد) ساله500و50هاي براي دوره برگشت(درصد شتاب ثقل
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 كيلومتري پيرامون شهر گلوگاه100هاي ثبت شده در شعاع لرزه زمين: 322-1جدول شماره
 استان مرجع MbMsMwMlLong Lat زمان رويداد تاريخ رويداد

 گلستان آمريكا-مركز ملي اطلاعات زمين لرزه 36.905 54.665 4.1 03:06:00  2002/09/17

 سمنان آمريكا-مركز ملي اطلاعات زمين لرزه 36.256 54.12 4.4 19:27:30  2002/06/28

 سمنان ايران-موسسه ژئو فيزيك تهران 36.5 54.5 3.9 11:19:43  2001/08/24

 مازندران ايران-موسسه ژئو فيزيك تهران25336 14:35:50  2001/02/26

 سمنان ايران-موسسه ژئو فيزيك تهران36 253.44 19:01:41  2001/02/24

 سمنان ايران-موسسه ژئو فيزيك تهران 36.04 53.39 2.6 14:17:36  2001/02/24

 مازندران ايران-موسسه ژئو فيزيك تهران 36.02 53.1 2.8 15:30:24  2001/02/16

ها5537 3.5 18:01:03  2001/01/27  گلستان نروژ-مركز مطالعات حاشيه

 گلستان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.79 454.375 4.8 12:53:02  2000/08/16

 گلستان ايران- ژئو فيزيك تهران موسسه 36.72 54.57 3.4 11:13:00  2000/08/15

 مازندران انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.539 453.533 4.6 22:20:34  1999/12/09

 گلستان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.976 5554.891 04:27:22  1999/11/26

 گلستان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.877 54.925 3.9 00:17:51  1999/10/23

 سمنان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.182 454.643 4.4 19:33:57  1999/08/10

 سمنان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.076 4354.592 10:06:29  1998/12/10

 سمنان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.187 453.965 3.8 13:14:57  1998/11/19

 سمنان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.007 354.543 3.8 11:43:20  1997/11/03

 سمنان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.258 554.475 4.5 06:59:30  1997/11/03

 گلستان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.868 454.106 4.4 12:15:33  1997/09/16

 مازندران انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.594 353.055 4.4 00:44:51  1997/08/26

نگلستا انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.852 54.738 4.2 22:53:53  1997/02/17

 مازندران انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.001 53.02 4.2 14:17:09  1996/08/25

 مازندران انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.388 53.105 3.6 17:53:38  1996/08/20

 گلستان انگلستان- مركز بين المللي زلزله شناسي 36.917 54.904 4.3 18:56:23  1995/12/30

 سمنان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.048 453.404 19:29:35  1995/11/23

 گلستان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.718 54.76 10:38:57  1994/06/04

 گلستان انگلستان-ه شناسي مركز بين المللي زلزل 36.852 54.815 4.4 21:46:15  1994/03/15

 مازندران انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.547 53.775 4.5 01:28:24  1993/10/18

 گلستان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.892 454.87 4.5 17:01:57  1993/06/19

ب 36.037 53.1 3.7 07:08:28  1991/12/24  مازندران انگلستان-ين المللي زلزله شناسي مركز

 مازندران انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.232 53.239 4.5 15:15:21  1991/05/29

 سمنان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.587 54.713 4.3 17:29:14  1990/10/31

 مازندران انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.126 53.097 4.5 21:57:52  1990/04/21

 سمنان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.011 53.679 4.6 15:18:09  1986/03/26

 گلستان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.901 54.886 4.7 17:22:35  1985/11/24

 گلستان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.698 54.629 4.5 19:47:58  1985/11/06

 گلستان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.745 6654.811 13:13:40  1985/10/29

 گلستان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.584 54.593 4.7 13:49:20  1985/10/29

 سمنان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.517 54.73 4.5 13:42:13  1985/10/29

 مازندران انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.274 53.712 4.7 17:02:35  1985/07/08

 سمنانن انگلستا-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.526 54.791 4.3 19:46:48  1984/07/01

 مازندران انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.127 53.678 4.5 23:37:12  1982/02/05

 گلستان آمريكا-مركز ملي اطلاعات زمين لرزه 36.869 54.907 3.5 18:49:24  1976/06/22

 مازندران آمريكا- مركز ملي اطلاعات زمين لرزه 36.63 53.808 4.2 07:52:13  1976/01/31

 مازندران انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.291 53.015 4.6 20:02:20  1974/11/05
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 كيلومتري پيرامون شهر گلوگاه100هاي ثبت شده در شعاع لرزه زمين: 322-1جدول شمارهادامه
 استان مرجع Mb MsMwMlLong Lat زمان رويداد تاريخ رويداد

 گلستان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.81 54.47 4.7 02:25:53  1969/01/26

 مازندران انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.72 53.85 4.5 16:03:43  1968/07/29

 مازندران تان انگلس-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.61 53.35 4.6 16:49:50  1968/05/19

 مازندران انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.19 53.69 4.9 10:52:50  1967/12/10

 سمنان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي36 53.89 4.9 02:50:52  1967/11/10

 گلستان انگلستان- مركز بين المللي زلزله شناسي 36.71 54.95 5.1 08:02:09  1967/09/02

 گلستان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.9 54.94 4.7 20:40:13  1967/08/06

 مازندران انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.7 53.7 4.3 11:17:38  1967/02/03

 سمنان انگلستان-ه شناسي مركز بين المللي زلزل 36.17 54.82 4.6 01:03:05  1965/05/07

 گلستان انگلستان-مركز بين المللي زلزله شناسي 36.8 54.57 4.6 08:21:53  1964/12/01

 سمنان آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس 36.6 554.8 09:02:54  1962/12/08

 سمنان مريكاآ-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس36 453.3 19:23:22  1962/09/29

 سمنان آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس 36.6 554.8 09:02:00  1962/07/28

 گلستان آمريكا-مركز ملي اطلاعات زمين لرزه 36.8 54.5 14:09:51  1961/09/05

 مازندران آمريكا-مركز ملي اطلاعات زمين لرزه35336 14:48:50  1959/03/08

 مازندران آمريكا-مركز ملي اطلاعات زمين لرزه 35336.5 02:04:24  1958/01/16

 مازندران آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس 36.4 453.2 08:24:20  1957/10/25

 گلستان هلند-مركز لرزه نگاري برگن 36.83 54.41 4.8 06:32:34  1953/04/18

 گلستان آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس 36.6 554.5 19:12:21  1952/10/09

 مازندران كانادا_مركز زلزله شناسي لك دو بونت 36.6 553.4 00:00:00  1952/05/20

 گلستان آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس 36.7 554.7 00:05:58  1950/02/14

 گلستان آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس 36.7 554.7 15:05:45  1949/11/05

 گلستان آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس45537 12:16:07  1947/09/26

 گلستان آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس گرگان 36.7 554.5 18:05:53  1944/04/05

 مازندران 36.3 53.5 4.5 13:36:35  1935/04/17

 مازندران 36.3 53.5 4.5 23:04:47  1935/04/15

 سمنان آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس45436 02:29:02  1935/04/13

 مازندران آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس 36.3 553.5 22:31:48  1935/04/12

 سمنان آمريكا-اري لوس آنجلس مركز لرزه نگ36 653.4 01:06:35  1935/04/12

 سمنان آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس36 553.5 12:44:30  1935/04/12

 سمنان آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس36 553.5 00:33:39  1935/04/12

 مازندران آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس 36.36 553.1 23:14:49  1935/04/11

 مازندران آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس 36.5 553.5 19:16:11  1932/05/20

 آمريكا-مركز لرزه نگاري لوس آنجلس55337 10:12:00  1924/09/27

. كشورزمينعلوم پايگاه ملي داده هاي: ماخذ
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و نحوة تأمين آب شهر-3-2-3  منابع

و فاضلاب استان مازندران، آب شرب شهر گلوگاه از بر تـ4اساس گزارش شركت آب مينأ حلقه چاه عميـق

و ظرفيت مجاز بهره برداري76متوسط آبدهي چاهها.شود مي باشـد كـه ايـن مـي ليتر در ثانيـه92 از آبها ليتر در ثانيه

 در حال حاضـر از نظـر مزبور، شهر گلوگاه شركت بنا بر اظهار نظر.است ميليون متر مكعب در سال9/2 معادل،ميزان

آبأت سر،مين سر در نقطه و ذخيره آب نداردبه و كمبود منابع . بوده

 حلقـه چـاه تغذيـه2 متـر مكعبـي در شـهر وجـود دارد كـه از 5000بر اساس همين گزارش، يك مخـزن بتنـي

.آب شرب شهر تزريق مي شونددو حلقه چاه ديگر پس از عمليات كلر زني مستقيم به شبكه. شود مي

ل هواشناسيئ مسا-4-2-3

و گـردد مـي شـهر گلوگـاه در اقلـيم مديترانـه اي دسـته بنـدي ) De Martounne(طبقه بندي دمارتن بر اساس

و زمستان نسبتاً سرد مي باشد درجه حـرارت،.براساس طبقه بندي دكتر كريمي جزء اقليم نيمه مرطوب با تابستان گرم

و تابش آفتاب از جمله عناصر اقليمي هـستند كـه بـراي تعيـين ويژگـي، ي، باد رطوبت نسب  هـاي تبخير، ميزان بارندگي

در در زير ويژگي. گيرند مورد استفاده قرار مي محدوده مورد مطالعه زيست محيطي  محـدوده شـهر هاي عناصـر فـوق

. به تفكيك مورد بررسي قرار گرفته استگلوگاه

 دمـــا-1-4-2-3

و شرايط زيست محيطي بسيار تأثير گذار اسـت از مهمترين شاخص دما و هوايي است كه بر محيط ،هاي آب

و بلندي، موقعيت قرار البته دماي هوا به پارامتر هـاي رو بـه دامنه(گيري دامنه نسبت به خورشيد هاي زيادي مانند پستي

م)آفتاب و اقيـانوس، ارتفاع، پوشش گياهي، جهت بادها، موقعيت جغرافيـايي هـا، موقعيـت نطقـه، نزديكـي بـه درياهـا

و  هاي دماي شهر گلوگـاه بدست آوردن شاخص براي. بستگي دارد…طبيعي مانند قرار گرفتن در يك دره يا دشت

)2003-1981( سـاله22، در دوره آمـاري كيلـومتري غـرب شـهر5از آمار ايستگاه كليمـاتولوژي تيرتـاش، واقـع در 

.1استفاده شده است

و فاقد اطلاعات دوره هاي1383ايستگاه سينوپتيك تكميلي گلوگاه در سال-1 . آماري مي باشد تاسيس گرديده
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و طبيعي، درجه حرارت در ماه بطـوري كـه. هاي مختلف بسيار متفاوت است با توجه به شرايط توپوگرافيك

و گـرم3/7حدود)دي(ميانگين درجه حرارت سردترين ماه   درجـه2/27حـدود) مـرداد(تـرين مـاه درجه سـانتيگراد

د،بدين ترتيب. سانتيگراد است ميـانگين درجـه. درجه سانتيگراد اسـت9/19 اين شهر حدودر اختلاف درجه حرارت

مي1/17 اين شهر سالانهحرارت ).324-1جدول شماره(باشد درجه سانتيگراد

و سالانه درجه: 324-1جدول شماره  حرارت شهر گلوگاهميانگين ماهانه

 فروردين ارديبهشت خرداد تير مرداد شهريور مهر آبان آذردي بهمن اسفند سالانه
ماههاي
 سال

ميانگين دما1/179/99/73/71/96/139/181/242/279/266/242/208/15

 استان مازندرانسازمان هواشناسي: مأخذ

براي مزبور ميانگين ). 324-2جدول شماره( درجه است1/22ميانگين حداكثر درجه حرارت سالانه اين شهر

و براي9/31)ماهمرداد(ترين ماه گرم  درجـه سـانتيگراد گـزارش9/11حـدود)مـاهدي( سردترين ماه درجه سانتيگراد

. شده است

مي22نوسانات درجه حرارت اين شهر در حدود حداكثر حداكثر درجه حـرارت بـراي. باشد درجه سانتيگراد

در هاي متفاوت در سال ماه ميشهر گلوگاههاي مختلف .دهد تفاوت زيادي را نشان

و سالانه ميانگين: 324-2جدول شماره  در شهر گلوگاهحداكثر درجه حرارت ماهانه

ماههاي سالفروردينارديبهشتخرداد تيرمردادشهريورمهر آبان آذر ديبهمناسفندسالانه

 ميانگين دما9/289/317/317/295/2521 1/224/147/129/1122/145/1824

 سازمان هواشناسي استان مازندران: مأخذ

و در سـال در مـاه تيرتـاش يانگين حداقل درجه حرارت هوا در ايستگاهم هـاي مختلـف متفـاوت هـاي مختلـف

در درجه7/2نوسانات حداقل درجه حرارت از ). 324-3جدول شماره(باشد مي  درجـه5/22 تـا دي مـاه سـانتيگراد

. متغير استمرداد ماهسانتيگراد در

هـاي بررسـي. باشـد درجـه سـانتيگراد مـي25/12 حـدود اين ايـستگاهت در ميانگين ساليانه حداقل درجه حرار

و ديـررس  و همچنـين سـرماي زودرس و حداكثر درجه حرارت براي تعيين نيازهاي تأمين انرژي جهت منازل حداقل

و با اهميت مي . باشد خيلي مهم
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و سالانه: 324-3جدول شماره  گلوگاه در شهرميانگين حداقل درجه حرارت ماهانه

 ماههاي سال فروردين ارديبهشت خرداد تير مرداد شهريور مهر آبان آذردي بهمن اسفند سالانه

 ميانگين دما25/124/52/37/23/47/87/133/195/222/224/19156/10

 سازمان هواشناسي استان مازندران: مأخذ

و حداقل درجه در شهر گلوگاهمقايسه ميانگين ماهانه: 324-1نمودار شماره ، حداكثر

 تعداد روزهاي يخبندانـ

روزهايي كه حداقل شبانه روزي دماي هوا مساوي يا كـوچكتر از صـفر درجـه سـانتيگراد باشـد روز يخبنـدان

درج گرديـده) 324-4( توزيع ماهانه تعداد روزهاي يخبندان براي شهر گلوگاه در جـداول شـماره.شود محسوب مي 

آذ. است و تا اواخر اسفند ادامه داردر روزهاي يخبندان از اوايل . ماه شروع

)1981-2003( در دوره آماريتوزيع ماهانه تعداد روزهاي يخبندانميانگين: 324-4جدول شماره

 ماههاي سال فروردين ارديبهشت خرداد تير مرداد شهريور مهر آبان آذردي بهمن اسفند سالانه

17 247400000000
تعداد روزهاي

 يخبندان

 سازمان هواشناسي استان مازندران: مأخذ
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 بررسي وضعيت بارندگي-2-4-2-3

 هـسته بـاران40بررسيهاي سينوپتيكي ايران در يك گروه پنجساله متوالي نشان داده است كه سالانه در حـدود

اي. زاي فعال از قطاع غربي واردكشور مي گردد ن مراكز كم فشار بر حسب مبداء حركت يـا نـوع آنهـا توزيع فراواني

. مي باشد324-5مطابق جدول

)معدل پنجساله(ميانگين تعداد كم فشارهاي باران زايي كه از مناطق مختلف به شمال كشور مي رسند: 324-5جدول

 جمع جوبالا درياي سياه صحرا سوريه تركيه مبدأ يا نوع

5/115/1691240 تعداد

 طرح ناحيه ساري: مأخذ
كهبررسي  مركز ايرانو)مورد9(آذربايجان،)يك مورد( كم فشارهايي كه از طريق درياي سياه ها حاكي است

و جنـوب بـه) مورد2( ، جنـوب غـرب ، غـرب مستقيماً برروي آبهاي خزر مستقر مي شـوند، از جهـات شـمال غـرب

 روي دريـاي خـزر تحـت شـرايط بـر بديهي اسـت ايـن سيـستمها در ضـمن اسـتقرار. ايدنم محدوده مطالعاتي نفوذ مي 

و تقويت مي شوند رژيم سـالانه ناشـي از ايـن بارشـها هماننـد رژيـم بارنـدگي.هواشناسي معين، از بخارآب نيز تغذيه

و غرب كشور مي باشد .مناطق شمال غرب

و صعود  اوروگرافيك آن بر دامنه هـاي شـمالي البـرز خـود پديده آدوكسيون هواي قطبي بر بستر درياي خزر

و علت بخش عظيمي از بارندگيهاي حوزه هاي واقع در جنوب درياي خزرمـي باشـند بـديهي اسـت بارشـهاي. باعث

خزري صرفاً اوروگرافيك نيستند چراكه، ماكزيمم بارشهاي خزري در قسمتهاي غربي، از آستارا تا بندر انزلـي اسـت 

هاي هوا پذيرش آدوكسيون با توجه به مسير لغزش توده. اعات در بخش مياني نوار ساحلي مي باشند ولي حداكثر ارتف 

مي بر بستر درياي خزر به نحو قانع كننده  هاي پژوهشي خلاصه يافته. نمايد اي توزيع جغرافيائي اين بارندگيها را توجيه

:در اين قسمت به صورت زير است

و خشك  از سمت شمال يا شمال شرق بستر درياي خزر را مـي پيمايـد چنـد پديـده وقتي يك توده هواي سرد

:اتفاق مي افتد

و قـدرت نمگيـري آن شـده هاي پايين گرم در ضمن آدوكسيون هواي سرد بر روي آب نسبتاً گرم ابتدا لايه)1

و اين لايه به سرعت از بخار آب غني مي شود .زياد مي گردد
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و انتقال آن به لايـهز دريا هوا بر فرا در اثر گرم شدن)2 و عمل انتشار بخارآب هـاي ناپايداري هوا افزايش يافته

و آب بستگي دارد. گردد بالاتر تسهيل مي .شدت پديده به اختلاف درجه حرارت هوا

گـردد هرچه طول مسيري كه هوا بر بستر آبها مـي پيمايـد بيـشتر باشـد لايـه اي كـه از بخـارآب، تغذيـه مـي)3

خ ضخيم مي. واهد بود تر و با توجـه بـه ابعـاد دريـاي ارتفاع اين لايه در موارد مشابه در درياي سياه تا سه كيلومتر رسد

ج آن2وي انتظار ميرود كه تا خزر نسبت به جريانات . گسترش يابد كيلومتر

دد، چنين است كه در ماه اكتبر كه تـشكيل پرفـشار سـبيري بـا كـاهش دمـاي هـوا در آن منطقـه آغـاز مـي گـر

و در امتداد طولاني ترين مسير ممكن  جريانات هواي سرد گستره درياي خزر را از سمت شمال شرق به جنوب غرب

 در صـورتيكه آب دريـاي خـزر از آغـاز،در اين زمان كاهش دماي هوا در سيبري مركـزي سـريع اسـت. مي پيمايند 

ميحداكثر اختلاف. ماه به طور بسيار كندتري سرد مي گردد شهريور و آب در فصل پاييز مشاهده و دماي هوا گـردد

و ديده مي شودكه حداكثر  بارش در اين فصل است كه فرآيند تغذيه هوا از بخار آب مناسب ترين شرايط را داراست

و ضـعف. در نواحي غربي ساحل خزر در اكتبر است  در سـاير ماههـا نيـز مكـانيزم بخـارگيري هـوا از آب بـه شـدت

و شرايط . محيطي بستگي داردفرآيندها

، در خط سـاحلي نزديكتـر بـشويم از طـول پيمـايش مـسير هـوا روي آب متقابلاً به تدريج كه از غرب به شرق

 ماه رخداد بارش حداكثر. ميليمترتنزل مي نمايد500كاسته مي شود به قسمي كه بارش هاي سالانه دردشت گرگان به 

. شود نيز نظر به اهميت بارشهاي نوع اول جابجا مي

و حوزه اترك جريانهاي غربي كه به موازات كوههاي البرزهدايت مي شوند رطوبت حاصـل در دشت گرگان

در اين حوزه ها به تـدريج اهميـت. اليه حوزه، ضمن فرسايش رطوبتي شديد منتقل مي كنند را تا منتهي از درياي خزر 

و اثـر دريـاي بارندگيهائي كه با بارش هاي فلات ايران هم مبدأ هستند آشكا  و بالاخره همانند آن مـي گـردد رتر شده

.خزر به تدريج محو مي شود

را 324-6جدول شماره و تعداد روزهاي بارش در هرماه و سالانه همچنانكه.دهدمي نشان ميانگين بارش ماهانه

اي. ميليمتر است 598 حدود گلوگاهشود ميانگين بارش سالانه در شهر مشاهده مي  ن رقم مي توان گفت كـه با توجه به

در طـي دوره آمـاري مـوردنظر، حـداكثر. شـود جزو نواحي پرباران كشور محسوب مي گلوگاهمحدوده استقرار شهر
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اي تيپ بارشي منطقه، مديترانه. بوده است)1995سال( ميليمتر397و حداقل بارش)2003سال( ميليمتر 881بارش سالانه

ميبه اين مفهوم كه حداكثر مقدار. است . ريزد بارش در فصل سرد سال فرو

و ميانگين روزهاي بارش در شهر گلوگاه: 324-6جدول شماره و فصلي و نسبت بارش ماهانه و سالانه  ميانگين بارش ماهانه
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 6/389/297/267/194/223/566/868/867/607/537/577/588/597)ميليمتر(بارندگي

875568799991193 تعداد روزهاي بارش

نسبت بارش ماهانه به كل

)درصد(سالانه 
5/655/43/37/34/95/145/142/1096/98/9100 

 سالانه زمستان پاييز تابستان بهار فصل
 8/597 1/170 2/954/981/234)ميليمتر(مقدار بارش

 4/162/394/28100 16)درصد(نسبت فصلي

 سازمان هواشناسي استان مازندران: مأخذ

مي2/39 ميليمتر بارش حدود 1/234 با پائيزفصل  ماه نيز با آبان. دهد درصد از كل بارشهاي سالانه را تشكيل

ح8/86 مي5/14دود ميليمتر بارندگي پرباران ترين ماه است كه  بهارفصل. شود درصد ازكل بارشهاي سالانه را شامل

و كم باران ترين فصل سال است خشك  ميانگين بارش ماهانه را در ايستگاه تيرتاش نشان 324-2نمودار شماره. ترين

. دهد مي

ميانگين بارش ماهانه در شهر گلوگاه: 324-2نمودار شماره  

 نسبي بررسي وضعيت رطوبت-3-4-2-3

و و تعيين درجه آسايش حرارتي رطوبت نسبي از جمله عناصر اقليمي است كه در طراحيهاي متناسب با اقليم

 از قبيليمقدار رطوبت موجود در محيط در تلفيق با ساير عناصر اقليم. زيست اقليمي براي انسان حائز اهميت است
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و بارش باعث ايجاد شرايط محيطي خاص مي در.گردد دما، باد  شرايط متفاوت بجاي گذاشته شده از تأثير رطوبت

و عوامل اقليمي بر روي نمودارهاي خاصي پياده مي هاي اقليمي متناسب با آن گردد كه توصيه تركيب با ساير عناصر

رطوبت نسبي عبارتست از مقدار رطوبت موجود درمحيط به حداكثر مقدار رطوبتي كه همان هوا. دهند را نيز ارائه مي

گيري مقدار رطوبت نسبي سه نوبت در روز اندازه. تواند در خود جاي دهد در ساير شرايط سينوپتيكي يكسان مي

مي15و صبح9، صبح3شود كه به وقت محلي ايران در ساعت مي  ميانگين 324-7جدول شماره. رسد عصر به ثبت

و در ساعا را طي ماهتيرتاشرطوبت نسبي ايستگاه ميت شبانههاي مختلف سال .دهد روز نشان

. صبح نسبت به ساير اوقات روز بالاتر است3شود مقدار رطوبت نسبي در ساعت گونه كه مشاهده مي همان

.رسد به كمترين مقدار خود مي صبح9 در ساعت همچنين مقدار رطوبت

سا: 324-7جدول شماره و  عات مختلف روزروند تغييرات ميانگين رطوبت نسبي بر حسب درصد در ماه ها

 ماه
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86847980828688908888878785 صبح3رطوبت نسبي

65575353555759656768666861 صبح9رطوبت نسبي

78726767707682858584818177 عصر15رطوبت نسبي

 سازمان هواشناسي استان مازندران: مأخذ

و اسفند كه ماههاي دهد تغييرات ماهانه رطوبت نشان مي روند ترين ماههاي مرطوبآبان،آذر،دي،بهمن

مي منطقه و از فروردين ماه به بعد رطوبت در طي روز كاهش محسوس از خرداد تا پايان مهرماه مقدار رطوبت. يابد اند

و خشكي هوا در فصل تابستان محسوس است .كم است

گلوگاه نشان روند تغييرات ميانگينهاي رطوبت نسبي طي ساعات مختلف روز را در شهر 324-3نمودار شماره

.مي دهد
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ن: 324-3نمودار شماره گميزان رطوبت لوگاهسبي هوا در شهر  

 بــــاد-4-4-2-3

و سـرعتي كـه دارنـد در ايـستگاه در هـاي سـينوپتيك بـه ثبـت مـي جريان باد برحسب فراوانـي سـمت و رسـند

تـرين نزديـك. هاي تبخير سنجي صرفاً مقدار باد وزيده شده به منظور برآورد جريان تبخير بـه ثبـت مـي رسـد ايستگاه

و ارتفـاع از ايستگاه سينوپتيك به محدوده سايت ايستگاه  و عرض جغرافيايي سينوپتيك گرگان است كه از نظر طول

و. سطح دريا در موقعيتي مشابه با شهر گلوگاه است  و از سـمت غـرب جهت كلي جريان باد به طور كلي غربي اسـت

. غرب در اكثر مواقع سال، باد جريان داردجنوب

مت10هاي اقليمي به منظور تحليل وضعيت باد، داده و بـر) ميلادي 1996-2005( والي سال اسـتخراج گرديـده

. خصوصيات بادهاي منطقه بدست آمده استاساس آنها 

و ماهانه باد نشان مي دهد كه در بيشتر ايام سال و جريـان بـاد غالـب جهـت مـسير غربـي،بررسي جريان فصلي

داو مي باشد مسير باد نايب غالب جنوبي در طي فـصول معمـولاً از تمـامي جهـات.رد فصل بهار بيشترين مقدار باد را

 در طـول متر بر ثانيـه2/3جغرافيايي بادهايي بر فراز شهر وزش مي يابد ضمن اينكه بادهاي با ميانگين سرعت بالاتر از 

و كوتاه مدت بادهاي شديد تحـت تـأثير كـانون هـاي محلـي فـشار گرچه بطور لحظه،اين مدت وزش نيافته است اي

و كم فشار خشكي ها بوده است.وزش يافته است . جهت اين بادها معمولاً در ارتباط با كانون هاي پرفشار دريا
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 درصد از ديده باني ها هواي آرام را براي منطقـه79/48فصل پاييز آرام ترين فصل بشمار مي رود به طوريكه،

.ثبت نموده اند

 ساعات آفتابي-4-3-2-3

د ساعات آفتـابي بيـانگر مـدت تـابش. ساعت در سال است 2288 گلوگاهر شهر ميانگين سالانه ساعات آفتابي

و نورگيري در طول روز است .آفتاب

 آفتـابي در مـاه سـاعت 257 ميـانگين فـصل مـرداد بـا.يابـد مدت زمان ساعات آفتابي در تابستان افزايش مـي

و آذرماه با ميانگين (اند را داشته كمترين مدت زمان تابش، ساعت در ماه 137بيشترين  مـدت 324-8جـدول شـماره.

.)دهد ساعات آفتابي را در طول ماههاي سال نمايش مي

)1996-2005(ميانگين ساعات آفتابي شهر گلوگاه در طي يك دورة دهساله: 324-8جدول شماره

 ماههاي سال فروردين ارديبهشت خرداد تير مرداد شهريور مهر آبان آذردي بهمن اسفند سالانه

03/2288 02/145 37/144 3/142 62/137 47/157 1/207 49/196 54/257 06/251 12/243 35/233 52/172 
تعداد روزهاي

 آفتابي

 سازمان هواشناسي استان مازندران: مأخذ

 ها در شهرو موقعيت مسيل) باران( سيستم حركت آبهاي سطحي-5-2-3

و كوه شرشري در موقعيت كوهپايهشهر گلوگاه در پاي همانطور كه پيشتر ذكر گرديد و دشتي كوه بردنا اي

مي. گسترش يافته است  و تقسيمات هيدرولوژيكي توان دريافت كه شهر در نگاه كلي به سيماي ژئوفورمولوژي منطقه

ن. شده است واقع مشيدر حوزه آبريز رودخانه  پسو كرده عبور پيركرند عريض چندانه رودخانه مزبور از ميان دره

ايـن. كيلومتري شمال شـهر ادامـه مـي دهـد5 گذر از منتهي اليه غربي شهر مسير خود را به سمت خليج گرگان در از

و  پا در رودخانه بصورت فصلي بوده و اوايـل زمـستاني فصل در.در آن آب جريـان دارد يز  بـه غيـر از ايـن رودخانـه،

و مسيل ديگري وجود ندارد .محدوده شهر گلوگاه رودخانه

و جهت حركت آنها در شـهر 325-1قشه شمارةن در داده شـدهو پيرامـون آن نـشان گلوگـاه موقعيت مسيلها

.است
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آن) آب باران( نحوه دفع آبهاي سطحي-6-2-3 و معايب  در شهر

و كانالهاي روباز صورت مـي و روانابهاي شهر گلوگاه كلاً از طريق جويها مـسيلهاي. گيـرد دفع آبهاي سطحي

روانابهاي سطح شهر نيز با توجه به شيب عمومي كلي. واقع در شمال شهر جملگي به رودخانه فصلي مشي مي پيوندند 

و در امتداد خيابان اصلي شهر با حركت به سمت  و از جنوب غربي به شمال شرقي حركت كرده شـمال، شـمال شـرق

و جهـت جهت 326-1ه شماره نقش. ريزد مي شرق به اراضي كشاورزي اطراف شهر  دفـع آبهـاي سـطحي اصلي شـيبها

.دهدمي با توجه به شيب عمومي زمين نشانراگلوگاهدرشهر 

و از ايـن لحـاظ شماليوجود شيبهاي كافي به ويژه در نيمه  شهر باعث گرديده تا روانابها بسرعت تخليه شـوند

شر. مشكل خاصي وجود ندارد و گاهـاً سـطوح شـيب-قيالبته در خيابانهايي كه امتداد  غربي دارند، عدم شيب كـافي

كه. گردد همگرا باعث تجمع روانابها مي  جنوبي از ايـن حيـث مـشكلي ندارنـد، لـذا- معابر شمالي اين در حالي است

و معابري كه جهت شمالي و بـا توجـه بـه-خيابانها  جنوبي دارنـد بـه لحـاظ دفـع آبهـاي سـطحي حـايز اهميـت اسـت

مي محورب كافي، امتدادبرخورداري ازشي . ريزيهاي توسعه آتي شهر مورد توجه قرار گيرد تواند در برنامه مزبور
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و اجتماعي شهر-3-3  خصوصيات جمعيتي

آن-1-3-3 و تركيب  خصوصيات جمعيتي

 روند تحولات جمعيت شهر-1-1-3-3

 نفـر 4982)بعنوان يك نقطه روسـتايي(شهر گلوگاه جمعيت 1335اري عمومي كشور در سال در اولين سرشم

 شـهر، شـمار جمعيـت سـاكن در محـدوده 1345 در سـال دومين سرشماري عمومي كشوردر. گزارش گرديده است

معيـت شـهرج1335-45طـي دوره.)بـه شـهر ارتقـاء يافتـه اسـت گلوگاه دورهدر اين( بوده است نفر 7356 گلوگاه

 جمعيـت شـهر 1355 مطابق با سرشماري عمومي سال.برخوردار بوده است درصدي97/3 رشد سالانه از نرخ گلوگاه

. نفر افزايش يافت10015به) 1345نسبت به سال( درصدي13/3گلوگاه با رشد

و مسكن بعد از انقلاب اسلامي، در زمان جنگ تحميلي، سرشماري عمومي فـت كـه صـورت گر 1365نفوس

و 13629 به گلوگاهمطابق اسناد آن جمعيت شهر  در اين دوره مشابه دوره قبل رشد سالانه جمعيتلينفر افزايش يافته

و رشـد 16442را شهر گلوگـاه شمار جمعيت، 1375 سرشماري عمومي سال. درصد را نشان مي دهد13/3رقم   نفـر

در اين دوره سرشماري، روستاي هشتيكه به شهر گلوگاه پيوسته عليرغم اينكه.دهدمي درصد نشان89/1سالانه آن را

جمعيـت ايـن روسـتا در دوره( درصدي داشـته اسـت24/1است، با اين حال نرخ رشد شهر نسبت به دوره قبل كاهش 

).نفر گزارش شده است 1315، 867، 634 بترتيب 1365و 1355،1345هاي سرشماري 

و مسكن نتايج سرشماري عمومي  نفر جمعيت گزارش كرده است كه 18727 گلوگاهبراي شهر، 1385 نفوس

به نشان مي و 331-1 جـدول شـماره. درصد تقليل يافته است3/1دهد روند رشد سالانه جمعيت در اين شهر  تغييـرات

شان بر مبناي اسناد آماري موجود در مركز آمـار ايـران ن ـ1385 تا 1335 را در طول سالهاي گلوگاهتحولات جمعيت

. دهد مي

و جمعيت شهر: 331-1شمارهجدول  گلوگاهتحولات خانوار

 افزايش جمعيت تعداد
 سال

 جمعيت خانوار
 بعد
 رشد سالانه تعداد خانوار

1335 -4982 ---
1345 1208 7356 1/62374 97/3
1355 1544 10015 5/62659 13/3
1365 2579 13629 28/53614 13/3
1375 3489 16442 77/42813 89/1
1385 4927 18727 8/32285 3/1

68/2 1335-85ميانگين رشد دوره
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)1335-1385( در دوره سرشماري سالهاي گلوگاهتحولات جمعيت شهر: 331-1 نمودار شماره

 ساختار جنسي جمعيت-2-1-3-3

و مسكن سال  نفـر جمعيـت سـاكن 18727از مجمـوع، 1385بر پايه نتايج حاصل از سرشماري عمومي نفوس

و 9228شهر گلوگاه، تعداد بنابراين، نسبت جنـسي جمعيـت در سـال. نفر را زنان تشكيل مي دهند 9499 نفر را مردان

هر. درصد مي باشد14/97 معادل 1385 ايـن شـاخص در مقايـسه بـا اعـداد. مـرد وجـود دارد97/0زن يعني در ازاي

و كشوري  .تري را نشان ميدهدلرقم ناز) 57/103و 78/100رتيببت(متناظر استاني

 هاي عمده سني شهر ساختار سني گروه-3-1-3-3

و مسكن سال كل نشان مي 1385بررسي ساختار سني جمعيت شهر بر پايه سرشماري عمومي نفوس دهد كه از

و64تا15 درصد در سنين61/70 سال،15 درصد جمعيت زير59/23جمعيت شهر، معادل   درصد در گروه79/5 سال

و بيشتر قرار دارند65سني از. سال  بيـشتر از زنان سني تعداد هاي در تمامي گروه سال،15 به استثناي گروه سني كمتر

. باشدميمردان

 1385جمعيت شهر گلوگاه به تفكيك گروههاي عمده سني در سال: 331-2شمارهجدول
جمعزنمرد  شرح

درصدتعداددرصددتعدادرصدتعداد

 23/59 4418 22/92 2177 24/28 2241 سال15كمتر از

 70/61 13224 71/04 6748 70/18 6476 سال65 تا15

و بيشتر65  5/79 1085 6/04 574 5/54 511 سال

 100/00 18727 100/00 9499 100/00 9228جمع

 1385مركز آمار ايران، سرشماري سال:خذأم
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 هاي سني پنج ساله شهر ساختار سني گروه-4-1-3-3

-24هاي ساله به گروه هاي سني پنج بيشترين سهم گروه 1385، در سال 331-3بر اساس اطلاعات جدول شماره

و15-19 ساله،20 به سهم گروه. ساله اختصاص دارد25-29 ساله 25/12ترتيب معادلهاي سني مذكور از كل جمعيت

و23/12درصد،  كـاملاً وگـاهلگساختار سني جمعيت شهر 1385به عبارت بهتر در سال. است درصد بوده45/9درصد

. باشد جوان مي

و جنس شهر گلوگاه، سال: 331-3جدول شماره  1385ساختار سني گروههاي سني پنج ساله، به تفكيك سن

 نسبت جنسيزن مرد سهم جمع شرح

 0/97 9499 9228 100 18727جمع كل

 1/10 622 686 6/98 1308 ساله4-0

 1/05 698 732 7/64 1430ساله 5-9

 0/96 857 823 8/97 1680ساله10-14

 0/99 1151 1139 12/23 2290ساله15-19

 0/96 1171 1123 12/25 2294ساله20-24

 1/04 866 903 9/45 1769ساله25-29

 0/85 745 631 7/35 1376ساله30-34

 0/94 688 644 7/11 1332ساله35-39

 0/99 644 640 6/86 1284ساله40-44

 0/98 550 538 5/81 1088ساله45-49

 0/94 401 377 4/15 778ساله50-54

 0/93 337 313 3/47 650ساله55-59

 0/86 195 168 1/94 363ساله60-64

 0/90 168 151 1/70 319ساله65-69

 0/83 182 151 1/78 333الهس70-74

 0/93 224 209 2/31 433و بيشترساله75

و محاسبه از و مسكن شهر: مأخذ  1385، سال گلوگاهسرشماري عمومي نفوس

ر، هـرم سـني مقـاطع زمـاني فـوق در نمـودا 1385 سـالدر سـاله5هاي سني بر اساس اطلاعات مربوط به گروه

مي. است ترسيم شده 331-2شماره  ساله مربوط20-24گردد، گستردگي پايه هرم به گروه سني همانگونه كه ملاحظه

ريزي ساله جواناني هستند كه برنامه15-24هاي سني گروه،شايان ذكر است در ادبيات امروزي توسعه اقتصادي. است

و نيازهاي مختلف گروه سـني مـذك براي تأمين خواسته  و اشـتغال جـزء دغدغـه ذهنـي ها ور از جملـه ازدواج، مـسكن

مي تصميم . باشد گيرندگان
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 بررسي وضعيت مهاجرت-4-1-3-3

و مسكن سال ، طـي ده سـال گذشـته معـادل گلوگـاه شـهر 1385بر اساس اطلاعات سرشماري عمومي نفوس

و زنـان بـه ترتيـب،اند كه از اين ميزان برگزيده را به عنوان مقصد مهاجرت خود گلوگاه شهر،نفر 2332  تعداد مردان

و 1373معادل مي959نفر ).331-4جدول شماره(باشد نفر

از در مورد مهـاجرين وارده، 1385 اطلاعات سرشماري بر اساس تحليل عمودي در23 بـيش درصـد مهـاجران

و كمتر از يكسال گذشته وارد شهر  ازه. اند شدهگلوگاهيك سال  سـال گذشـته بـه5مچنين سهم افرادي كه در كمتر

از شهر مهاجرت كرده مي68اند بيش .)331-5 جدول شماره(باشد درصد

 گلوگـاه دهد، از كل مهاجران وارد شده به شهر بررسي اطلاعات مربوط به تحليل افقي شمار مهاجران نشان مي

و گروه سني25-29 ساله،20-24هاي سني هاي سني پنج ساله، بيشترين سهم به گروه بر حسب گروه  سـاله30-34ساله

ــه ترتيــب معــادل ســهم گــروه. اختــصاص دارد درصــد24/23 درصــد،34/25هــاي ســني مــذكور از كــل مهــاجران ب

مي41/11و  اختـصاص سـال20-34 درصد از كل جمعيت مهاجران به گروه99/59به عبارت بهتر معادل. باشد درصد

. دارد

1385هرم سني جمعيت شهر گلوگاه در سال:331-2شمارهنمودار
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و نـرخ جرت بر ساختارشايان ذكر است مها هاي اقتصادي شـهر از قبيـل تركيـب نيـروي انـساني، نـرخ بيكـاري

و همچنين ساختارهاي اجتماعي از قبيل تركيب قوميت و به تبع آن هويت اجتماعي شهر تأثيرگذار استو مشاركت ها

و اجتماعي شهر را با پيچيدگي ريزي براي بخش همين مسئله برنامه و چالشه هاي مختلف اقتصادي هاي اساسي روبروا

 بررسي شد، تركيب مهاجران وارد شده به شهر بـه طـور عمـده گلوگاهبه عنوان مثال همانگونه كه براي شهر. سازد مي

مي شامل گروه و همين مسئله تركيب تخصص هاي سني جوان و گروه باشد هاي شـغلي شـاغلان شـهر را دسـتخوش ها

. كند تغيير مي

)1375-85( ساله10 ساله طي دوره زماني5هاي سني برحسب گروهگلوگاهمهاجرين وارد شده به شهر:331-4جدول شماره

و محاسبه شده از و مسكن شهرگلوگاه، مركز آمار ايران، سال: مأخذ  1385سرشماري عمومي نفوس

و محاسبه شده از و مسكن شهرگلوگاه،: مأخذ  1385 مركز آمار ايران، سال سرشماري عمومي نفوس

 تحليل عمودي-)1375-85( ساله10 ساله طي دوره زماني5هاي سني برحسب گروهگلوگاهمهاجرين وارد شده به شهر:331-5جدول شماره



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� 	� 

0.00 5.00 10.00 15.00 20.00 25.00 30.00

4- 0 #; �

9- 5 #; �

14-10 #; �

19-15 #; �

24-20 #; �

29-25 #; �

34-30 #; �

39-35 #; �

44-40 #; �

49-45 #; �

54-50 #; �

59-55 #; �

64-60 #; �

69-65 #; � 

74-70 #; �

و ���>� #; �75

�"
�

#

ه$

�و
%

* &اد 	$
!�()(در'&)

سمهاجرين وارد شده به شهر گلوگاه برحسب گروه:331-4نمودار شماره )درصد(- ساله5نيهاي

0.00

5.00

10.00

15.00

20.00

25.00

آ	>�از�?< ل 1 � ل 2 � ل 3 � ل 4 � ل 5 � ل 6 � ل 7 � ل 8 � ل 9 � ل A��$ر 
ا6

	&ت 	$
!�ت

(&'
(در
(
)�
!

$	

&اد
 *

)درصد(- برحسب سالگلوگاهمهاجرين وارد شده به شهر:331-3نمودار شماره

 تحليل افقي-)1375-85( ساله10 ساله طي دوره زماني5هاي سنيمهاجرين وارد شده به شهر گلوگاه برحسب گروه:331-6جدول شماره

و محاسبه شده از و مسكن شهرگلوگاه، مركز آمار ايران، سال: مأخذ  1385سرشماري عمومي نفوس
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آن-2-3-3 و محلات و خصوصيات اجتماعي شهر  بررسي ساختار

 خصوصيات شهر-الف

 بعد خانوار: الف-1

بعد خانوار. دهد بعد خانوار يك شاخص عمده اجتماعي است كه متوسط تعداد افراد را در هر خانوار نشان مي

زيـرا در گذشـته كـه در هـر خـانوار چنـدين فرزنـد پـرورش.ن در خانوار رابطـه مـستقيم دارد با متوسط تعداد فرزندا 

از مي و كـاهش متوسـط فرزنـدان در هـر. نفر بود7و6يافت، بعد متوسط فراتر ولي در سالهاي اخير با كاهش مواليد

. نفر كاهش يافته است5تا4خانوار متوسط تعداد خانوار به 

و به علاوه در گذشت و گاهي برادر و مادر ، هر خانوار به صورت چند هسته، شامل زوجين جوان همراه با پدر ه

ولـي در زنـدگي. گرديـد نـسل مـي3 يـا2زيستند كه شامل همزيـستي خواهر در يك واحد مسكوني در كنار هم مي

و و مادر در امروزي هر زوج جوان كه يك هسته خانوادگي است، گرايش يافته است كه به صورت منفرد  جدا از پدر

و مستقل زندگي نمايد . واحد مسكوني مستقل، هر قدر كه كوچك باشد، به صورت مجزا

و را كاهش خانوار نيز بعد اين پديده  آثار اين پديـده.يافته است قابل توجهي افزايش نياز به مسكن نتيجه، در داده

درر آثا 332-1و مطابق جدول نيز وقوع يافته گلوگاه در شهر  خـانوار تعـداد افـراد خانوارهـا برحـسب درصدي سهم آن

. است مشهود

 گلوگاهها درشهر تركيب خانوار: 332-1جدول

 درصد تعداد خانوار تعداد افراد خانواده
55/4 224 يك نفر

02/15 740 دو نفر

16/23 1141 سه نفر

83/27 1371 چهار نفر

97/17 885 پنج نفر

63/7 376 شش نفر

44/2 120 فت نفره

4693/0 هشت نفر

153/0 نه نفر

و بيشتر 816/0 ده نفر

 00/100 4926 جمع خانوار ها

 1385 سرشماري عمومي-مركز آمار ايران:خذأم
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در، دو نوع مختلف به شـرح زيـرو در قالب گيرد در سرشماريها هميشه مفهوم خانوار مورد شمارش قرار مي

ا ميجداول آماري :شود رائه

و شامل مي مسكوني شهر به سر كه در واحدهاي: خانوارهاي معمولي ساكن-1 و فرزنـدان يـا برند زن وشوهر

 نفر 18718شامل خانوار 4926 گلوگاه در شهر 1385 سرشماري گونه خانوارها در مجموع اين. خويشاوندان آنان است 

خ ميانگين افراد هر خانوار. گزارش شده است ميكه بعد مي79/3 خانوارها معادل در اين شود انوار ناميده .باشد نفر

مجموع افرادي كه به دليل داشتن هدف يا ويژگيهاي مشترك مانند انجام خـدمت: خانوارهاي دسته جمعي-2

و  و ... وظيفه، تحصيل، بيماري رواني  هـم بـا ... در يك موسسه از قبيل پادگان، خوابگاه دانشجويي، آسايشگاه روانـي

تعـداد ايـن، گلوگـاه بر مبناي اسناد سرشماري در شهر. زندگي مي كنند، يك خانوار دسته جمعي به حساب مي آيند

بر1 معادل1385گونه خانوارها در سرشماري  .اند نفر بوده9 خانوار با جمعيتي بالغ

كهكم سهم عمده خانوارهاي گلوگاهخانوارهاي شهر ابعاد و كمتر جمعيت مي چهار نفر شـود نمايـان را شامل

و ســهم16/23 نفــري3 ســهم خانوارهــاي، درصــد83/27 نفــري4بطــوري كــه ســهم خانوارهــاي. ســازد مــي  درصــد

بر2خانوارهاي از02/15 نفري بالغ راكل درصد . دهدميتشكيل خانوارهاي اين شهر

 وضع سواد: الف-2

ا و سواد يكي ديگر از شاخصهاي عمده اجتماعي و.ستآموزش و نيازمنديهاي سواد در كارايي سطح زندگي

و خانوارهاي جامعه نقش تعيين  و. كننده دارد افراد و توليـد بهتـري دارد در نتيجـه، از درآمـد فرد باسواد كارايي بيشتر

و بويژه برطرف.بيشتري برخوردار است  و كوشش در رفع بيسوادي سازي اختلاف جنسيتي ميزان باسوادي بين مـردان

ميهاي تو ترين برنامه زنان از عمده و افزايش رفاه شناخته .شود سعه

و بيشتر6/85، حدود 1385سال در  باسواد بوده اند ايـن ميـزان گلوگاه ساكن شهر درصد از جمعيت شش ساله

دهـد اخـتلاف جنـسيتي آن درصـد گـزارش شـده اسـت كـه نـشان مـي4/81درصد ولي براي زنان9/89براي مردان

مي،اين اختلاف. درصد است5/8معادل  332-2جـدول. دهد كاهش نسبت با سوادي زنان را در مقايسه با مردان نشان

مي تفاوتهاي موجود را در مقايسه با الگوي جوامع شهري .سازد كل كشور نمايان
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و كشور شهريه با جامعگلوگاهميزان باسوادي جمعيت ساكن شهرمقايسه: 332-2جدول )1385( به تفكيك جنساستان

 ميزان هاي با سوادي
 شــــرح

و زن مــردزن مرد

تفاوت جنسيتي
 باسوادي

6/859/894/815/8 گلوگاهشهر

9093873 استانجامعه شهري

9/882/925/857/6 كشورجامعه شهري

 1385شماري عموميرس-مركزآمار ايران: ماخذ

و: الف-3  مذهبدين

و پيرو مذهب شيعه اثني عشري هستند . عموم ساكنان اين شهر مسلمان

آنوو شهرعرفي هاي محله:ب  يژگي هاي

و كلبـادي اسـت3-1همانطور كه در بند . شرح داده شد ريشه قومي جمعيت ساكن شهر گلوگاه ايـل عمرانلـو

و انـد كلبـادي هـا سـاكنان بـومي منطقـه. كننـد مـيو كلبادي ها به لهجـه مازنـدراني صـحبتي ترك به زبان عمرانلوها

عمرانلوها در زمان آقا محمد خان قاجار از منطقه قره باغ آذربايجان جهت مقابله با هجوم اقـوام تـركمن بـه ايـن شـهر

هر.اند كوچ داده شده  و و هرشاخه آن به چند طايفه و عمرانلو تقسيم شده  ايل عمرانلو خود به دو شاخه مهم كوكچي

 عبارتنـد از آنهـا مـشهورترين كـه عمدتاً به چند محله تقسيم شده اسـت گلوگاهشهر. ايفه به چند تيره تقسيم شده اندط

، اوان محلـه در حاشـيه ، قنديار محله و كلباد محله در بخشهاي مركزي شهر، كوكچي محله ديگـر.آنعمرانلو محله

مي محله، ماستي محله، ملاحسين محلـه، عـسگر محلـه، تپـه پهلواني محله، مجدي محله، رحي:محلات شهر عبارتند از 

و پارمي محله  مي. سر، فضلعلي محله، و جمعيت ساكنين در آنها نشان دهد كه اسم تقريبـاً تمـامي دقت در نام محلات

 محلات عرفي شهر گلوگاه نشان 332-1در نقشه شماره. محلات عرفي شهر از طوايف ساكن در آن گرفته شده است 

.شده استداده
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 ريزي هاي برنامه محله:ج

و آسـتانه جهت سهولت در امر برنامه ريزي هـاي، شهر گلوگاه در وضع موجود با توجه به شـبكه معـابر اصـلي

و  و جنوبي دو شـاملو ناحيـه3و2،1ناحيه يـك شـامل محـلات. محله تقسيم شده است5جمعيتي به دو ناحيه شمالي

. مي باشد5و4محلات 

و مجـدي محلـه مـي باشـد از غـرب بـه كه اين محله:1محله  شامل محلات عرفـي اوان محلـه، پهلـواني محلـه

و از جنـوب بـه رودخانه مشي و سازهاي شمال آن، از شرق به خيابان امام خميني و ساخت ، از شمال به بلوار امام رضا

. هكتار مساحت دارد14/74اين محله. شهريور محدود مي شود17خيابان

، عـسگر محله، ماستي محله، ملاحسين محله، رحيمي محلات عرفي كوكچي محله دو مشتمل بر محله:2محله

و تپه سر مي باشد آن از شمال به بلوار امام رضاومحله و سازهاي شـمال ازو ساخت ، از شـرق بـه كمربنـدي شـرقي،

و از غرب به خيا  هكتـار32/76مـساحت ايـن محلـه معـادل. بان امام خميني محدود مي شـود جنوب به خيابان طالقاني

.است

از سـمت سـه محلـه. اين محله عمدتاً شامل روستاي هشتيكه مي باشد كه به شهر گلوگاه پيوسته است:3محله

و سازهاي شمال آن، از شرق به اراضي كـشاورزي تـادو محلهبهغرب  و ساخت  محـدوده، از شمال به بلوار امام رضا

39/63مـساحت ايـن محلـه معـادل.و از سمت جنوب به مصلي جديد الحداث محـدود مـي شـود) محاسباتي( شهري

.هكتار است

و عمرانلـو محلـه مـي كه اين محله:4محله از سـمت. باشـد شامل محلات عرفي قنداري محله، كلبادي محلـه

سو خرداد15 از سمت شرق به خيابان يك، محلهبهشمال  . محـدود مـي شـود به رودخانه مشيو غرب مت جنوب از

. هكتار مساحت دارد49/57اين محله

كه:5محله ميلفض عرفي شامل محلات اين محله و پارمي محله ب باشدعلي محله  هـم4 محلهه از سمت غرب

و باغـات نيز اراضـي كـشاوي آنراو جنوبي شرقمرزهاي. محدود مي شود3و2 از سمت شمال به محلاتومرز رزي

 هكتار اسـت كـه وسـيع تـرين محلـه در بـين86/87مساحت اين محله. تشكيل مي دهند) تا محدوده محاسباتي شهر(

 شهر گلوگاه نـشان وضع موجود محلات برنامه ريزي332-2در نقشه شماره.محلات پنج گانه شهر محسوب مي شود

.داده شده است
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و تغييرات آن در مناطق مختلف تراكم-3-3-3  كلي جمعيت در سطح شهر

از. باشد تراكم جمعيتي به مفهوم تعداد نفر در سطح براساس واحد هكتار مي و بهينه امروزه استفاده حداكثر

و نظاير آنها بحث تراكم بهينه را به يكي از مباحث اصلي زمين، كاهش هزينه هاي مديريت شهري، مباحث امنيتي

و تفصيلي شهري تبديل كردهمطالع و نيز طرحهاي محلي چون طرح جامع ميزان تراكم. استات آمايش سرزمين

و مواردي نظير آنها شرايط آب وهوايي، حاصلخيزي زمينجمعيت با توجه به ، اقتصاد شهر يا كشور، تعداد جمعيت

مي. در سطح جهان متفاوت است ميتوان گفت كه تراكم جمعيت در مفه بنابراين، در وم يك بحث نسبي باشد ولي

و شهرسازان در پي رسيدن به تراكم بهينه براي شهرها مي در. باشند محدوده شهرها اين امر بطور جدي مطرح بوده

و شهرها تراكم و به تبع برخي از كشورها مانند امريكا متناسب با شرايط طبيعي مناطق و ضوابط ساختماني متفاوت ها

تك62 متفاوتي تعريف شده است كه ميزان آن از آن تراكمهاي جمعيتي  نفر در هكتار در منطقه با ساختمانهاي

از. نفر در ساختمانهاي مسكوني سيزده طبقه در نوسان است865واحدي جدا از هم تا در ايران تراكم ناخالص بيش

م. نفر در هكتار ممنوع است140 عليرغم. طرح گرديده استاين ضابطه جهت رسيدن به شرايط مطلوب سكونتگاهي

تعيين كردن سقف مذكور ضوابط تراكمي دقيق با مفهوم رايج در برخي كشورهاي پيشرفته، در ايران تعريف نشده 

82 ميانگين تراكم ناخالص در شهرهاي ايران 1345-82براساس مطالعات انجام شده، در ايران در فاصله سالهاي. است

و ميانگين تراكم خال شهرهاي تراكم جمعيتي بديهي است كه ميزان. استبوده نفر در هكتار 225ص نفر در هكتار

و بهشمالي كشور شهرهاي مناطق پرجمعيتي چون تهران ونسبت  ومركزيشرقيشهرهاي مناطق شهرهاي كوچك

و خالص. باشد ايران به شدت متفاوت مي برخي از پژوهشگران مسائل شهري در ايران، تراكم مطلوب ناخالص

1. نفر در هكتار پيشنهاد نموده اند230و 106تي براي شهرهاي كوچك را بترتيب جمعي

و دو نوعهمانگونه كه در مباحث پيشين بطور تلويحي اشاره شده است، تراكم جمعيتي شامل  تراكم ناخالص

و تراكم كل تراكم خالص نسبت جمعيت به سطح. باشد خالص مي كلنامسكوني  خالص حاصل نسبت جمعيت به

هريمحدوده شهر : باشدمي ديگر سكونتگاه نوعا

تراكم ناخالص جمعيتي= جمعيت/ مساحت كل  

تراكم خالص جمعيتي= جمعيت/ مساحت مسكوني  
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و ناخالص در سه سطح شهري، ناحيهگلوگاهبررسي وضعيت شهر و از نظر تراكمهاي جمعيتي خالص اي

مي محله :گيرد اي صورت

 گلوگاهيتي شهر تراكمهاي جمع-1-3-3-3

و 20158،)1388( در وضع موجود سالگلوگاهبراساس مطالعات انجام شده شهر  23/359نفر جمعيت

56گلوگاه با توجه به مقادير مذكور، تراكم ناخالص جمعيتي شهر. دارد)در داخل محدوده محاسباتي(هكتارمساحت

كل.باشدمي نفر در هكتار ) تجاري-مسكونيو باغ مسكوني معمولي،مسكوني شامل(مسكوني مساحت از طرف ديگر،

آن26/155شهر بدست نفر در هكتار 130 هكتار است كه با توجه به جمعيت موجود شهر، تراكم خالص جمعيتي

.آيد مي

و خالص جمعيتي شهر  با ميانگين تراكم هاي محاسبه شده در كشور نشان گلوگاهمقايسه تراكمهاي ناخالص

ميكمتر اين شهردهد كه تراكمهاي مي با. باشد از ميانگين كشوري از طرف ديگر، مقايسه مقادير تراكمي اين شهر

كه تراكمهاي مطلوب پيشنهاد شده از طرف پژوهشگران امور شهري نشان مي  كمتر گلوگاهجمعيتي تراكم هر دو دهد

.از تراكم مطلوب پيشنهادي است

 تراكمهاي جمعيتي نواحي-2-3-3-3

 تراكمهاي جمعيتي نواحيو به دو ناحيه شهري تقسيم شده استگلوگاهشهر پيشتر ذكر گرديد همانطور كه

:باشد دوگانه شهر به شرح زير مي

يك-الف  ناحيه

آن86/213 مساحت اين ناحيه. تشكيل شده است3و1،2 ناحيه يك شهر از محلات و جمعيت  12984 هكتار

تر. باشد نفر مي با توجه به اينكه. نفر در هكتار است61 اكم ناخالص جمعيتي اين ناحيه معادلبا توجه به ارقام مذكور

. نفر در هكتار خواهد بود134حدود هكتار است تراكم خالص آن نيز1/97مساحت مسكوني ناحيه 

يك جمعيتي ناحيهو ناخالص خالص تراكم كه دهد نشان مي شهري تراكمهاي مقايسه مقادير مذكور با ميانگين

. است از ميانگين شهريربيشت
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دو-ب  ناحيه

و 36/145 شده است تشكيل5و4 محلهدوازكهناحيه دو شهر تراكم. نفر جمعيت دارد 7174 هكتار مساحت

مي49ناخالص اين ناحيه معادل  دو. گردد نفر در هكتار محاسبه و تراكم خالص16/58سطح مسكوني ناحيه  هكتار

مي. است نفر در هكتار 123آن نيز و كل شهر از تراكمهاي در واقع، توان گفت كه ناحيه دو شهر نسبت به ناحيه يك

. برخوردار استپائين تريجمعيتي 

 تراكم هاي جمعيتي محلات-3-3-3-3

يك-الف  محله شماره

و 5539گلوگاه محله شماره يك شهر مساحت مسكوني اين محله نيز. هكتار مساحت دارد14/74 نفر جمعيت

و خالص جمعيتي اين محله بترتيب معادل. هكتار است68/36  151و75با توجه به ارقام مذكور تراكمهاي ناخالص

و ناحيه يك مي .باشند نفر در هكتار است كه هر دو آنها بيش از تراكمهاي شهري

دو-ب  محله شماره

) نفر 5064(محله به جمعيتبا توجه. هكتار است24/38و32/76 مسكوني اين محله بترتيبو كل مساحت

و خالص محله بترتيب معادل از رقم تراكم ناخالص اين محله بالاتر. نفر در هكتار است132و66تراكمهاي ناخالص

و پائين تر از سطح ناحيه مي باشد و تراكم خالص آن بالاتر از سطح شهر و شهر .ناحيه

سه-پ  محله شماره

دا2381محله شماره سه و تراكم ناخالص39/63مساحت كل اين محله.رد نفر جمعيت در38آن هكتار  نفر

 نفر در هكتار 107 هكتار است تراكم خالص آن معادل16/22از آنجا كه مساحت مسكوني اين محله. هكتار است

مي از ميانگينبسيار كمترمقادير مذكور. آيد بدست مي و ناحيه .باشند هاي شهر

 محله شماره چهار-ت

و سطح مسكوني اين محله بترتيب. نفر جمعيت دارد 3362شماره چهار، محله 31/25و49/57مساحت كل

و خالص محله بترتيب معادل. هكتار است . نفر در هكتار است 133و58 با توجه به ارقام مذكور تراكمهاي ناخالص

ميو ناحيهمقايسه ارقام مذكور با ميانگين شهري ايو ناحيهمحله بيش از ميانگين شهريدهد كه هر دو تراكم نشان

.باشدميآنها
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 محله شماره پنج-ج

و86/87 نفر جميعت، 3812اين محله بدين ترتيب تراكم. هكتار سطح مسكوني دارد85/32 هكتار مساحت

و خالص محله بترتيب معادل مي نفر در هكتار 116و43ناخالص و ناحي.آيد بدست ه كمتر اين ارقام از ميانگين شهر

.است

توان گفت كه بيشترين تراكمميگلوگاهگيري كلي از تراكمهاي جمعيتي محلات مختلف شهر در يك نتيجه

و خالص مربوط به محل ميسهو كمترين تراكم آنها مربوط به محلهيكه ناخالص و 333-1جدول شماره. باشد شهر

و ناخالص هاي تراكم333-2و333-1 شمارههاي نقشه مي را به تفكيك محلاتيتي شهرجمعخالص .دنده نشان

 گلوگاهتراكم هاي جمعيتي محلات مختلف شهر: 333-1جدول شماره

 جمعيت شرح
مساحت

)هكتار(كل
مساحت
)هكتار(مسكوني

 تراكم ناخالص

)نفردر هكتار(

 تراكم خالص

)نفردر هكتار(

 14/7468/3675151 5539 محله شماره يك

 32/7624/3866132 5064 محله شماره دو

 39/6316/2238107 2381 محله شماره سه

 49/5731/2558133 3362 محله شماره چهار

 86/8785/3243116 3812 محله شماره پنج

 1/9761134 86/213 12984 ناحيه شماره يك

 16/5849123 36/145 7174 ناحيه شماره دو

 56130 26/155 23/359 20158 كل شهر

.محاسبات مشاور: ماخذ
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 خصوصيات اقتصادي شهر-4-3

و نوع آن در هر يك از بخشهاي اقتصادي كلي اوضاع-1-4-3  اقتصادي شهر، ميزان توليد

 وضعيت كارگاهها، مطالعه.باشد مي گلوگاهشهر اقتصادي فعاليتهاي ساختاري ويژگيهاي شناخت مطالعه اين از هدف

.دهد بدست شهر اقتصادي از وضعيت ديد خوبي تواند مي آنها فعاليتهاي تركيبو شمار متوسط كاركنان كارگاهها

ـ كارگاههاي شهر گلوگاه

ف و مستمر مثل فعاليتكارگاه مكان يا قسمتي از يك مكان است كه محل انجام هاي عاليت اقتصادي منظم

و   كارگاه با 1194 داراي گلوگاه شهر 1381طبق اين تعريف در سال. باشد... بازرگاني، صنعتي، بهداشتي، آموزشي

 نفر شاغل مشغول به فعاليت3بر اين اساس به طور متوسط در هر كارگاه اقتصادي حدود. شاغل بوده است4126

در اين ارتباط مورد بررسي گلوگاه شهروضعيت،هاي اقتصادي ها در فعاليت توجه به اهميتي كه كارگاهبا. اند بوده

كشاورزي، صنعت( اقتصاديمختلفهاي ها از نظر فعاليت در بخش گاهابتدا پراكنش كاردر اين راستا،. گيرد قرار مي

در طي اين بررسي. شودميهاي فعاليتي بررسيو سپس وضعيت اشتغال افراد در گروه)و خدمات  ها نقش شهر

و فروشي، خرده عمده« مي» ساخت-صنعت«و»...فروشي، تعميرات وسايل نقليه موتوري در در منطقه روشن و گردد

مي-هاي صنعت انتها نيز كارگاه .گيرد ساخت شهر بطور جداگانه مورد مطالعه قرار

فگلوگاههاي شهر كارگاه-1 و تعداد كارگاه به تفكيك  عاليت

 گلوگاههاي شهر، تعداد كارگاه1381همانگونه كه اشاره شد بر اساس اطلاعات سرشماري كارگاهي سال

فروشي خواربار، لبنيات، موادغذايي، خرده هاي به فعاليتها بيشترين تعداد كارگاه. است بودهواحد 1194معادل

و خشكبار اختصاص دارد نوشيدني و آجيل هاي شهر معادل هاي فعال در اين بخش از كل كارگاهم كارگاهسه. ها

و گوسفند به روش صنعتي توليد«: هاي هاي بعدي به فعاليت رتبه. باشدمي) كارگاه207(درصد34/17 پرورش گاو

و ساير خدمات مربوط به زيبايي فعاليت«،»شير روو»هاي آرايشگري مو و گوسفند به و بز و گاوميش ش پرورش گاو

و توليد شير و پرورش شتر 79/7هاي فوق به ترتيب معادل هاي فعال در بخش سهم كارگاه. اختصاص داردسنتي

، 1381شايان ذكر است، بر اساس اطلاعات سرشماري كارگاهي سال. درصد است10/4و درصد86/5درصد،

با فعاليت  فروشي مصالح ساختماني، خرده«،»توليد پوشاك به استثناي پوشاك از پوست خزدار«هاي مرتبط

و»)بجز كفش(خرده فروشي انواع پوشاك«،»رنگ بهداشتي ساختماني، شيرآلات،يآلات، چوب، كالاها آهن

ها« و فرآورده و ماهي و سفيد با» مربوطيخرده فروشي گوشت قرمز و35/2 درصد،18/3 درصد،35/3 به ترتيب

شه اي از كارگاه درصد نيز سهم عمده01/2 .اند را به خود اختصاص دادهگلوگاهر هاي
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سا: 341-1جدول شماره و تعداد كارگاه در 1381لكارگاههاي شهر گلوگاه به تفكيك فعاليت  

 شرح كد فعاليت تعداد كارگاهها سهم

و رنگ 5024 13 1/09 ، قيرپاشي ، صافكاري ، آهنگري و باك  تعويضو تعمير اگزوز، رادياتور

0/08 1 و فرمان 5025  تعمير جلوبندي

0/75 9 و برق اتومبيل 5026  الكتريكي

0/17 2 و سنگ زن 5027 ي موتورتراشكاري

و سراجي اتومبيل 5029 10 0/84  تزيينات

0/59 7  تعميرگاه مجاز وسايل نقليه موتوري 5030

0/08 1  فروش موتورسيكلت 5041

0/59 7  فروش لوازم يدكي موتورسيكلت 5042

 تعمير موتورسيكلت 5043 13 1/09

0/59 7  خرده فروشي-سوخت وسايل نقليه موتوري 5050

0/08 1 و حبوباتع 5123  مده فروشي غلات

0/08 1 و صيفي جات 5126 ، سبزيجات  عمده فروشي ميوه

0/34 4 5129 ، و عرقيات ، ادويه جات و خوراكي ، محصولات غذايي ، موادغذايي  عمده فروشي لبنيات

0/08 1 )بجز كفش(عمده فروشي پوشاك 5163

0/08 1 و لواز 5175 و وسايل خانگي م يدكي مربوطعمده فروشي لوازم

0/08 1 و تجهيزات مهندس 5185 ، نوشت افزار، لوازم ، كاغذ، محصولات كاغذي ، مجله ، روزنامه  عمده فروشي كتاب

0/08 1  عمده فروشي ساير كالاهاي طبقه بندي نشده در جاي ديگر 5199

0/08 1  ساير خرده فروشيها در فروشگاههاي غير تخصصي 5219

ف 5221 11 0/92 و صيفيخرده ، سبزي  روشي ميوه

و فرآورده هاي مربوط 5222 24 2/01 و ماهي و سفيد  خرده فروشي گوشت قرمز

و خشكبار 5223 207 17/34 ، آجيل ، نوشيدنيها، دخانيات ، موادغذايي  خرده فروشي خواروبار، لبنيات

0/67 8 و تعمير پوشاك چرمي 5262 و غيرچرمي و كيف چرمي  تعمير كفش

0/34 4 و جواهر 5263 ، طلا، نقره  تعمير انواع ساعت

0/34 4 و تصويري 5264  تعمير لوازم صوتي

و بزرگ(تعمير لوازم كوچكو بزرگ برقي منزل 5265 15 1/26 و تصويري)كالاهاي برقي كوچك  بجز لوازم صوتي

0/17 2 و نفت سوز 5266  تعمير وسايل گازسوز

0/50 6 و خانگيتعمير ساير كالاهاي 5269  شخصي

0/92 11 5271 ، ، عطريات ، تجهيزات آزمايشگاهي ، ارتوپدي ، كالاهاي پزشكي  خرده فروشي داروهاي شيميايي

0/59 7  خرده فروشي پارچه 5273

0/17 2 )بجز پارچه(خرده فروشي كالاهاي منسوج 5274

)بجز كفش(خرده فروشي انواع پوشاك 5275 28 2/35

0/67 8 و لوازم سفرخر 5276 ، چمدان ، ساك ، كيف  ده فروشي كفش

0/34 4 و جاجيم 5277 ، گليم، زيلو ، گبه ، قاليچه  خرده فروشي انواع قالي

0/17 2 و صندلي 5278 و ميز ، كمد، تختخواب ، قفسه  خرده فروشي انواع مبلمان

1/76 21 5279 ، ، نفتي ، گازي و وسايل خانگي برقي و قطعات يدكي مربوطخرده فروشي لوازم  لوازم

و اشياء تزييني 5281 19 1/59 ، لوازم متفرقه منزل ، لوازم آشپزخانه  خرده فروشي ظروف

0/17 2 و ديسك موسيقي 5282 ، انواع نوار و لوازم موسيقي  خرده فروشي آلات
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 شرح كد فعاليت تعداد كارگاهها سهم

و گوسفند به روش صنعتي توليد شير 0123 93 7/79  پرورش گاو

و توليد شير 0124 49 4/10 و پرورش شتر و گوسفند به روش سنتي و گاوميشو بز  پرورش گاو

و جوجه كشي ماشيني 0126 12 1/01 و خروس به روش صنعتي  پرورش مرغ

0/08 1 و دامپروري بجز فعاليتهاي دامپزشكي 0140  خدمات كشاورزي

0/08 1 و خدمات وابسته 0201 و قطع اشجار  جنگلداري

0/17 2 و طيور 1515  كشتار دام

0/42 5  توليد فرآورده هاي لبني 1520

0/17 2 و حبوبات 1531 و آرد كردن غلات  آماده سازي

0/08 1 و حيوانات 1533  توليد خوراك دام

 نانوائي 1545 21 1/76

0/08 1 و كيك 1546 و بيسكويت  توليد نان شيريني

0/08 1  توليد كالاهاي نساجي ساخته شده به استثناي پوشاك 1721

 توليد پوشاك به استثناي پوشاك از پوست خزدار 1810 40 3/35

0/75 9 و پنجره سازي چوبي ساختم 2022 و در و قفسه بندي  انيتوليد مصنوعات نجاري

و محفظه هاي چوبي 2023 11 0/92  توليد ظروف

0/17 2  چاپ 2221

0/34 4 و گچ 2695 و سيمان  توليد محصولات ساخته شده از بتون

0/08 1 و تكميل سنگ 2696 و شكل دادن  بريدن

 توليد محصولات فلزي ساختماني 2811 14 1/17

و فعاليتها 2892 12 1/01 و روكش كردن فلزات ي مهندسي مكانيك عموميعمل آوري

0/25 3 و يراق آلات عمومي 2893 و ابزار دستي  توليد آلات برنده

0/08 1  توليد ساير محصولات فلزي طبقه بندي نشده در جاي ديگر 2899

0/50 6 و جنگلداري 2921  توليد ماشين آلات كشاورزي

0/08 1  توليد ماشين ابزارها 2922

0/17 2 و وسايل ارتوپديتوليد تجهيزات 3311 و جراحي  پزشكي

0/34 4  توليد وسايل نقليه موتوري 3410

0/25 3 و نيم تريلر-اتاق سازي-توليد بدنه 3420 و ساخت تريلر  براي وسايل نقليه موتوري

0/17 2  توليد مبلمان 3610

0/08 1  توليد آلات موسيقي 3692

0/08 1 و توزيع برق 4010 و انتقال  توليد

0/08 1 و توزيع اب 4100 و تصفيه  جمع آوري

0/17 2  احداث ساختمان به استثنائ ساختمانهائ زيربنايي 4521

0/34 4  تاسيسات مكانيكي ساختمان 4531

0/42 5 )بجز موتورسيكلت(فروش وسايل نقليه موتوري 5010

0/08 1  سرويسو شستشوئ وسايل نقليه موتورئ 5021

0/92 11 5022 ، و ضديخپنچرگيرئ ، تعويض رينگو تاير، روغن  آپاراتي

0/08 1 و تنظيم موتور، تعويضو تعمير گيربكسو ديفرانسيل 5023 ، تعمير  تعويض
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 شرح كد فعاليت تعداد كارگاهها سهم

3/18 38 5283 ، ، رنگ ، شيرآلات ، كالاهاي بهداشتي ساختماني ، چوب ، آهن آلات  خرده فروشي مصالح ساختماني

0/17 2  خرده فروشي شيشه 5284

0/67 8  خرده فروشي لوازم الكتريكي ساختمان 5285

، لوازم تحرير، لوازم كمك آموزشي 5287 12 1/01 ، نشريات ، مجله ، روزنامه  خرده فروشي كتاب

0/25 3 و لوازم قطعات مربوط 5288 و ماشين آلات اداري و تجهيزات  خرده فروشي كامپيوترهاي شخصي

0/17 2  خرده فروشي انواع عينك 5291

0/67 8 و نقره 5292 ، زينت آلات طلا، جواهر  خرده فروشي انواع ساعت

0/25 3 ، قاليچه(خرده فروشي كالاهاي صنايع دستي سوغات 5293 )بجزفروشگاههايي كه بطورتخصصي دركارفروش قالي

0/25 3 و گياه سبز 5294  خرده فروشي گل

0/08 1 و وسايل ورزشيخرده فر 5295 و لوازم ، وسايل سرگرمي ، اسباب بازي  وشي لوازم نوزاد، سيسموني

0/84 10 5296 ، ، لوازم شيريني پزي و خرازي و وسايل خياطي ، كاموا، لوازم  خرده فروشي نخ

0/25 3 و لووردراپه 5297 ، پرده كركره ، كفپوش  خرده فروشي كاغذديواري

0/08 1 و فرآورده هاي سوختي) بجز سوخت وسايل نقليه موتوري(د سوختي خرده فروشي موا 5298

 خرده فروشي ساير كالاهايي كه در جاي ديگر طبقه بندي نشده اند 5299 10 0/84

0/08 1 و تالار پذيرايي 5521  رستوران

0/08 1 و آش فروشي 5522 ، حليم پزي ، برياني پزي  كباب پزي

0/67 8 ه 5523 و و پيتزا پزيساندويچ فروشي  مبرگر پزي

و چايخانه 5524 16 1/34  قهوه خانه

0/17 2 و شيردان پزي 5526 ، سيرابي ، پاچه  كله

0/08 1 و نقل از طريق راه آهن بين شهري 6010  حمل

 حمل ونقل زميني مسافر بدون برنامه زماني 6022 11 0/92

0/25 3  بجز راه آهن-حمل ونقل زميني بار 6023

0/08 1 و تخليه بار 6301  بارگيري

0/42 5 و انبارداري 6302  انباركردن

0/08 1  ساير فعاليتهاي پشتيباني حمل ونقل 6303

0/08 1  فعاليتهاي پست ملي 6411

0/17 2  مخابرات دولتي 6421

0/17 2  مخابرات غير دولتي 6422

0/59 7  بانكداري بجز بانك مركزي 6512

0/42 5 ت مربوط به اعطاي اعتبارساير خدما 6592

0/08 1  بيمه زندگي 6601

0/17 2  بيمه غير از بيمه زندگي 6603

0/42 5  فعاليتهاي مربوط به املاكو مستغلات بر اساس دستمزد يا قرارداد 7020

0/08 1  خدمات كرايه لباس 7132

0/17 2 و آتاري 7133  خدمات كرايه فيلم

0/17 2 و تجهيزات اداريخدمات مربوط به تع 7250 و ماشين آلات و نگهداري كامپيوتر  مير

0/08 1 و علوم انساني 7320 و توسعه براساس تجربه در علوم اجتماعي  خدمات تحقيق
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 شرح كد فعاليت تعداد كارگاهها سهم

0/34 4 و مشاوره فني در امور مربوط 7421 ، مهندسي  فعاليت هاي معماري

0/50 6 ط به عكاسيفعاليتهاي مربو 7494

0/34 4  بطور عام-فعاليتهاي خدمات عمومي كلي 7511

0/08 1 و ساير خدماتشامل تنظيم فعاليتهاي موسساتي كه 7512 و فرهنگي و خدمات آموزشي  خدمات مراقبت بهداشتي

0/08 1 و كسب 7513 و كمك به جريان كارآمدتر كار  تنظيم امور

0/75 9  فعاليتهاي دفاعي 7522

0/17 2 و امنيت عمومي 7523  فعاليتهاي انتظامي

0/08 1  فعاليت هاي تامين اجتماعي اجباري 7530

0/17 2  آموزش پيش دبستاني 8011

)آموزش دبستاني(آموزش ابتدايي 8012 13 1/09

 آموزش متوسطه عمومي 8021 22 1/84

0/08 1 و حرفه اي 8022  آموزش متوسطه فني

0/17 2 ، پردازش داده ها، آموزشآموزش كام 8095 و طراحي سيستم ، تحليل و برنامه نويسي  پيوتر

0/08 1  آموزش رانندگي 8096

0/25 3 ، پلي كلينيك ها، پايگاههاي بهداشت 8513  فعاليتهاي درمانگاهها، كلينيكها

و دندانپزشكي 8514 10 0/84  فعاليتهاي مطب هاي پزشكي

0/17 2 ، سونوگرافيفعاليتهاي آزمايش ها 8515 ، راديولوژي ، پاتوبيولوژي ، پاتولوژي ي تشخيص طبي

0/08 1 و شنوايي سنجي 8516 ، بينايي سنجي ، گفتاردرماني ، مكانوتراپي ، الكتروتراپي  فعاليتهاي فيزيوتراپي

0/25 3  فعاليتهاي پزشكي كه توسط پزشكان متخصص يا دندانپزشكان متخصص انجام نمي شود 8517

0/08 1 و ساير فعاليتهاي بهداشتي براي انسان 8518 و پانسمان  تزريقات

0/08 1  فعاليتهاي دامپزشكي 8520

0/08 1 و وسايل راحتي 8532  فعالتيهاي مددكاري اجتماعي بدون تامين جا

0/25 3  فعاليتهاي اتحاديه هاي اصناف 9120

و نمازخانه ها بج 9193 13 1/09 ، مصلي ها ز مساجد تاريخيفعاليتهاي مساجد

0/50 6 و زينبيه 9194 ، مهديه ، تكيه ، خانقاه ، كاظميه ، فاطميه ، عباسيه  فعاليتهاي حسينيه

0/08 1  فعاليتهاي زيارتگاههاي مسلمانان 9195

0/08 1  طبقه بندي نشده در جاي ديگر-فعاليتهاي ساير سازمانهاي داراي عضو 9199

0/59 7 9214 ، و ساير فعاليتهاي هنريهنرهاي دراماتيك  موسيقي

0/50 6  ساير فعاليتهاي سرگرم كننده طبقه بندي نشده در جاي ديگر 9219

0/17 2 و آرشيو 9231  فعاليتهاي كتابخانه

0/59 7  فعاليتهاي ورزشي 9241

0/08 1 ش 9301 و محصولات خزدارسفعاليتهاي مربوط به و خشك شويي يا تميزكردن منسوجات  تشو

و ساير خدمات مربوط به زيبايي 9302 70 5/86  فعاليتهاي آرايشگري مو

0/25 3  فعاليتهاي گرمابه ها 9305

0/08 1 و كارخانجات 9600  دفاتر مركزي شركتها

 جمع 1194 100
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بر حسب گروه وضعيت كارگاه-2  هاي عمده فعاليت هاي شهر

ت گانه18هاي، سهم بخش341-2جدول شماره و همچنين از تعداد شاغلان عداد كارگاه اقتصادي را از ها

هاي هاي اقتصادي به بخش، بيشترين سهم از تعداد كارگاه1381بر اين اساس در سال. دهدمي كارگاهي نشان

و خرده عمده« و جنگلداري«و»فروشي فروشي و شكار هاي مذكور از تعداد سهم بخش. اختصاص دارد»كشاورزي

به كارگاه و25/49ترتيب معادل هاي اقتصادي مي07/13 درصد هاي اقتصادي ليكن بيشترين سهم بخش. باشد درصد

و خرده عمده«هاي از شاغلان كارگاهي به بخش هاي مذكور سهم بخش. اختصاص دارد»آموزش«و»فروشي فروشي

و04/36از تعداد كل شاغلان به ترتيب معادل . درصد است78/18 درصد

 بر حسب گروههاي اصلي فعاليتگلوگاهرگاههاي شهركا: 341-2جدول شماه

 سهم تعداد
 شاغلين

 سهم تعداد
 كارگاهها

 تعداد شاغلين
 تعداد
 كارگاهها

 شرح كد فعاليت

9/86 13/07 407 156 1 و جنگلداريكشاورز يو شكار
9/74 12/48 402 149 4 صنعت ساخت

0/70 0/17 29 2 5 و آب و گاز تامين برق

0/65 0/50 27 6 6 ساختمان

36/04 49/25 1487 588 7 و و خرده فروشي ...عمده فروشي

2/23 2/35 92 28 8 و رستوران هتل

3/85 2/26 159 27 9 و انباردار و نقل و ارتباطاتيحمل

1/58 1/26 65 15  مالييواسطه گريها 10

1/28 1/76 53 21 و فعاليتها 11 و كسبيمستغلات اجاره  كار

4/92 1/51 203 18 و دفاع 12 اداره امور عمومي

18/78 3/43 775 41 آموزش 13

2/64 1/84 109 22 و مددكار 14  اجتماعييبهداشت

7/63 10/05 315 120 و شخصييساير فعاليتها 15 و اجتماعي  خدمات عمومي

0/07 0/08 3 1 و فعاليت هاي غير قابل تف 16 كيك خانوارفعاليت خانوارهاي داراي مستخدم

100 100 4126 1194  جمــع

 1381سرشماري عمومي كارگاهي كشور سال: ماخذ

 بر حسب گروههاي اصلي فعاليتگلوگاهكارگاههاي شهر: 341-1نمودار شماره
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صنعت،،اصلي اقتصادهاي، سهم بخشگلوگاه شهر 1381بر اساس اطلاعات سرشماري كارگاهي سال

ك و خدمات از و07/13درصد،15/13هاي شهر به ترتيب معادلل كارگاهكشاورزي مي79/73 درصد . باشد درصد

و86/9درصد،1/11پيكره مشابه براي شاغلان كارگاهي به ترتيب معادل  جدول شماره.( درصد است04/79 درصد

). 341-2و نمودار شماره3-341

و شاغلين بخش هاي مختلف اقت: 341-3جدول گلوگاه شهريصادتعداد كارگاهها  

 شرح تعدادكارگاهها تعداد شاغلين سهم تعداد كارگاهها سهم تعداد شاغلين

 بخش صنعت 157 458 13/15 11/10

 بخش كشاورزي 156 407 13/07 9/86

 بخش خدمات 881 3261 73/79 79/04

 جمــع 1194 4126 100 100

ك: ماخذ 1381ارگاهي كشور سال سرشماري عمومي

و شاغلين بخش هاي مختلف اقتصاد: 341-2نمودار شماره  گلوگاهي شهرتعداد كارگاهها

و تحليل فعاليت مي هاي زيرمجموعه بخش اينك در ادامه گزارش به بررسي .پردازيم هاي اشاره شده

 صنعت-يك

به) درصد15/13( كارگاه 157 معادل گلوگاه، در شهر 1381لاعات سرشماري كارگاهي سال بر اساس اط

و2 ساخت،- كارگاه در صنعت149پردازند كه از اين تعداد معادل فعاليت صنعتي مي و برق  كارگاه در تأمين آب

و .ه گردد ملاحظ342-4جدول شماره. كارگاه در گروه ساختمان مشغول به فعاليت هستند6گاز
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و شاغلين بخش صنعت شهر: 341-4جدول گلوگاهتعداد كارگاهها  

 شرح تعداد كارگاهها تعداد شاغلين سهم تعداد كارگاهها سهم تعداد شاغلين

8/87 9/94 402 149 صنعت ساخت
3/6 27/1 29 2 و آب و گاز تامين برق
9/5 83/3 27 6 ساختمان

 جمــع 157 458 100 100

1381سرشماري عمومي كارگاهي كشور سال: ماخذ  

 خدمات-دو

ــال ــات سرشــماري كارگــاهي س ــر اســاس اطلاع ــهر، 881، از 1381ب ــه 588 كارگــاه خــدماتي ش  كارگــاه ب

و خـانگي فروشي، خرده عمده و تعميـر كالاهـاي شخـصي و تعمير وسايل نقليـه موتـوري، موتورسـيكلت 28،فروشي

و رستوران گاه به فعاليت هتل كار و ارتباطـات كارگاه به فعاليت27،داري و نقل، انبارداري  كارگـاه بـه15،هاي حمل

و كسب- كارگاه به امور مستغلات21،هاي مالي گري واسطه و فعاليتهاي كار  كارگاه به اداره امور عمومي18، اجاره

و تامين اجتماعي اجباري ا41،و دفاع  كارگـاه بـه ارائـه خـدمات22،مور آموزشي مثل دبـستان، راهنمـايي كارگاه به

و مددكاري اجتماعي و 120،بهداشتي و شخصي و اجتماعي  كارگاه نيـز1 كارگاه به ساير فعاليتهاي خدمات عمومي

و ادارت مركزي اختصاص دارد . به امور دفاتر

آم شايان ذكر است با توجه به اينكه كارگاه وزش داراي مقيـاس بزرگتـري نـسبت بـه سـاير هاي فعال در بخش

هـاي شـهر درصد سـهم كـل كارگـاه65/4باشند، هر چند از نظر تعداد كارگاه تنها مي گلوگاههاي فعال شهر كارگاه

ميگلوگاه و معادل را به خود اختصاص درصد از تعداد77/23دهند، ليكن از نظر تعداد شاغلان در رتبه دوم قرار دارد

ميشاغلان شهر  . شود را شامل

و شاغلين بخش خدمات شهر: 341-5جدول گلوگاهتعداد كارگاهها  

 شرح تعداد كارگاهها تعداد شاغلين سهم تعداد كارگاهها سهم تعداد شاغلين

45/60 66/74 1487 588 و و خرده فروشي ...عمده فروشي
2/82 3/18 92 28 و رستوران هتل
4/88 3/06 159 27 ا و و نقل و ارتباطاتينباردارحمل
1/99 1/70 65 15  مالييواسطه گريها
1/63 2/38 53 21 و فعاليتها و كسبيمستغلات اجاره  كار
6/23 2/04 203 18 و دفاع اداره امور عمومي

23/77 4/65 775 41 آموزش
3/34 2/50 109 22 و مددكار  اجتماعييبهداشت
9/66 13/62 315 120 و خديساير فعاليتها و اجتماعي مات عمومي
0/09 0/11 3 1 و ادارات مركز يدفاتر

 جمــع 881 3261 100 100
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 كشاورزي-سه

 به فعاليت كـشاورزي، گلوگاه كارگاه در شهر 156، تعداد 1381بر اساس اطلاعات سرشماري كارگاهي سال

و جنگلداري مشغولند پ. شكار و گوسفند به روش صنعتي توليد شير از اين تعداد كارگاه، بيشترين تعداد به رورش گاو

و گوسفند به روش سنتي اختصاص دارد  و بز و گاوميش هـاي مـذكور بـه هـاي بخـش تعـداد كارگـاه.و پرورش گاو

. باشدمي) درصد41/31( كارگاه49و) درصد62/59(كارگاه93ترتيب معادل 

و شاغلين بخش كشاورزي شهر: 341-6جدول لوگاهگتعداد كارگاهها  

سهم نسبي
 كارگاه

تعداد
 كارگاه

 شرح كد كارگاه

62/59 و گوسفند به روش صنعتي توليد شير 0123 93  پرورش گاو

41/31 و توليد شير 0124 49 و پرورش شتر و گوسفند به روش سنتي و گاوميشو بز  پرورش گاو

69/7 و جوجه كشي ماشيني 0126 12 و خروس به روش صنعتي  پرورش مرغ

64/0 1 و دامپروري بجز فعاليتهاي دامپزشكي 0140  خدمات كشاورزي

64/0 1 و خدمات وابسته 0201 و قطع اشجار  جنگلداري

 جمــع 156 100

1381سرشماري عمومي كارگاهي كشور سال: ماخذ  

 نانبندي كارك از لحاظ طبقهگلوگاه وضعيت كارگاههاي شهر-3

درصد97/93، معادلگلوگاههاي شهر، از كل كارگاه1381بر اساس اطلاعات سرشماري كارگاهي سال

و كمتر بوده5داراي) كارگاه1122(ها كارگاه با هاي بعدي به كارگاه رتبه. اند نفر كاركن و10-19هاي 6-9 كاركن

شد بندي هاي با طبقه سهم كارگاه. كاركن اختصاص دارد و01/2ه به ترتيب معادلهاي اشاره  درصد93/1 درصد

كه(هاي بزرگ صنعتي شايان ذكر است سهم تعداد كارگاه. باشد مي و بيشتر دارند10كارگاههايي كل) نفر كاركن از

.باشدمي) كارگاه49(درصد1/4 معادلگلوگاههاي شهر كارگاه

ش–، در بخش صنعت 1381براساس سرشماري عمومي كارگاهي سال كارگاه2، تعداد گلوگاههر ساخت

.) 341-7جدول شماره(اند مشغول به فعاليت بودهردآتوليدو كشتار مرغ هاي بزرگ موجود بوده است كه در حوزه
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و تعداد كارگاه: 341-7جدول شماره كارگاههاي بزرگ بخش صنعت به تفكيك بخشهاي عمده  

 تعداد كارگاه كارگاههاي بزرگ در بخش صنعت ساخت

1 كشتارگاه صنعتي مرغ جانلو

1 كارخانه توليد آرد

2 جمــع

1381سرشماري عمومي كارگاهي كشور سال: ماخذ  

و5بندي هاي شهر در طبقه درصد كارگاه94شايان ذكر است با توجه به اينكه حدود كمتر قرار نفر كاركن

همچنين بر اساس اطلاعات سرشماري. بندي مذكور قرار دارند درصد شاغلان كارگاهي در طبقه65دارند، تنها معادل 

و 341-8جدول شماره(كاركن قرار دارند10-19بندي درصد از شاغلان كارگاهي نيز در طبقه12كارگاهي حدود 

.)341-4نمودار شماره

و شاغلانگلوگاهههاي شهر كارگا: 341-8جدول شماره  بر حسب تعداد

 شرح تعدادشاغلين تعداد كارگاهها سهم تعدادشاغلين سهم تعداد كارگاهها
و كمتر5 2807 1122 68/03 93/97  نفر

 نفر6-9 174 23 4/22 1/93

 نفر10-19 348 24 8/43 2/01

 نفر20-29 367 15 8/89 1/26

 نفر30-49 355 9 8/60 0/75

 نفر50-99 75 1 1/82 0/08

 جمع 4126 1194 100 100

1381سرشماري عمومي كارگاهي كشور سال: ماخذ  

و شاغلانگلوگاهكارگاههاي شهر: 341-3نمودار شماره  بر حسب تعداد
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 گلوگاه وضعيت حقوقي كارگاهها در شهر-4

مي ها شامل تقسيم رد مركز آمار ايران، وضعيت حقوقي كارگاهبر اساس استاندا :باشد بندي زير

)هاي دولتي غير از شركت(هاي عمومي دستگاه-

 هاي فردي يا شركت غيررسمي شركت-

 ساير شركتهاي رسمي-

 شركتهاي تعاوني-

و ساير شركت- .هاي دولتي

) درصـد95/89( كارگـاه 1074 وضعيت حقوقي تعداد،گلوگاه كارگاه در شهر 1194بر اين اساس از مجموع

اختـصاص) غير از شركتهاي دولتي(رتبه دوم به دستگاههاي عمومي. است به صورت فردي يا شركت غيررسمي بوده

همچنـين تعـداد. است به صورت دستگاه عمومي بوده) درصد95/5( كارگاه71 وضعيت حقوقي 1381در سال. دارد

و شر .است شركت بوده8و11كتهاي تعاوني به ترتيب معادل شركتهاي دولتي

توان به اين نتيجه رسـيدميگلوگاهبا توجه به رقم بالاي تعداد شركتهاي خصوصي غيررسمي يا فردي در شهر

).341-4و نمودار شماره341-9جدول شماره( اي يافته است كه بخش خصوصي در اين شهر گسترش قابل ملاحظه

و سهم نسبيگلوگاهوضعيت حقوقي كارگاهها در شهر: 341-9جدول شماره  به تفكيك تعداد

 تعداد شاغلان
)سهم(

تعداد كارگاه ها
)سهم(

تعداد
 شاغلان

تعداد
 كارگاهها

 وضعيت حقوقي

 فردي، شركت غير رسمي 1074 2848 89/95 69/03
 شركتهاي تعاوني 8 38 0/67 0/92
 شركتهاي دولتي 11 89 0/92 2/16
 ساير شركتهاي رسمي 3 20 0/25 0/48

 دستگاههاي عمومي 71 1020 5/95 24/72
 ساير 27 111 2/26 2/69
 جمع 1194 4126 100/00 100/00

1381سرشماري عمومي كارگاهي كشور سال: ماخذ  
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و سهم نسبي به تفكيك تعدگلوگاهوضعيت حقوقي كارگاهها در شهر: 341-4نمودار شماره اد  

و نسبت درصد جمعيت فعال در بخش-2-4-3 و ميزان و ميزان هاي فعال مختلف اقتصادي

و نسبت درصد بيكاري در شهر نسبت درصد اشتغال در آن بخش و ميزان  ها

و ميـزان جمعيـت فعـال در هريـك از بخـشهاي بيكـاري،بررسي وضعيت اشـتغال هدف از مطالعه اين بخش،

و كيفـي بررسـي مـي. باشد مي گلوگاهشهر اقتصادي در ايـن راسـتا. شـود بدين منظور نيروي انساني شهر از نظر كمي

و مـسكن   1385و 1375دو مقطـع در نخست، شمار نيروي انساني شهر با استفاده از آمـار سرشـماري عمـومي نفـوس

غ مطالعه مي يرفعال، نرخ فعاليت، نرخ اشتغال، نـرخ شود سپس، از شاخصهايي چون ميزان جمعيت فعال، ميزان جمعيت

ميو بيكاري  . گردد نظاير آن استفاده

 شناخت ويژگيهاي كمي نيروي انساني-1-2-4-3

 سهم جمعيت در سن كار-الف

پيكـره مـشابه. اند درصد جمعيت زير سن كار بوده6/14 نفر يا 2738 از كل جمعيت شهر، برابر 1385در سال

هـا بـا رشـد متوسـط جمعيـت شـهر مقايسه رشد اين پيكـره. است درصد بوده5/17 نفر يا 2884 معادل 1375براي سال 

كاهش سـهم نـسبي جمعيـت. در حال كاهش است گلوگاهسازد كه سهم نسبي جمعيت زير سن كار شهر آشكار مي 

. زير سن كار يكي از عوامل افزايش ميانگين سني جمعيت شهر است
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. درصـد جمعيـت شـهر بـوده اسـت4/85 نفر يا 15989 برابر با 1385 در سال گلوگاهجمعيت در سن كار شهر

دهـد كـه طـي يـك ها نشان مـي مقايسه اين پيكره. درصد است5/82 نفر يا 13558 برابر 1375پيكره همانند براي سال

و7/1 با نرخ رشد متوسط گلوگاهدهه، جمعيت در سن كار شهر  آن نفـر ب ـ2431 درصد در سال افزايش يافتـه ر شـمار

از آنجا كه رشد متوسط سالانه جمعيت در سن كار بيشتر از رشد متوسط سـالانه جمعيـت زيـر سـن. افزوده شده است

افزايش سهم نـسبي جمعيـت در سـن كـار اثـرات. كار بوده است، سهم نسبي جمعيت در سن كار افزايش يافته است 

و  و نيز بر اشتغال ميمهمي بر افزايش جمعيت فعال اقتصادي شايان ذكر است، نرخ رشـد سـالانه. گذارد بيكاري بر جا

و مناطق شهري استان به ترتيب معادل  و-2/0جمعيت در سن كار براي استان مازندران . است درصد بوده-3/0 درصد

و جمعيت غير فعال اقتصادي، تقسيم مـي از. شـود جمعيت در سن كار به دو دسته عمده جمعيت فعال اقتصادي

جزو جمعيت فعال اقتصادي) درصد67/39( نفر 6343 برابر 1385 در سالاهگگلو نفر جمعيت در سن كار شهر 15989

و  در سرفـصل) درصـد66/0(مـابقي جمعيـت. اند جزو جمعيت غير فعال اقتصادي بوده) درصد67/59( نفر 9541شهر

ف. ها قرار دارد اظهار نشده  و غير  بـه 1375 در سـال گلوگاهعال اقتصادي شهر شايان ذكر است سهم نسبي جمعيت فعال

و82/33ترتيب برابر مي مقايسه اين دو گروه از پيكره. است درصد34/65 درصد دهد كه سهم نسبي جمعيت ها نشان

. درصدي داشته است85/5 افزايش 1375 نسبت به سال 1385در سال فعال اقتصادي 

 نفـر در 6343 بـه رقـم 1375نفر در سال 4585 شهر از رقم جمعيت فعال) 1375-85( ساله10طي دوره زماني

كه3/3به عبارت بهتر، نرخ رشد سالانه جمعيت فعال. است رسيده 1385سال  دو برابـر معـادل تقريباً درصد بوده است

و بيكاران شهر ب ـ1375در سال. رشد متوسط سالانه جمعيت در سن كار مي باشد ه از كل جمعيت فعال تعداد شاغلان

همچنين در سـال. است درصد بوده4/14بر اين اساس نرخ بيكاري شهر معادل. باشد نفر مي 660و 3925ترتيب معادل

و بيكاران به ترتيب معادل 1385 و بدين نفر مي 1017و 5326 از كل جمعيت فعال اقتصادي تعداد شاغلان ترتيب باشد

مي16نرخ بيكاري شهر   حدود گلوگاهساله، نرخ بيكاري شهر10 ديگر طي دوره زماني به عبارت. شود درصد محاسبه

. است يافتهافزايش درصد6/1

و مسكن سال و 1385شايان ذكر است بر اساس اطلاعات سرشماري عمومي نفوس ، نرخ بيكاري جامعـه زنـان

و69/22مردان به ترتيب مشگلوگاههمچنين نرخ بيكاري شهر. درصد است6/14 درصد ابه كشوري، استاني از پيكره

. قرار داردبالاتريو مناطق شهري استاني در سطح 
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 15989 از 1385در سـال. گيـرد مورد بررسي قرار مـي تحولات جمعيت غير فعال اقتصادي در ادامه اين بخش

 نفـر 13558از 1375همچنـين در سـال. انـد نفر جزو جمعيت غيرفعـال اقتـصادي بـوده 9541،نفر جمعيت در سن كار

بر اين اساس متوسـط رشـد سـالانه جمعيـت. است نفر جزو جمعيت غيرفعال اقتصادي بوده 8859جمعيت در سن كار

.است درصد در سال بوده74/0 در حدود 1375-85 در دهه گلوگاهغيرفعال اقتصادي شهر 

ب گروه محصلان، خانه:اززاي جمعيت غير فعال اقتصادي عبارتند اج و سـاير داران، دارندگان درآمد . دون كـار

 درصـد،38/34هـاي اشـاره شـده بـه ترتيـب معـادل نفر جمعيت غير فعال اقتصادي، گـروه 9541 از كل 1385در سال

و87/9 درصد،94/42  نفـر جمعيـت غيرفعـال 8859 از كـل 1375همچنـين در سـال. اسـت درصد بـوده81/12 درصد

و سـاير بـه ترتيـب معـادل داران، افراد داراي درآمد بـد اقتصادي سهم محصلان، خانه 35/44 درصـد،62/48ون كـار

و08/3درصد، و10طي دوره زماني. است درصد بوده9/3 درصد و بـرانخانه دارساله از سهم محصلان  كاسـته شـده

 وضـعيت 342-1و نمـودار 342-8 الـي 342-1جـداول شـماره(اسـتو ساير افزوده شده داراي درآمد بدون كار سهم

و غيرفعال شهرتطبيقي جمعيت فعا و استان را در سالگلوگاهل مي1375-85هاي با كل كشور .دهند نشان

و غير فعال اقتصادي: 342-1جدول شماره و جمعيت فعال و بيشتر 1385 سال–شمار جميت، جمعيت ده ساله  

 شمار جمعيت شمار جمعيت فعال اقتصادي
اظهار

 نشده

شمار جمعيت غير

ربيكا فعال اقتصادي و بيشتر جمع شاغل  جمع دهساله
 شرح

 كل كشور 70,495,782 59,522,747 23,468,693 20,476,395 2,992,298 35,537,896 516,158

 مناطق شهري كشور 48,259,964 41,095,674 15,930,578 14,046,892 1,883,686 24,824,702 340,394

 استان مازندران 2,922,432 2,537,213 1,015,215 905,044 110,171 1,504,557 17,441

 مناطق شهري استان 1,554,143 1,347,964 523,395 467,396 55,999 815,181 9,388

 گلوگاهشهر 18727 15989 6343 5326 1017 9541 105

)مرد(گلوگاهشهر 9228 7810 5259 4488 771 2511 40

)زن(گلوگاهشهر 9499 8179 1084 838 246 7030 65

.1386سالنامه آماري استان مازندران سال:ذماخ
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و بيكار از جمعيت فعال: 342-2جدول شماره و سهم شاغل و بيشتر از كل جمعيت 1385 سال-سهم جمعيت ده ساله  

 شمار جمعيت شمار جمعيت فعال اقتصادي

و بيشتر جمع شاغل نرخ بيكاري  جمع دهساله
 شرح

 كشوركل 100 84/4 100 87/2 12/8

 مناطق شهري كشور 100 85/2 100 88/2 11/8

 استان مازندران 100 86/8 100 89/1 10/9

 مناطق شهري استان 100 86/7 100 89/3 10/7

04/16 96/83 100 38/85  گلوگاهشهر 100

66/14 34/85 100 63/84 )مرد(گلوگاهشهر  100

7/22 3/77 100 10/86 )زن(گلوگاهشهر  100

.1386سالنامه آماري استان مازندران سال: ماخذ

و غير فعال اقتصادي: 342-3جدول شماره و جمعيت فعال و بيشتر 1375 سال–شمار جميت، جمعيت ده ساله  

 شمار جمعيت شمار جمعيت فعال اقتصادي
اظهار
 نشده

شمار جمعيت
غير فعال 
 جمع شاغل بيكار اقتصادي

و دهس اله
 بيشتر

 جمع
 شرح

 كل كشور 60,055,488 45,410,619 16,027,223 14,571,572 1,455,651 28,821,959 551,901

361,127 18,488,393 855,090 8,799,423 9,654,513 28,504,033 36,817,789 
مناطق شهري 

 كشور
م 4,028,296 3,092,642 1,101,133 994,425 106,708 1,955,517 35,992  ازندراناستان
 مناطق شهري استان 1,783,218 1,389,721 473,997 427,433 46,564 900,417 15,307

 گلوگاهشهر  16442 13558 4585 3925 660 8859 114
.1386سالنامه آماري استان مازندران سال: ماخذ

و سهم شاغل: 342-4جدول شماره و بيشتر از كل جمعيت 1375 سال-و بيكار از جمعيت فعال سهم جمعيت ده ساله  

 شمار جمعيت شمار جمعيت فعال اقتصادي

 جمع شاغل نرخ بيكاري
و دهساله
 بيشتر

 جمع
 شرح

9/1 90/9 100 75/6  كل كشور 100

8/9 91/1 100 77/4  مناطق شهري كشور 100

9/7 90/3 100 76/8  استان مازندران 100

9/8 90/2 100 77/9  استانمناطق شهري  100

4/14 6/85 100 46/82  گلوگاهشهر  100

.1386سالنامه آماري استان مازندران سال: ماخذ
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و مناطق شهري استان گلوگاهمقايسه نرخ بيكاري شهر: 342-1نمودار شماره 1385و 1375– با پيكره مشابه كل كشور، استان مازندران  

1385 سال- غيرفعال اقتصادي جمعيتشمار: 342-5جدول شماره  

 شمار جمعيت غير فعال اقتصادي

 جمع محصل خانه دار دارنده درآمد بدون كار ساير
 شرح

 كل كشور 35,537,896 13,117,384 16,057,437 2,973,962 3,389,113

 مناطق شهري كشور 24,824,702 9,646,804 10,786,108 2,251,730 2,140,060

 استان مازندران 1,504,557 524,438 721,985 126,527 131,607

 مناطق شهري استان 815,181 314,555 356,645 78,864 65,117

 گلوگاهشهر  9541 3280 4097 942 1222

.1386سالنامه آماري استان مازندران سال: ماخذ

ج: 342-6جدول شماره 1385 سال-دار، افراد داراي درآمد بدون كار از جمعيت غيرفعال اقتصادي معيتي محصلان، خانهسهم  

 شمار جمعيت غير فعال اقتصادي

 جمع محصل خانه دار دارنده درآمد بدون كار ساير
 شرح

9/5 8/4 45/2 36/9  كل كشور 100

8/6 9/1 43/4 38/9  مناطق شهري كشور 100

8/7 4/8 98/47 34/9  استان مازندران 100

8/0 9/7  مناطق شهري استان 100 38/6 43/8

81/12 87/9 94/42 38/34  گلوگاهشهر  100

.1386سالنامه آماري استان مازندران سال: ماخذ
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1375 سال-غيرفعال اقتصادي جمعيت شمار: 342-7جدول شماره  

 شمار جمعيت غير فعال اقتصادي

 ساير
 دارنده درآمد بدون كار

 جمع محصل خانه دار
 شرح

 كل كشور 28,821,959 12,633,140 13,193,318 1,297,792 1,697,709

 مناطق شهري كشور 18,488,393 8,801,140 7,915,895 873,041 898,317

 استان مازندران 1,955,517 890,122 899,167 70,247 95,981

 مناطق شهري استان 900,417 443,567 381,318 38,261 37,271

 گلوگاهشهر  8859 4307 3929 273 350

.1386سالنامه آماري استان مازندران سال: ماخذ

1375 سال-دار، افراد داراي درآمد بدون كار از جمعيت غيرفعال اقتصادي سهم جمعيتي محصلان، خانه: 342-8جدول شماره  

ل اقتصاديشمار جمعيت غير فعا

 جمع محصل خانه دار دارنده درآمد بدون كار ساير
 شرح

 كل كشور 100 43/83 45/78 4/50 5/89

 مناطق شهري كشور 100 47/60 42/82 4/72 4/86

 استان مازندران 100 45/52 45/98 3/59 4/91

 مناطق شهري استان 100 49/26 42/35 4/25 4/14

9/3 08/3 35/44 62/48  لوگاهگشهر  100

.1386سالنامه آماري استان مازندران سال: ماخذ

 نرخ مشاركت-ب

و عرضه كار نرخ مشاركت نيروي كار، نشان مي دهد كه چه بخشي از جمعيت در سن كار وارد بازار كار شده

مي. آورند را بوجود مي  پيـدا كـردن كـار، پوشـش) احتمـال(بـه اميـد: افتد از جمله عوامل گوناگوني بر اين نرخ مؤثر

، سـطح توليـد ناخـالص سـرانه، سـطح دسـتمزد واقعـي، نـسبت)ركود يا رونق اقتـصادي(آموزشي، وضعيت اقتصادي 

و–، موانع قانوني يا اقتصادي)بار تكفل(وابستگي . اجتماعي، بيمه تأمين اجتمـاعي، بيكـاري همـانطور كـه جـداول ...

از گلوگاه پيكره نرخ مشاركت نيروي كار در شهر 1375دهند در سال نشان مي 342-10و 342-9شماره  اندكي كمتر

و كل كشور مي و به پيكـره هـاي مـشابه اين نرخ 1385باشد اما در سال پيكره مشابه استان مازندران افزايش پيدا كرده

و استاني نزديكتر شده است   گلوگـاه رشد كل جمعيت شهر از آنجا كه نرخ رشد جمعيت فعال بيشتر از نرخ. كشوري

. افزايش پيدا كرده اسـت) نسبت جمعيت فعال به كل جمعيت(طي دهه مورد بررسي بوده است، ميزان عمومي فعاليت
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 به رقم 1375 درصد در سال45/82از) نسبت جمعيت در سن كار به كل جمعيت(همچنين ميزان جمعيت در سن كار

(كرده است افزايش پيدا 1385 درصد در سال38/85 .342-10و 342-9جداول شماره. (

و ميزان در سن كار: 342-9جدول شماره  1375 سال-ميزان عمومي فعاليت، نرخ مشاركت

ميزان در جمعيت فعال
 سن كار

 نرخ
 مشاركت

ميزان
عمومي 
 فعاليت

جمعيت
 جمع شاغل بيكار غيرفعال

 شرح جمعيت كل جمع

74/68 35/73 69/26  كل كشور 60,055,488 44,849,182 16,027,223 14,571,572 1,455,651 28,821,959

88/75 36/02 33/27  مازندران 4,028,296 3,056,650 1,101,133 994,425 106,708 1,955,517

45/82 8/33 88/27  گلوگاه 16442 13558 4585 3952 660 8859

.1386سالنامه آماري استان مازندران سال: ماخذ

و ميزان در سن كار: 342-10شماره جدول 1385 سال-ميزان عمومي فعاليت، نرخ مشاركت  

ميزان در جمعيت فعال
 سن كار

نرخ
 مشاركت

ميزان
عمومي 
 فعاليت

جمعيت
 جمع شاغل بيكار غيرفعال

 شرح جمعيت كل جمع

83/70 39/77 29/33  كل كشور 70,495,782 59,006,589 23,468,693 20,476,395 2,992,298 35,537,896

86/22 40/29 73/34  مازندران 2,922,432 2,519,772 1,015,215 905,044 110,171 1,504,557

38/85 67/39 87/33  گلوگاه 18727 15989 6343 5326 1017 9541

.1386سالنامه آماري استان مازندران سال: ماخذ

 بار تكفل-ج

هـا در بررسي. كنيم تكفل يك نفر هستند از سنجه بار تكفل استفاده مي براي نشان دادن تعداد افرادي كه تحت

شـود كـه از تقـسيم بار تكفل نظري به نسبتي اطلاق مـي،نخست بار تكفل نظري. دو تعريف از بار تكفل در نظر است 

مي. آيد كل جمعيت منهاي جمعيت فعال بر جمعيت فعال بدست مي و زمانيد اين سنجه نسبت بالقوه تكفل را نشان هد

اما زماني كه بيكاري نـسبتاً. رود كه بيكاري گسترده نيست معيار مناسبي براي سنجش ميزان سنگيني تكفل به شمار مي 

و بالقوه وجود دارد، از سنجه دومي به نام بار تكفل واقعي اسـتفاده  و تفاوت زيادي بين بار تكفل بالفعل گسترده است

شود كه از تقسيم كل جمعيت منهاي جمعيت شاغل بر جمعيت شـاغل بـه اطلاق مي بار تكفل واقعي به نسبتي. شود مي

.آيد دست مي

نخـست اينكـه بـار. سـازد هاي چندي را در اين زمينه آشـكار مـي نكته 342-11هاي جدول شماره بررسي داده

و شهر كشور،تكفل  . اهش يافتـه اسـت ك ـ1375 نسبت به پيكره مـشابه سـال 1385 در سال گلوگاهمناطق شهري استان
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از آنجـايي كـه سـهم. از كليه مناطق منتخب ديگر بيشتر بـوده اسـت 1385 در سال گلوگاهدوم، بار تكفل واقعي شهر

نسبي جمعيت غير فعال شهر بيشتر از سهم نسبي جمعيت در سن كار كاهش يافته، از بار تكفل نظـري در شـهر كاسـته 

و ششم جدول شماره ستون. شده است  و واقعـي منـاطق منتخـب را نـشان 342-11هاي پنجم  تحولات بار تكفل نظري

از. دهد مي و واقعي به ترتيب و95/1 به رقم 1375 در سال19/3و59/2همانطور كه مشاهده مي شود بار تكفل نظري

ر، كل كشور، مناطق شـهري كـشو( نسبت به ساير مناطق گلوگاهميزان كاهش بار تكفل شهر. كاهش يافته است59/2

و مناطق شهري استان مازندران .از كاهش كمتري برخوردار شده است) استان مازندران

و واقعي به تفكيك مناطق منتخب: 342-11جدول شماره  بار تكفل نظري

 1385بار تكفل 1375بار تكفل تفاوت

 نظري واقعي نظري واقعي نظري واقعي
 شرح

68/0- 75/0- 12/3 75/2 44/2 2  كل كشور

74/0- 78/0- 18/3 81/2 43/2 03/2  مناطق شهري كشور

22/1 06/1 01/1 82/0 23/2 88/1  استان مازندران

85/0- 79/0- 17/3 76/2 32/2 97/1  مناطق شهري استان

6/0- 57/0- 19/3 59/2 52/2 95/1  گلوگاهشهر

.محاسبات مشاور: ماخذ

ن-2-2-4-3 و  هاي مختلف اقتصادي در بخششاغلسبت درصد جمعيت ميزان

و مسكن سال  طبقه بندي شاغلان بر حسب گروههاي عمده فعاليت گزارش 1385در سرشماري عمومي نفوس

لذا جهت برآورد ميزان جمعيت شـاغل در هـر يـك از بخـشهاي عمـده اقتـصادي بـه ناچـار از اطلاعـات. نشده است

كا1375سرشماري سال  . بهره گرفته شده است1381رگاهي سالو سرشماري

ــر شــاغلان شــهر گلوگــاه 3952 از 1375در ســال 64/33در بخــش كــشاورزي،) نفــر827( درصــد93/20 نف

.در بخش خدمات، مشغول به فعاليت بوده اند) نفر1796( درصد43/45و در بخش صنعت)نفر1329(درصد

كل1381مطابق با سرشماري عمومي كارگاهي سال  نفر بوده 4126 شاغلان كارگاههاي سرشماري شده تعداد

در بخـش) نفـر 458( درصـد10/11در كارگاههاي بخـش كـشاورزي،) نفر 407( درصد86/9است كه از اين تعداد

و  .در واحدهاي بخش خدمات مشغول به فعاليت بوده اند) نفر3261( درصد04/79صنعت
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و بيش10همچنين مطابق با برآورد شاغلان تر بر حسب گروههاي عمده فعاليت در سطح شهرستان گلوگاه ساله

 نفـر شـاغلان ايـن شهرسـتان 11539 اسـتان مازنـدران، از تعـداد 1386 مندرج در سالنامه آماري سـال 1385براي سال 

و) نفر 3468( درصد05/30در بخش كشاورزي،) نفر 3882( درصد64/33 ) نفر 4189( درصد3/36در بخش صنعت

) بخش گلوگاه( در سطح شهرستان گلوگاه 1375 همچنين اعداد متناظر براي سال.ات اشتغال داشته اند در بخش خدم

و خدمات و3/28 درصد،1/38بترتيب بخشهاي كشاورزي، صنعت . درصد بوده است6/33 درصد

شـ8/53با توجه به اين نكته كه شهر گلوگاه تنها نقطه شهري شهرسـتان گلوگـاه مـي باشـد، لـذا اغلان درصـد

و درصد بالاي اشتغال شهرستان در بخش كشاورزي از اين امر ناشي  شهرستان گلوگاه متعلق به بخش روستايي هستند

و سهم اشتغال در هر يك از بخشهاي عمده اقتـصادي در سـطح 342-12 جدول شماره.شده است   نشان دهنده ميزان

و شهرستان گلوگاه در دوره هاي مختلف آماري مي باشد .شهر

و شهرستان گلوگاه در دوره هاي مختلف آماري: 342-12جدول شماره و سهم اشتغال در هر يك از بخشهاي عمده اقتصادي در سطح شهر  ميزان

 جمع اشتغال خدمات صنعت كشاورزي
 شرح

 درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد

 100 43/453952 64/331796 93/201329 827)1375(شهر گلوگاه

 100 04/794126 10/113261 86/9458 407)1381(شهر گلوگاه

 100 31/3611539 05/304189 64/333468 3882)1385(شهرستان گلوگاه

 100 6/338509 3/282859 1/382408 3242)1375(شهرستان گلوگاه

.1386سالنامه آماري استان مازندران سال: ماخذ

 نتيجه گيري-

، در مـورد اشـتغال در بخـشهاي عمـده 1381و سرشماري كارگـاهي سـال 1375مقايسه آمار سرشماري سال

و نمي تواند مبن ي مناسبي جهت برآورد سهم اشتغال در هر يك از بخشهايااقتصادي تفاوت فاحشي را نشان مي دهد

 در 1385و بـر آورد سـال 1375ي سـال مقايسه آمار ذكر شـده در سرشـمار. قرار گيرد 1385عمده اقتصادي در سال

و .نحوه تحول آن را مي توان براي شهر گلوگاه تعميم دادسطح شهرستان گلوگاه به واقعيت نزديكتر مي باشد

در سـطح 1375 نـسبت بـه سـال 1385 نشان داده شـده اسـت، در سـال 342-12همانطور كه در جدول شماره

و46/4اورزي از سهم اشتغال در بخش كش شهرستان گلوگاه  و بـه75/1 به بخش صـنعت درصد كاهش يافته  درصـد

بـه فـرض اينكـه ايـن تغييـر در سـطح شـهر گلوگـاه نيـز هماننـد سـطح. شده است درصد افزوده71/2 خدمات بخش
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 بـصورت 1385شهرستان رخ داده باشد لذا درصد اشتغال در بخـشهاي عمـده اقتـصادي بـراي شـهر گلوگـاه در سـال

:رد مي گرددجدول ذيل برآو

و سهم اشتغال در هر يك از بخشهاي عمده اقتصادي شهر گلوگاه در برآورد: 342-13جدول شماره  1385سال ميزان

 جمع اشتغال خدمات صنعت كشاورزي شرح

877188525645326تعداد شاغلان

47/1639/3514/48100سهم

.1386ان سالسالنامه آماري استان مازندر: ماخذ

بهئ مسا-3-4-3 م وساختمان ارزش زمينل مربوط آنؤو عوامل  ثر بر

 ارزش رسمي املاك–الف

و ساختمان كه مبناي  قانون 64 گيرد، مطابق مفاد ماده مي املاك قرار ماليات در معاملات ارزش رسمي زمين

و6املاك است كه شامليمتقو كميسيون عهده بر منطقههردر)1 366 مصوب( مالياتهاي مستقيم  نفر اعضاي سازمانها

:باشد نهادهاي زير مي

 يس اداره امور مالياتيئر

 نفر2-نماينده شوراي اسلامي شهر

 نماينده ثبت اسناد واملاك شهرستان

 نماينده جهاد كشاورزي

 نماينده مسكن وشهر سازي

در قالبو مشخص 1388 براي سال گلوگاه زمين وساختمان در شهر ارزش معاملاتي مذكور مصوبات بر مبناي

 ريال در مترمربع 1300اين شهر برابر در مطابق سند مذكور حداقل ارزش زمين. شده است اي گزارش دفترچه

گذاري شده قيمت) بهمن22در محدوده ميدان(در مترمربع ريال75000آن حداكثرو)در محدوده محله هشتيكه(

ميو دولتي حقوقاست كه مبناي اخذ  تفاوتهاي موجود در مناطق مختلف شهر در اين. گيرد عوارض شهري قرار

. نشان داده شده است343-1 شمارهو نقشهزمينه در جدول
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 قيمتهاي واقعي يا ارزش بازار-ب

وگلوگاهبراي شناخت بهاي واقعي املاك شهري در شهر هاي معاملات مصاحبه با بنگاه از طريق آمارگيري

مي. درج شده است343-1املاك پرسش شده كه نتايج آن در جدول شود همچنانكه در جدول مزبور مشاهده

كمترين. هزار تومان است250 گزارش شده است كه ارزش هر مترمربعخميني امامبالاترين قيمت زمين در خيابان 

. نوسانات كمتري دارد قيمت ساختمانهاي نوساز. رمربع اعلام شده است هزار تومان براي هرمت25قيمت زمين نيز 

و كمترين قيمت ساختمان براي هزار تومان در مترمر250 تا 220بالاترين قيمت بين  140 تا 120ساير نقاط شهر بينبع

.هزار تومان است

ا80تا30ساختمانهاي كلنگي بين و فروش شده كمترين قيمت ساختمانهاي.ست هزار تومان در متر مربع خريد

و نقشه 343-1 شماره جدول. اي شهر ارائه شده است هزار تومان در بافتهاي حاشيه10تا5كلنگي نيز معادل متري

. را نشان مي دهدگلوگاه قيمت روز املاك در شهر 343-2شماره
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و قيمت آزاد املاك شهر قيمت: 343-1جدول شماره  1388– بر حسب معابراهگلوگرسمي

 قيمت املاك ارزش معاملاتي املاك
ها رديف در بازار آزاد و ميدان  نام معابر

 به ريال ارزش هر متر مربع ارزش هر متر مربع به ريال
 2800000 11400 ضلع جنوب خيابان سراسري از ابتداي كمربندي شرقي تا ابتداي سنگبري هشتيكه1
 1600000 7100 دي شرقي از نبش خيابان سراسري تا كوچه مدرسه ابتدائيبر ضلع شرقي كمربن2
 1600000 7100 كمربندي شرقي از كوچه مدرسه ابتدائي تا جاده شوسه قديم3
ا4  1600000 7200 كوهستاني حد فاصل كمربندي شرقي تا مدرسه شهيد اسماعيلي... دو طرف خيابان آيت
 1800000 7200 حد فاصل كمربندي شرقي تا انتهاي خيابان داخل هشتيكهدو طرف خيابان شهيد سينه سپر5
 2000000 7800 دو طرف خيابان شهيد پرويز تات از خيابان سراسري تا سه راه شهيد سينه سپهر6
 300000 680 زمينهاي كشاورزي واقع در محله هشتيكه7
 800000 1300 متري در محله هشتيكه100ارضي مسكوني در عمق8
 500000 8400 خيابان عابدين كوه9

 500000 3700 بر ضلع جنوبي جاده شوسه قديم از خيابان عابدين كوه تا راستاي كمربندي شرقي 10
 300000 1040 زمينهاي كشاورزي واقع در اطراف جاده شوسه قديم 11
 500000 1300 اراضي مسكوني واقع در اطراف جاده شوسه قديم 12
به 13  1200000 10900 داريخيابان
 300000 1040 زمينهاي كشاورزي واقع در جنوب خيابان بهداري 14
 1200000 1320 در جنوب خيابان بهداريعاراضي مسكوني واق 15
 1000000 7000 بر ضلع شمالي جاده شوسه قديم 16
 2000000 17300 خيابان نواب صفوي از خيابان طالقاني تا كوچه شهيد حميد رضا عسگري 17
 1500000 13800 خيابان نواب صفوي از كوچه شهيد حميد رضا عسگري تا جاده شوسه قديم 18
ا 19  2500000 18500 حد فاصل كمربندي غربي تا نواب صفويطالقاني... خيابان آيت
 3500000 16700 خيابان شهيد زاهدي 20
 2000000 10900 خيابان كمربندي شرقي 21
 2000000 8000 سپهرخيابان شهيد سينه 22
و كمربندي شرقي 23  1600000 20800 ضلع جنوبي خيابان سراسري حد فاصل خيابان زاهدي
 5000000 20400 خرداد از ابتداي ميدان تا مخابرات15ضلع شرقي خيابان 24
 3500000 18200 خرداد از مخابرات تا نبش خيابان بهداري15ضلع شرقي خيابان 25
 8000000 75000 بهمن22دور ميدان 26
 3500000 23000 خرداد15 حد فاصل نواب صفوي تا خيابان طالقاني 27
 6000000 67600 تا نبش خيابان شريعتي)ره(بر ضلع شرقي خيابان امام 28
 4000000 23000 خيابان شريعتي 29
 3500000 19700 بر ضلع غربي خيابان شهيد زاهدي 30
و زاهديبر ضلع جنوبي خيابا 31  2500000 26000ن سراسري حد فاصل خيابان امام
 5000000 34600 از خيابان سراسري تا نبش خيابان شريعتي)ره(خيابان امام 32
 3500000 16100 شهريور17بر ضلع جنوبي خيابان 33
 4000000 21000 خرداد از ابتداي ميدان تا مخابرات15بر ضلع غربي خيابان 34
 3000000 16100 خرداد از مخابرات تا نبش كمربندي غربي15غربي خيابان بر ضلع 35
 2500000 10700 شهريور تا خيابان شهيد كلبادي نزاد17بر ضلع شرقي خيابان كمربندي غربي از خيابان 36
 2000000 7000 خرداد15كمربندي غربي از خيابان شهيد كلبادي نزاد تا ابتدايخ 37
و جنوبي خيابان شهيد كلبادي نژادبر ضلع شما 38  2500000 8600 لي
 6000000 68000 بهمن تا نبش خيابان شهيد پهلوان22بر ضلع غربي خيابان امام از ميدان 39
خ شهيد منتظري17بر ضلع شمالي خيابان 40  4000000 22400 شهريور از ميدان تا
خ شهيد منتظر17بر ضلع شمالي خيابان 41  2500000 16100ي تا كمربندي غربي شهريور از
خ منتظري 42 خ امام تا  2500000 22400 خيابان شهيد پهلوان از
خ منتظري تا كمربندي غربي 43  2000000 16100 بر ضلع جنوبي خيابان شهيد پهلوان از
 2000000 22400 بر ضلع شمالي خيابان شهيد پهلوان از نبش خيابان امام تا خيابان منتظري 44
 1600000 17200 بر ضلع شمالي خيابان شهيد پهلوان از خيابان منتظري تا كمربندي غربي 45
تا 46  3000000 25900 كمربندي غربيخيابانبر ضلع جنوبي خيابان سراسري از خيابان امام
 1800000 20800 بر ضلع جنوبي خيابان سراسري از كمربندي غربي تا حريم رودخانه 47
غر 48 خ كمربندي خ سراسري تا راستاي  2000000 19000 شهريور17بي از
خ 49 خ17بر ضلع غربي كمربندي غربي از راستاي  1800000 10900 متري30 شهريور تا راستاي
 2000000 16100 ضلع شمالي جاده سراسري از تقاطع خيابان راه آهن تا كوچه روبروي كمربندي شرقي 50
رو غربيضلع شرقي 51  1600000 10700 متر100اه آهن تا عمق خيابان
 1500000 8600 متر به بعد تا بر جنوبي راه آهن100خيابان راه آهن از عمقو غربي ضلع شرقي 52
 100000 260 زمينهاي كشاورزي شمال جاده سراسري 53
 1200000 1100 اراضي مسكوني واقع در شمال جاده سراسري 54
اب 55  2500000 20800 تداي بر ضلع راه آهن تا ابتداي بر ضلع شرقي كوچه جنب شهرداريبر خيابان سراسري از
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در بررسي عامل اثرگذار برتعيين قيمت املاك شهري بايد به اين نكـات اشـاره شـود كـه زمـين شـهري يـك

و نخستين قانون  و تقاضـا اقتصاد كه در قيمت كالا نقش تعيينكالاي عمده اقتصادي است كننده دارد موضوع عرضه

. است

و مجاور معابر شرياني كه تقاضا براي سكونت يا فعاليـت بيـشتر اسـت در قسمتهايي از شهر، مانند هسته مركزي

: ساير عوامل موثر در تعيين قيمت زمينهاي شهري عبارت از موارد زير است. قيمتها نيز بيشتر است

و بر زمين- . جبهه

و تراكم مجاز- . كاربري زمين

و مراكز- و مجاورت مناسب با مركز سرويسهاي حمل ونقل، مدرسه، پارك عمومي شهر، درمانگاه  دسترسي

.خريدهاي روزانه

. شمال يا جنوبي بودن نماي ساختمان-

سـاير مـشاغلو كارخانـه زنـدان، ترمينـال،ه،پاسگا يا پادگان مسجد، مزاحم مانند مدرسه، لازم از عوامل دوري-

. مزاحم

و بياباني- و يا خالي و ساخته شده يا درختكاري . همجواري شامل اراضي بافت پر

و امكانات سرمايه گذاري-4-4-3  هزينه هاي مربوط به مسكن

 16250نـاي آن معـادل شـود كـه زيرب واحد مسكوني ساخته مـي 130درشهر گلوگاه بطور متوسط سالانه معادل

 ميليون ريـال كـه قيمـت پايـه در محاسـبات5/1با فرض متوسط هزينه ساخت در هر متر مربع. شود مترمربع برآورد مي

باقبول معـادل همـين مبلـغ بـراي. ميليارد ريال است37/24بخش مسكن است، حجم سرمايه گذاري براي ساخت برابر

37/61گذاري در زمينـه مـسكن در شـهر گلوگـاه سـالانه برابـر مايهارزش زمين مسكوني دراين شهر حجم واقعي سر 

به. ميليارد ريال است و سرمايه درصد80نزديك و هاي شخصي تـأمين مـي اين مبلغ ازطريق بخش خصوصي 20شـود

و اعتبارات دولتي تأمين مي .گردد درصد بقيه از طريق تسهيلات بانكي

 حجم تسهيلات بانكي در زمينه مسكن دركل استان 1386ندران درسال مطابق گزارش سالنامه آماري استان ماز

. درصد از كل اعتبارات پرداختي بانكها مي باشد24/10كه اين ميزان. ميليارد ريال بوده است6003برابر
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و توسعه اقتـصادي شـهر بـه-5-4-3 و ارگانهاي محلي در زمينه رشد  برنامه هاي آتي دولت
 تفكيك بخشهاي مختلف

و اداره هـاي دولتـي و توسـعه در زمينـه، برنامـه هـاي آتـي بر اساس استعلام صورت گرفتـه از سـازمانها  رشـد

:شرح ذيل بيان مي گرددپرسشنامه هاي مذبوربه به تفكيك سازمانهاي پاسخ دهنده به اقتصادي شهر

 شهرداري-

 در محدوده توسكا چشمه احداث پارك جنگلي-

 بلوار امام رضا تكميل زير گذر بر روي-

 ساماندهي گورستان بهشت رضا-

 جديد احداث ايستگاه آتش نشاني-

 احداث كشتارگاه مناسب-

و متخصص- )كارشناس حسابداري، شهرسازي،رايانه،فضاي سبز( جذب نيروهاي كارشناس

. احداث پاركينگ عمومي در منطقه مركزي شهر-

 بنياد مسكن انقلاب اسلامي-

.برنامه اي ندارد

 جهاد كشاورزي-

.استقرار اداره جهاد كشاورزي شهرستان گلوگاه در سايت اداراي در حال احداث

 اداره مخابرات-

.برنامه اي ندارد

 سازمان حفاظت محيط زيست-

و اداره بازرگاني در جهت خروج دامداريها-  كارگاهها، برگزاري جلسات هماهنگي با شهرداري، فرمانداري

.از بافت شهرو صنايع آلاينده

و روستا- و شوراهاي اسلامي شهر  برنامه آموزش زيست محيطي به دهياران

و پخـش كـارت- و آموزش در سطح شهرستان هميـاري در بـين دانـش آمـوزان مـدارس تنوير افكار عمومي

.شهرستان
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و درمان-  بهداشت

 در خيابان شهيد پهلواناحداث مركز بهداشتي درماني-

 بهداشت آغوزدره احداث خانه-

. تغيير كاربري خانه بهداشت محله هشتيكه به انبار دارويي-

و گردشگري-  ميراث فرهنگي،صنايع دستي

.برنامه اي ندارد

و فاضلاب-  شركت آب

و تجهيز دو حلقه چاه با دبي-  ليتر در ثانيه در محدوده تيرتاش50حفر

3و2 مكعب براي زونهاي فشاري متر2500و 250 احداث مخازن ذخيره بتني به حجم-

و مخازن به شبكه شهري-  احداث خطوط انتقال از چاهها به مخزن، بين مخازن

 احداث ايستگاه پمپاژ شهر-

3و2و1 جداسازي زونهاي فشاري-

 اداره برق-

 متر شبكه فشار متوسط در مسير جاده دريا جهت تامين برق مجتمع آبادگران5600 احداث-

 كيلومتر خط فشار متوسط جهت تامين برق روستاهاي منطقه هزار جريب از طريـق جـاده توسـكا16ث احدا-

 چشمه

و شهيد باهنر- و جابجايي شبكه موجود در بلوار شهيد رجايي  احداث

. دستگاه ترانس در محدوده شهر گلوگاه15 نصب-
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 عمران شهر در سازمانهاي مؤثريرو سا شهرداري اداريو فني اعتباري، مالي، امكانات-5-3

و فني شهرداري-1-5-3  گلوگاه امكانات مالي

 امكانات مالي شهرداري-الف

بر7كه منابع درآمدي شهرداري براي انجام وظايف محوله شامل بررسيها حاكي از آن است  كد اصلي مشتمل

و درآمـدهاي موسـسات در آمدهاي ناشي از عوارض عمومي، در آمـدهاي ناشـي از عـوارض اختـصاصي، خـدمات

و اموال  و انتفاعي، درآمدهاي حاصل از وجوه و شهرداري، كمكهاي اعطائي دولت و هدايا سازمانهاي دولتي، اعانات

بر مبناي اطلاعات دريافتي از شهرداري گلوگاه درآمـد شـهرداري بـه قيمـت جـاري در سـالهاي.ساير درآمدها است 

 351-1در جـدول شـماره. ميليـارد ريـال بـوده اسـت2/11و63/2،27/3،17/6،6/10،4/9 بترتيب 1387 الي 1382

.رائه شده استا 1382– 1387درآمد شهرداري گلوگاه در فاصله سالهاي

 1382– 1387درآمد شهرداري گلوگاه بين سالهاي: 351-1جدول شماره
) ريالبهقيمت(

1387 1386 1385 1384 1383 1382 

 

 سال

 منابع درآمدي

 درآمد ناشي از عوارض عمومي 880/536/000 1/200/000/000 969/586/000 1/725/085/000 3/639/291/826 3/270/544/813

ض اختصاصيدرآمدهاي ناشي از عوار 496/664/000 1/210/700/000 1/440/074/000 2/204/356/000 2/591/314/660 4/111/529/050

و درآمدهاي موسسات انتفاعي 109/947/000 472/300/000 124/9250/000 2/176/457/000 851/425/844 351/609/763  خدمات

ا 129/057/000 226/000/000 597/062/000 22/185/000 368/731/451 292/747/254 و  والمدرآمدهاي حاصل از وجوه

0 0 و سازمانهاي دولتي 892/388/000 0 1/526/650/000 525/937/000  كمكهاي اعطايي دولت

و هدايا 13/543/000 111/000/000 162/276/000 1/480/044/000 124/642/000 236/526/150  اعانات

 ساير در آمدها 10/9150/000 50/000/000 226/420/000 2/526/420/000 1/828/000/000 2/944/085/000

 جمع 2/631/285/000 3/270/000/000 6/171/318/000 10/660/484/000 9/403/405/781 11/207/042/030

 1388، سال شهرداري شهر گلوگاه:خذأم

با توجه به جدول فوق مي توان گفت در تمام سالهاي مورد مطالعه، بيشترين ميزان درآمد شهرداري از محل

 1383،1386 اعطايي دولت در سالهاي سهم كمكهاي.و اختصاصي تامين شده استدرآمد ناشي از عوارض عمومي

و در سال 1387و ولي در سالهاي. درصد از كل درآمدها در آن سال را تشكيل مي داده است5 تنها 1385 صفر بوده

كه سهم قابل. درصد از كل درآمدهاي شهرداري را به خود اختصاص داده است25و34 به ترتيب1384و1382

.توجهي را نشان مي دهد
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 مكانات فني شهرداريا-ب

و نيروي انساني-1  امكانات اداري

نيروي كار شاغل در شهرداري. گزارش شده است1388 نفر در سال84،مجموع نيروي كار شهرداري گلوگاه

و مدرك تحصيلي در جدول شماره  . نشان داده شده است351-2شهر گلوگاه بر حسب وضعيت استخدامي

كا: 351-2جدول شماره و ميزان تحصيلات نيروي ر شاغل در شهرداري شهر گلوگاه بر حسب وضعيت استخدامي

 تعداد پرسنل بر حسب آخرين مدرك تحصيلي تعداد پرسنل بر حسب وضعيت استخدامي
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46173084122719221384 تعداد

 3/141/326/222/2619/161/3100 76/5419/13/875/35100 درصد

 1388شهرداري شهر گلوگاه، سال:خذأم

همانطور كه در جدول فوق مشاهده مي شود بيش از نيمي از كاركنان شهرداري گلوگاه بصورت رسمي در

درصد از كل كاركنان در رده بعدي قرار گرفته36با حدود پس از آن كاركنان شركتي،استخدام شهرداري هستند

از. اند و كمتر با. درصد مي باشد4همچنين مي توان گفت سهم نيروهاي متخصص در شهرداري شهر گلوگاه ناچيز

توجه به مطالعات صورت گرفته شهرداري شهر گلوگاه به نيروهاي كارشناس در زمينه شهرسازي، فضاي سبز،

و رايانه نياز .مند استحسابداري

 ماشين آلات متعلق به شهرداري-1

 دستگاه1 لودر-

 دستگاه2 كاميون-

 دستگاه1 وانت بار-

 دستگاه1 خودرو حمل جنازه-

 دستگاه12 خودرو سواري-

 دستگاه1 خودرو حمل گوشت-

 دستگاه1 تراكتور مجهز به بيل-
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و اعتبارات شهرداري-2-5-3  چگونگي رشد درآمدها

 روند تغييرات درآمد شهرداري-1-2-5-3

 درآمـد 1387 تا 1382ارقام درآمد شهرداري گلوگاه به قيمت جاري نشان ميدهد كه در فاصله سالهاي بررسي

از. شهرداري روند صعودي داشته است  افزايش 1387 ميليارد ريال در سال2/11 به 1382 ميليارد ريال در سال63/2و

.فته استاي

 1382-87درآمد سالانه شهرداري گلوگاه به قيمت جاري در سالهاي: 352-1جدول شماره

همچنين نرخ. رخ داده است83-84بر اساس جدول فوق بيشترين ميزان رشد درآمد شهرداري بين سالهاي

مد متوسط نرخ رشد سالانه درآ. نسبت به سال قبل از خود با رشد منفي مواجه بوده است1386رشد درآمد در سال 

. درصد بوده است61/33)82-87( ساله5شهرداري طي دوره 

و هزينه ها بر پايه شاخص هاي بانك و هزينه شهرداري، درآمدها بمنظور تحليل صحيح وضعيت درآمد

 ). 352-2جدول شماره(محاسبه گرديده است1مركزي به قيمت ثابت

و هزينه شهرداري، بر اساس شاخص هاي تعيين شده بانك مركزي براي سال پايه-1 ا. صورت گرفته اسـت 1383 تبديل قيمتهاي جاري به ثابت در جداول درآمد ز شـاخص كـل تعيـين شـده بـراي هريـك

 2/158و 1386 بـراي سـال 2/146، شاخص 1385 براي سال 5/123، شاخص 1384 براي سال 4/110، شاخص 1383 براي سال 100، شاخص 1382 براي سال7/86 شاخص:سالهاي مورد بررسي عبارتند از

.تبديل قيمت جاري به ثابت بر اساس رابطه زير صورت گرفته است. 1387براي سال

 قيمت جاري در سال مورد نظر

100 ×=  قيمت ثابت در سال مورد نظر   ...................................................................................

 شاخص كل تعيين شده بانك مركزي در سال مورد نظر
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به: 352-2جدول شماره  1382-87 در سالهايثابت قيمت درآمد سالانه شهرداري گلوگاه

 نرخ رشد درآمدها
)درصد(

 درآمد
)ميليارد ريال(

 سال

3/03 1382
9/7

3/27 1383 
94/70

5/59 1384 
38/54

8/63 1385 
49/25-

6/43 1386 

5/18

1/10
7/08 1387 

مي352-2شماره از جدول بدست آمده ارقام بي نشان  1383-1384شترين رشد درآمد شهرداري در سالدهد كه

بهو كمترين ميزان رشد درصد94/70برابر  1385-1386در سال. درصد رخ داده است9/7با 1382-1383 سالمربوط

در. برخوردار بوده است)-49/25(درآمد شهرداري از رشد منفي در هر حال نرخ درآمد شهرداري به قيمتهاي ثابت

 تحولات درآمد شهرداري شهر 352-1در نمودار شماره. درصدي داشته است5/18رشد) 1382-1387( ساله5دوره 

و جاري نشان داده شده است .گلوگاه به قيمتهاي ثابت

و ثابت در سالهاي: 352-1نمودار شماره  1387-82تحولات درآمد سالانه شهرداري گلوگاه به قيمتهاي جاري
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ه هاي شهرداري بررسي هزين-2-2-5-3

و عمراني دسته بندي شده است، بر اساس گزارش هزينه هاي شهرداري گلوگاه به دو بخش هزينه هاي جاري

و در 1387مجموع هزينه هاي شهرداري در سال،شهرداري شهر گلوگاه  بيش از هزينه هاي سالهاي قبل بوده است

 هزينه هاي جاري از هزينه هاي 1382در سال. استاين سال بيشترين هزينه ها در بخش هزينه هاي جاري بوده

 هزينه هاي عمراني از هزينه هاي جاري پيشي گرفته86و83،84،85باشد ولي در سالهاي عمراني شهر بيشتر مي

هاي هزينه352-3جدول شماره. هاي عمراني پيشي گرفته است مجدداً هزينه هاي جاري از هزينه 1387در سال. است

 تحولات 352-2همچنين نمودار شماره. نشان مي دهد1387تا1382ي گلوگاه را به قيمتهاي جاري در سالهايشهردار

و عمراني در اين سالها نشان مي دهد هزينه .هاي شهرداري گلوگاه را به تفكيك هزينه هاي جاري

 1382-87 در سالهاي جاري به قيمت هزينه هاي شهرداري گلوگاه: 352-3جدول شماره

)ميليون ريال: واحد(

 هزينهنوع عوارضنوع 1382 1383 1384 1385 1386 1387

 پرسنلي 777/88 851/72 762/27 2586/09 1562/03 1860/84

 اداري 242/50 363/20 608/50 1105/73 783/93 999/52

 سرمايه اي 15/00 35/00 138/00 155/00 69/01 2387/04

 انتقالي 148/53 130/25 611/00 956/00 1803/49 1208/74

 جمع 1183/90 1380/17 2119/77 4802/82 4218/47 6456/15

 جاري

 برنامه ريزي توسعه شهري 18/00 30/00 150/00 430/00 392/05 513/54

و توسعه تاسيسات فاضلاب شهري 20/00 30/00 50/00 300/00 415/54 278/83  برنامه ايجاد

و مرور شهرها 513/10 1036/93 1537/00 2850/00 1293/46 1524/53  برنامه بهبود عبور

 برنامه ايجاد تاسيات درآمد زا 20/00 120/00 730/00 250/00 405/56 147/00

 برنامه ايجاد تاسيسات حفاظتي شهرها 30/00 50/00 270/00 50/00 382/00 375/93

ه بهبود محيط شهريبرنام 18/00 150/00 320/00 400/00 887/88 1361/20

و تسهيلات شهري 118/00 200/00 203/00 400/00 154/53 702/89  برنامه ايجاد ساير تاسيسات

و فرهنگي 50/00 100/00 100/00 150/00 463/67 366/09 و فضاهاي ورزشي، تفريحي  برنامه ايجاد اماكن

و  0/00 0/00 0/00 0/00 160/15 1138/98  حقوقيبدهي به اشخاص حقيقي

 جمع 787/10 1716/93 3360/00 4830/00 4554/84 6409/00

 عمراني

 جمع كل هزينه ها 1971/00 3097/10 5479/77 9632/82 8773/31 12865/15

 1388شهرداري شهر گلوگاه، سال:خذام
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و عمراني در سالهاي لات هزينه سالانه شهرداري گلوگاه به قيمتهاي جاري به تفكيك هزينه تحو: 352-2نمودار شماره  1382-1387هاي جاري

 درصدي هزينه ها به قيمت52/45 حاكي از رشد 1382-87بررسي ميزان رشد هزينه هاي شهرداري در سالهاي

) درصـد39/40(نسبت به هزينه هاي جاري) درصد1/52(البته متوسط رشد سالانه هزينه هاي عمراني.جاري مي باشد

و عمراني شهرداري در طـي سـالهاي 352-4جدول شماره. بيشتر بوده است  نشان دهنده ميزان رشد هزينه هاي جاري

. مي باشد1382– 1387

 1382-87 در سالهاي جاري به قيمت هزينه هاي شهرداري گلوگاه رشد سالانه: 352-4جدول شماره

 هزينه هاي شهرداري

ها عمراني جاري  جمع هزينه
 سال

 مقدار

)يون يالميل(

 نرخ رشد

)درصد(

 مقدار

)ميليون يال(

 نرخ رشد

)درصد(

 مقدار

)ميليون يال(

 نرخ رشد

)درصد(

13829/1183-10/787-00/1971-
138317/138057/1693/171613/11810/309713/57
138477/211959/5300/336069/9577/547993/76
138582/480257/12600/483075/4382/963278/75
138647/421817/12-84/455458/9031/877392/8-
138715/645604/5300/640970/4015/1286564/46

 1388شهرداري شهر گلوگاه، سال:ماخذ
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به منظور دست يابي به تحليل واقعي تر از ميزان هزينه هاي شهرداري همانند درآمدها، هزينه ها نيز به قيمت

و تحليل قرار خواهند گرفتثاب و مورد تجزيه .)352-5جدول شماره(ت محاسبه

و درصد: 352-5جدول شماره  1382-87 در سالهاي ثابت به قيمت رشد سالانه هزينه هاي شهرداري گلوگاه ميزان

 هزينه هاي شهرداري

ها عمراني جاري  جمع هزينه
 سال

 مقدار

)ميليون يال(

 نرخ رشد

)درصد(

رمقدا

)ميليون يال(

 نرخ رشد

)درصد(

 مقدار

)ميليون يال(

 نرخ رشد

)درصد(

138251/1365-84/907-35/2273-
138317/138007/193/171612/8910/309723/36
138408/192012/3948/304326/7756/496326/60
138592/388854/10293/39105/2885/779914/57
13864/288508/25-48/311534/2088/600006/23-
138740814/412/4051302/81325/35

 1388شهرداري شهر گلوگاه، سال:ماخذ

و درصد رشد هزينه هاي شهرداري به قيمتهاي ثابت نيز نشان مي دهد كه هزينه هاي شهرداري در بررسي ميزان

ومي1384ها مربوط به سال شترين رشد هزينهبي. درصدي داشته است03/29 رشد1382-1387طول سالهاي باشد

.هاي شهرداري نسبت به سال قبل از خود منفي بوده است نيز رشد هزينه1386، در سال1383كمترين نيز مربوط به سال

و  همواره ميزان درآمد شهرداري 1386 تا 1382هزينه شهرداري بايد گفت از سال از لحاظ مقايسه درآمد

 ميليون ريال 6/1052 شهرداري با كسري بودجه به ميزان 1387ولي در سال. هزينه هاي آن بوده استگلوگاه بيش از

و هزينه شهرداري شهر گلوگاه را به 352-2و نمودار شماره352-6جدول شماره. مواجه بوده است  مقايسه درآمد

. نشان مي دهد1382– 1387قيمتهاي ثابت در سالهاي

و هزينه هاي شهرداري گلوگاهمق: 352-6جدول شماره  1382-87 در سالهاي ثابت به قيمت ايسه درآمد

 سال
 درآمد

)ميليون ريال(
 هزينه

)ميليون ريال(
 تفاضل درآمد به هزينه

1382 3034/93 2273/35 761/58 
1383 3270 3097/1 172/9 
1384 5589/96 4963/56 626/4 
1385 8631/97 7799/85 832/12 
1386 6431/88 6000/88 431 
1387 7079/6 8132/2 -1052/6 
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و هزينه هاي شهرداري گلوگاه به قيمت ثابت در سالهاي: 352-3نمودار شماره  1382-87مقايسه درآمد

و اعتبارات جديد-3-5-3  امكانات تأمين منابع مالي

وگلوگاهكمبود منابع درآمدي براي شهرداري باتوجه به درآمد برايو تأمين اعتبار شناخت منابع جديد بررسي

و چهارم براي افزايش منابع درآمد شهرداري.شهرداري از اهميت فراواني برخوردار است ها در برنامه توسعه سوم

.موضوع ايجاد هماهنگي در اين زمينه توصيه شده است 

و پس از تعر1380از ابتداي دهه يف مصاديق آن قانون تجميع عوارض قانون تجميع عوارض در دولت تهيه

مربوط به سوخت، كه عوارض بيني شده است در اين قانون پيش. گرديد تصويب شهري در مجلس شوراي اسلامي

و به طور كالاهاي وارداتي، شماره و بعضي اقلام ديگر در سراسر كشور به صورت واحد اخذ گذاري خودروها

و يا امتيازبندي ديگر تقسيم گرددمتعادل سهم شهرداريهاي كشور متناسب با  . تعداد شهر وندان

و از آغاز سال و ابلاغ شده  به مرحله اجرا گذارده 1382طي چند سال اخير آيين نامه اجرايي قانون مذكور تهيه

مي پيش. شده است بر. شود از اين طريق پرداختي دولت به شهرداريها افزايش قابل توجهي خواهد داشت بيني علاوه

و اعتبارات لازمآ و افزايش منابع درآمدي و مطالعاتي را پيرامون راههاي توسعه ن سازمان همياري شهرداريها بررسيها

.جهت شهرداريها آغاز كرده است

و برنامه1381در سال ريزي شهري، وابسته به وزارت كشور نيز مطالعات وسيعي در جهت، دفتر مطالعات

و كاه شيوه براي اين منظور از طريق مكاتبه. هاي شهرداريهاي كشور آغاز كرده استش هزينههاي افزايش درآمدها
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در درآمدزا براي شهرداريو هاي پيشنهادي كشور، پروژهو مصاحبه با شهرداريهاي سراسر  بندي گروه طبقه10ها را

و تحليل قرار داده است .كرده است كه نظرات آنها را موردبررسي

به بندي جمع353-1جدول به بندي درجه نظرات را با توجه هاي صورت توزيع درصد، براي پروژه شهرداريها

ميپيشنهادي در مي. دهد آمدزا براي شهرداريها نشان و كرايه مشاهده شود، در مجموع، بيشترين نظرات به خريد

و عمراني اشاره دارد  .ماشين آلات سنگين راه سازي

ها درآمدزا براي شهرداريپروژه هاي پيشنهادي: 353-1جدول

 درجه بندي شهرداريها
رديف

 شرح
 پيشنهادات

 جمع
12و910،11و67،8و34،5و1،2 نظرات

و هتلأت1 5/117/120/110/118/14 سيسات گردشگري

3/56/54/30/78/14 پارك هاي تفريحـي2

2/100/76/100/108/14 ايجاد شهر بازي3

و پاساژ هاي تجاريتا4 5/113/113/120/101/11 سيسات

5/82/49/80/114/7 ميدان هاي تره بار5

5/80/79/80/107/3 پايانه هاي مسافر بري6

و كرايه دادن ماشين آلات عمراني7 7/129/163/120/124/7 خريد

6/107/126/100/92/11 كارخانجات آسفالت سازي8

7/99/92/100/94/7 ات سنگ شكنتاسيس9

و ماسه 10 و فروش شن 5/117/128/110/114/7 توليد

 0/100 0/100 0/100 0/100 0/100 جمع
ها: ماخذ و كاهش هزينه هاي شهرداري  شيوه هاي افزايش در آمد

 1381- دفتر مطالعات برنامه ريزي شهري-وزارت كشور

ب اين پيشنهادات مي . نيز مورد توجه قرار گيردگلوگاهه عنوان الگو يا راهكار قابل بررسي براي شهرداري تواند

و مسئولانو مشاركتهاي مردمي در ها براي جلب سرمايه عمران شهر، يك نظرسنجي عمومي از مديران شهري كشور

، شهرداريها براي افزايش درآ. آمده است شهرداريها به عمل 8مد، اقدامات ضروري را در مطابق اسناد اين نظر سنجي

و تجميع نظرات در برخي كه با توجه به درجه اند اعلام داشته353-2گروه مطابق جدول بندي شهرداريهاي مختلف

. اند گذاري در طرحهاي درآمدزا داشته ولي اكثريت شهرداريها بيشترين موافقت را با سرمايه. رديفها قابل توجه است

مي كه از گزارش353-2جدول اجرا براي افزايش منابع درآمد را اعلام شود، انواع اقدامهاي قابل وزارت كشور نقل

كه نشان از غيرممكن اعلام نشده است كاهش هزينه، پيشنهاد مشخصي ولي نكته عمده در اين است كه براي. اند داشته

. باشد بودن اين امر
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 اريهااقدامات ضروري براي خود كفايي شهرد: 353-2جدول

 درجه بندي شهرداريها
 رديف

 شرح پيشنهادات
جمع
12و910،11و67،8و34،5و1،2 نظرات

2/91/60/100/101/7 بهسازي مديريت شهري1

و وظايف شهرداريها2 2/50/37/39/87/10 تغيير قوانين

1/187/197/188/177/10 تامين اعتبارات دولتي براي طرحهاي در آمدزا3

7/126/109/123/133/14 كاهش هزينه هاي شهرداريها4

2/127/164/128/73/14 اخذ كامل عوارض فعلي شهري5

5/111/128/103/137/10 افزايش تعرفه عوارض شهري6

7/121/123/131/113/14 وضع عوارض جديد7

زا8 4/187/192/188/179/17 سرمايه گذاري در طرحهاي در آمد

 0/1000/100 0/1000/1000/100 جمع
و كاهش هزينه هاي شهرداريها: ماخذ  شيوه هاي افزايش در آمد

 1381- دفتر مطالعات برنامه ريزي شهري-وزارت كشور

و چگونگي مشاركت مردم در فعاليتهاي عمراني شهر-4-5-3  امكانات

از روحيـات شـهروندان اثـر مـي با توجه به اينكه كيفيت شهرها بيش از همه بـر و ميـزان رضـايت آنهـا گـذارد

و مديران شهري كه هدايت بيشترين اهميت برخوردار است، تصميم  باشـند بايـد بـه كنندگان توسعه شـهرها مـي گيران

في از شـهرها بايـد شـناخت كـا ريزانو برنامه مديران بنابراين. كه رضايت شهروندان را تأمين نمايند اي عمل كنند گونه

و ارتقاء كيفيت آنها جلب كنند و خواستهايشان داشته باشند تا بتوانند مشاركت آنها را در توسعه شهرها .مردم

در طـي ايـن. كردنـد مـي اجراو گرفتند مي هاي مردم براي شهر تصميم بدون توجه به خواسته درگذشته، مديران

در پي مردم براي زندگي مثبتي نتيجه گرديدكه مي اقداماتيبهرمنج درنهايت،شد مي گرفته كه براي شهر تصميماتي دوره،

و ايـده ريزان مشكلات مذكور باعث گرديد كه برنامه. نداشت را» مـردم ريـزي بـراي برنامـه« شهري وارد عمـل شـوند

و فعاليتهاي عمراني مختلف نه صرفاً براي شهر بلكه با در نظر داش. مطرح كنند ها تن خواستهبراساس اين ايده، اقدامات

 گيريهـا موجـب احـساس اين روش نيز بدليل عدم حـضور فعـال مـردم در تـصميم. گرفتو نيازهاي مردم صورت مي 

و مسئولين كمتر مسئوليت ريزان شهري ايده شرايطي، برنامه چنيندر.آورد خود را بوجود مشكلات خاصو گرديد مردم

ريـزي نـه فقـط بـا در نظـر گـرفتن طبق ايـن ايـده، برنامـه. نمودند را مطرح» ريزي با مردم برنامه«جديدي تحت عنوان 

و همكاري آنها صورت گرفت خواسته و نيازهاي مردم بلكه با جلب مشاركت بـديهي اسـت كـه جلـب مـشاركت. ها

و مشكلات خاص خود را داشت مردم كار  اي را نداشـتند مردماني كه در طي سـاليان چنـين تجربـه يعني. آساني نبوده
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و مشاركت را نمي دانستند. اعتماد لازم را نداشتند اولاً ولي پـس از طـي مراحلـي تقريبـاً بعنـوان. ثانياً، روش همكاري

و وجـدان اجتمـاعي كمتـر هاي مختلف در شهرها برگزيده شد چراكـه، خـرد بهترين روش براي انجام فعاليت  جمعـي

و نظرات مردم در تصم. شود دچار اشتباه مي  و بهرهيماستفاده از آراء و مشاركت آنها در اجرا برداري از طرحها گيريها

لازم به ذكر است كه اين مشاركت بايد آگاهانه، داوطلبانه،. رويكردي است كه نتايج مطلوبي را در پي خواهد داشت 

و همه جانبه صورت گيرد با در چنين شرايطي است كه مردم بـراي ارتقـاء كيفيـت محـيط زنـدگي. احساس مسئوليت

در شان احساس مسئوليت بيشتري مي  و و مـشكلات شـهر خـود حـساسيت بيـشتري نـشان داده و نسبت به مـسائل كنند

.كنند جهت حل مشكلات تلاش مي

و مسئولين شهرهاست كه بحـث مـشاركت مـردم،» مردم ريزي با برنامه« جنبه نوين اخلاقي مربوط به شهروندان

و نيـز ايجـاد زمينـه مـشاركت  بـر اسـاس ايـن ايــده،. كنـد بوسـيله مــسئولين شـهرها را تبيـين مـي چگـونگي مـشاركت

و حكومتهاي محلي  و بهبود اجتماع و حكومتهاي محلي جهت تقويت شهروندسازي يكي از مهمترين وظايف مقامات

و كارهـاي لازم بـراي شـهروندان تـا از حقـوق. است و سـاز و تـسهيلات شهروندسازي يعني فراهم آوردن امكانـات

و تكـاليف شـهروندي خـود را در قبـال جامعـه محلـي شان بهره شهروندي و بتوانند به نحوي مناسب وظايف مند گردند

.انجام دهند

و چگونگي مشاركت شهروندان به سطوح زير تقسيم شده است كه از حـداقل ميـزان در يك طبقه بندي، ميزان

و در طي زمان افزايش مي يابد :مشاركت آغاز شده

و اجراي طرح در اين سطح تصميم:كت سطح عدم مشار-1 و با امضاي مردم گيري ها بر اساس نظر مسئولين

مي صورت مي  و به نحوي عمل و برنامه ها به مردم القاء شود گيرد در واقـع، در ايـن سـطح مـشاركت. شود كه طرحها

باشـدكه مـي»مـردم براي ريزي رنامهب«مصداق رويكرد سطح اين.باشند مي ريزان برنامه هاي گذار برنامه مردم بعنوان صحه 

مي برنامه و كاملاً مجزا قرار .دهد ريزان را در سطحي بالاتر از مردم

هايي در مورد طرح به شـهروندان رساني، آگاهي در اين سطح، با اطلاع: سطح اوليه مشاركت شهروندي-2

و مطرح مي شود سپس ديدگاه ارائه مي  و در نهايـت، هاي آنها پرسيده هـا بـا مـشورت شـهروندان از طريـق برنامـه شود

مي رأي و برنامه. رسند گيري به تصويب و مـشاركت ريزان مي در اين سطح قدرت اصلي هنوز در دست مسئولين باشد

اين سطح از مشاركت عمدتاً در مرحله تهيه طرح خودنمايي. باشد جزئي شهروندان در مرحله تصميم سازي مطرح مي 
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آن. كند مي  راه حلـي كـه در شـرايط موجـود بـه نظـر مـي رسـد ايـن اسـت كـه در مرحلـه تهيـه طـرح، بـراي تحقـق

و نظرات مـردم در مـورد مـسايل مـرتبط بـا طـرح، جمـع پرسشنامه آن هايي تنظيم شود و بـالاخره نتـايج آوري گـردد

ح از مشاركت ديده ريزي شهري ايران در شرايط موجود اين سط در برنامه. ها در تهيه طرح دخالت داده شود پرسشنامه

.شود مي

و نيز بهره: سطح قدرت شهروندي-3 و اجراي طرح مي اين سطح در مرحله تهيه . گردد برداري از آن محقق

و در ابتدا، قدرت برنامه. شود بيني مي تمهيداتي براي اعمال قدرت شهروندان پيش در اين سطح، گيـري تـصميم ريـزي

و برنامه  و به چانه. شود متعادلي تقسيم مي ريزان بصورت بين شهروندان و زني مي شهروندان با مسئولين مذاكره پردازند

و نماينـدگان. شـود در مرحله بعدي، قدرت شهروندان بر تصويب يا رد طرحها اعمال مي  ايـن مراحـل از طريـق وكـلا

و كنترل بر اجراي طرح مردم در قالب تشكيلات محلي صورت مي  و بهره گيرد كه به موازات آن نظارت بـرداري از ها

اين سطح از مشاركت معمولاً در مرحله توانمندسازي مورد استفاده قرار. آنها از طريق همان نمايندگان انجام مي شود 

.گيرد مي

و كنتـرل شـهروندان با روي كارآمدن شوراهاي شهر مي توان به تحقـق ايـن سـطح از مـشاركت يعنـي قـدرت

تحقق اين شرايط سازوكارهاي. گردد شهرها الزاماً به آن منجر مي كه تشكيل شوراي اميدوار بود ولي نبايد تصور كرد 

و مشاركتي در تمام سطوح مديريتي كشور اسـت  در صـورت. مناسب لازم داردكه منوط به تحقق سيستم مديريت باز

و اجرايـي امـور كـه مـردم را در كننـدو مسئولين شـهري بايـد بـه نحـوي عمـل تحقق چنين سيستم مديريتي، تشكيلات 

مي. برداري از فعاليتهاي عمراني شهر دخالت دهند بهره تواند در زمينه كمكهاي مالي يـا بـه در مرحله اجرا، نقش مردم

در. دهندگان نيروي كار باشد، كه اين امر آثار مثبت فراوانـي خواهـد داشـت عنوان ارائه  چـرا كـه، مـردم هـر چقـدر

د شكل و توسعه شهر سهم بيشتري و. اشته باشند، در قبال محيط خود مسئوليت بيشتري خواهند داشت گيري شهرداري

و رفاهي توانند با جلب اعتماد مردم، اهداف خود را در حوزه شوراي شهر مي هاي مختلف عمراني، فرهنگي، اجتماعي

و رفـاهي بـه بخـش خـصوصي، راه در واقع، واگذاري پروژه. با همكاري مردم تحقق بخشند  كـاري در هاي خـدماتي

و نقش مردم مي جهت بهره  خصوصي موجب ايجاد فضاي رقابتي مثبت خواهـد تقويت بخش. باشد گيري از مشاركت

و خدماتي با كيفيت بالا ارائه مـي  و در فضاي رقابتي متوليان امور بمنظور اثبات حقانيت خود محصولات از. دهنـد شد
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توانـد قيمـت تمـام شـده خـدمات هاي داوطلب مردمي مـي طرف ديگر شهرداري يا بخش خصوصي با استفاده از نيرو

.مختلف را كاهش دهد

و زمينه بهره و با توجه به شرايط اجتماعي هـاي فرهنگـي هـر شـهر گيري از مشاركت شهروندان بر حسب مورد

مي. طلبد ابتكاراتي را مي  و ايجـاد زمينـه در واقع، پ توان با فرهنگ سـازي و تانـسيلهاي هـاي مناسـب انرژيهـا، گرايـشها

و عمران شهر سوق داد  و مشاركت مردم، ارائه. مردمي را به سمت توسعه يكي از روشهاي مؤثر ديگر در جلب اعتماد

و اطلاع  و مؤثر به شهروندان است آموزشهاي ويژه مي. رساني صحيح شـود كـه بـسياري از مـردم شـناخت اغلب ديده

و منابع اطراف خود ندار  و مشكلات و از عواقب بسياري از حركتها كه در جهت رفاه بيشتر است، درستي از مسايل ند

و ابزارهاي مناسب مشاركت، به آنها خواهد آموخت كه بايد. اطلاعي ندارند  و تجهيز آنها به ديدگاهها آموزش مردم

و خود چه اقداماتي انجا و چگونه با آنها ارتباط برقرار كنند .م دهندچه انتظاري از مسئولين شهر داشته باشند

 زمينـه در متخـصص انـساني نيـروي سـازماندهيو آمـوزش جـذب، مـشكلاتو امكانات-5-5-3

و ساير سازمانهاي مرتبط برنامه و اجراي طرح هاي عمراني شهر، به منظور تجهيز شهرداري  ريزي

و نيـز نيـر اجراي برنامه و مقـررات شـفاف و طرحهاي عمراني شهرداري منوط بـه داشـتن قـوانين وي انـساني ها

و متخصص مي  در. باشد كارآمد و كارآمـد تهيه بهترين طرحهاي شـهري در صـورت نبـود نيـروي انـساني متخـصص

و كارآمد موجب عـدم. شود مرحله اجرا با چالشهاي جدي مواجه مي  در برخي موارد نيز نبود نيروي انساني متخصص

و در نتيجه، موجب بي  ترديـد، جهت حل اين مشكل بـي. شودت به آن مي توجهي نسب درك صحيح از طرح تهيه شده

استفاده از نيروي متخصص يك ضرورت است ولي چگونگي استفاده از آن به تناسب توان مالي شهرداريها، موقعيـت 

و  مي. تواند متفاوت باشدمي... شهرها :تواند انجام پذيرد اين امر بطور كلي از دو طريق زير

ص استخدام نيروي انساني متخص-1

و توان مالي شهرداريها از مهمترين فاكتورهاي تعيين در موقعيت شهر، دسترسي به نيروي انساني كارآمد كننـده

و يـا در منطقـه تقريبـاً. باشند استخدام نيروي انساني مي  توضيح اينكه اگر شهر از نظر موقعيت جغرافيايي دور از مركـز

و قوي گرايش چن  از طـرف ديگـر اگـر. دهنـد داني به فعاليت در آنجا نشان نميمحروم باشد، نيروي انساني متخصص

.شهرداري از توان مالي مناسبي برخوردار نباشد نمي تواند رضايت نيروي متخصص را از نظر مالي جلب كند
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ــرين ــا، از مهمت ــر آنه ــوانين اســتخدامي حــاكم ب و ق ــهرداريها ــوق، چــارت اســتخدامي ش ــوارد ف ــر م عــلاوه ب

ميهاي شهرداريه محدوديت مهمترين مشكلات. باشد اي شهرهاي كوچك در جهت استخدام نيروي انساني متخصص

:باشند مربوط به مقررات استخدامي شهرداريهاي كوچك به شرح زير مي

. در چارت سازماني اين شهرداريها پستي براي نيروي متخصص تعريف نشده است-1

حل اداري طولاني بود كه گـاهي بـيش از دو سـال تاكنون استخدام نيروي انساني متخصص مستلزم طي مرا-2

.كشيد طول مي

شوند كه نيروي انساني متخصص تمايل چنداني به استخدام در شهرداريهاي موانع مذكور در نهايت، موجب مي

و اصـلاحات انجـام گرفتـه در مقـررات اسـتخدامي. شهرهاي كوچك نشان ندهنـد  امـروزه بـا تـشكيل شـوراي شـهر

ت ناشي از مراحل اداري طولاني استخدام را كم رنگ شـده اسـت ولـي تـشكيل شـوراها بـه دليـل شهرداريها، مشكلا 

و نيز تركيب اعضاي آنها، خود مشكلات خاصي را بوجود آورده است . تجربه كم اين امر در كشور

 استفاده از تخصص مشاور تهيه كننده طرح-2

اي تهيه شده، استفاده از تخصص مشاور تهيه كننده روش دوم براي استفاده از دانش فني در جهت تحقق طرحه

مي. باشد طرح مي :گيرد اين امر به دو روش صورت

و پرداخت هزينه به مشاور، مهندس-الف مشاور در طـول دوران تهيـه طـرح ارتبـاط درصورت قيد در قرارداد

و ساير سازمانهاي  و مناسبي با شهرداري ضـمن انجـام ايـن شـرايط، مـشاوردر. دارد مسئول در عمـران شـهر تنگاتنگ

از طريـق آموزشـهاي ارائـه شـده، كـادر فنـي شـهرداري بـا. پردازد بررسيهاي لازم به آموزش كادر فني شهرداري مي 

و برنامه طرح و نتايجي ها و لزوم رعايت آنها و هاي پيشنهادي و يـا عـدم اجـراي آنهـا بـراي شـهر كه در صورت اجـرا

ميشو شهروندان حاصل مي مي د، بيشتر آشنا و همچنين آشنايي نسبي با روش اجراي طرح پيدا .كند شود

از-ب  در صورت قيد در قرارداد، مهندس مشاور پـس از تهيـه طـرح از طريـق ايجـاد دفتـر محلـي بـا اسـتفاده

و مجرب بر اجراي طرح نظارت مي نمايد و. كاركنان متخصص  مـسئولان در اين مرحله، مشاور به نحوي با شهرداري

شهر همكاري مي نمايد كه در پايان دوره پنجساله اول، مسئولان شهرداري بتوانند اجراي پيشنهادات طرح را بر عهـده

و شهرداري ها حاضر به تقبل چنين هزينه اي نمي. گيرند و شهرسازي .باشند البته در حال حاضر، سازمانهاي مسكن
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و نيروهـاي آمـوزش وزارت آموزشي امكاناتاز استفاده:كشور وزارت آموزشي تسهيلاتاز استفاده-پ  كشور

و مزايـاي پرسـنل ديده در اين سازمان نيز مي تواند مؤثر واقع شود؛ مشروط بر اينكه تغييراتي در نحوه محاسـبه حقـوق

و بوسـيله واحـد. مربوطه منظور شود  و مقررات مـلاك عمـل وزارت كـشور، بطـور متمركـز اين امر بر اساس ضوابط

و پشتيباني سازمان شهرداريها انجام مي اين آموزش بيشتر در زمينه امور تخصصي چون مديريت شهري. گيرد آموزشي

از آنجا كه در قالب اين روش هر شهرداري. گيردو روشهاي اجراي طرحهاي شهري ومواردي از اين قبيل صورت مي

ك مي ند، در مجمـوع موجـب صـرفه جـويي در هزينـه هـاي تواند دو يا سه نفر از پرسنل خود را جهت آموزش معرفي

. گردد شهرداري مي

و مقررات موجود مربوط به عمران شهر، مالكيت اراضي، اختيارات-6-5-3  چگونگي قوانين

و ساير سازمانهاي مؤثر در عمران شهر و وظايف شهرداري

و متفاوت مجمو و مقررات شهري با توجه به نيازهاي متعدد درعهمجموعه قوانين هـاي شـهري طيفـي وسـيع را

مي. گيرد، كه طبعاً بررسي تمامي آنها از حيطه مطالعات حاضر خارج است بر مي باشد، آنچه در اين مبحث مورد توجه

و به تصويب رسيده است  و كنترل توسعه شهر تدوين شده و تنسيق نظام هدايت ايـن. قوانيني است كه به منظور تنظيم

از جمله مواردي كه در اين قوانين. اجرايي بسياري از ضوابط پيشنهادي طرحهاي جامع به شمار مي آيند قوانين ضامن 

و موقعيت اراضي شهري اهميت مي  با اتكاء به اين قوانين بخشي از اراضي لازم. اند يابند، قوانين راجع به تشخيص نوع

.به اجراي طرحهاي شهري تأمين مي شود

و متعاقب آن روند شكل گيري شهر مؤثر واقع مي اين قوانين به نحوي و يا رابطـه بـين در فرآيند طراحي شوند

و بهره برداران نهايي آن  و عمران شهر آن را تعيـين مـي) ساكنان شـهر(سازمانهاي مؤثر در توسعه كننـد كـه مهمتـرين

.مربوط به شهرداريهاست

ميآنچه كه در بخش پيشنهادي گزارش از آنها تحت عنوان ضوا و مقررات طرح جامع ياد شـود، بـه عنـوان بط

و كنترل توسعه شهر محسوب مي  و تنظـيم مـي ابزار هدايت و بر اساس اين قـوانين كلـي تـدوين ضـوابط. گـردد شوند

و طـرح پيـشنهادي،  و با توجه به نيازهاي شـهر و ناشي از آن است، مذكور، به شدت متكي به اين قوانين عمومي بوده

ن ميجزئيات مورد .دهد ياز را ارائه
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 قوانين مربوط به اراضي-1-6-5-3

طرح هاي شهرسازي: الف  تأمين اراضي مورد نياز اجراي

و دايـر اراضـي بـاير، اراضـي: عبارتنـد از شـوند كـه مـي تقسيم به سه دسته شهري اراضي موجود، قوانين براساس

.اراضي موات

و احيـاء موات شهري زمينهايي را در بر مـي قانون زمين شهري، اراضي3بر طبق ماده گيـرد كـه سـابقه عمـران

براساس همين ماده قانوني، زمينهاي مواتي كه به رغم قـانون لغـو مالكيـت اراضـي مـوات شـهري، بـدون. نداشته باشد 

، همچنان در اختيار دولت است5/4/1358مجوز قانوني از تاريخ  1. به بعد احياء شده باشد

و به تدريج به حالت«: ين قانونهم4طبق ماده و احياء داشته اراضي باير شهري زمينهايي است كه سابقه عمران

و يا نداشته باشد 1.»موات برگشته اند، اعم از آنكه صاحب مشخصي داشته

اراضي داير زمينهايي است كه آن را احياء«شوند، درماده پنج قانون مذكور اراضي داير بدين شرح توصيف مي

آ  و مورد بهره باد كردهو و در زمان حاضر داير هاي داير مشمول اين قانون صرفاً اراضـي زمين. برداري مالك است اند

و نهادهاي انقلابي دولتـي يـا غيـر دولتـي باشـد در اختيـار  كشاورزي يا آيش اعم از آنكه در اختيار اشخاص يا بنيادها

ا  و مدارك گذشته و اسناد  22/11/1357مگر آنكه بعـد از تـاريخ .... رزش قانوني ندارد دولت جمهوري اسلامي است

2».به وسيله دولت واگذار شده باشد

و با توجه به قوانين مذكور، اراضي موات به عنوان ظرفيتهاي ذخيره شهري كه در اختيار سازمانهاي بدين طريق

و دولتي است مطرح مي  مي عمومي نامـه قـانون لغـو آيين2در ماده.بديا شوند لذا نحوه تشخيص اراضي موات اهميت

و در صـورت احيـاء بخـشي از اراضـي،  و كيفيت عمران آن، اراضي موات تعريف شده مالكيت اراضي موات شهري

از اي كه به صـورت مـوات شناسـائي مـي مانده اراضي باقي. شود سطح احياء شده بر مبناي نوع احياء محاسبه مي  شـود،

نحـوه. آيد تا در مصارف مختلف مورد اسـتفاده قـرار گيـردو به تملك دولت درميگردد مالكيت اشخاص خارج مي 

و واگذاري اين گونه اراضي، به تفصيل در قانون زمين شهري تشريح شده است 3.استفاده

ا-1  1377قرباني، مجموعه قوانين شهرداريها،.. فرج

 همان منبع-2

ن منبع هما-3
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و و ارگانهـاي دولتـي و نهادهـا و بنيادهـا و داير شهري اعم از اشـخاص حقيقـي يـا حقـوقي مالكان اراضي باير

و با تقـويم ظفند زمينهاي مورد نياز دولت يا شهرداري غيردولتي مو  ها را كه موضوع اين قانون است به منظورهاي ذيل

و شهرداريها(دولت به آنها  :بفروشند) دولت

و يـا-1 و شهرسازي به افراد واجدالشرايط دريافت زمين جهت مسكن و فروش توسط وزارت مسكن  تفكيك

.ياجراي طرحهاي ساختمان سازي مسكون

و عـوض طـرح هـاي شـهري-2 و اجراي طرحهاي مصوب شـهري و اداري و عمراني  ايجاد تأسيسات عمومي

و مؤسساتي كـه شـمول قـانون حسب مورد به وسيله وزارتخانه و نهادها و شركتهاي دولتي و مؤسسات و شهرداريها ها

.بر آنها مستلزم ذكر نام است

. حفاظت از ميراث فرهنگي كشور-3

و در سـال به منظور  مـورد اصـلاح 1371اجراي اين قانون آيين نامه اجرايي قـانون زمـين شـهري تهيـه گرديـد

.قرارگرفت

از. آيد بدين طريق امكان تأمين زمين مورد نياز براي اجراي برخي از طرحهاي شهرسازي فراهم مي امـا بخـشي

و باير فعلي واقع در شهره ميطرحهاي شهري نيز طبعاً بر روي اراضي داير بر همين اساس، نحوه تملك. شوندا پيشنهاد

.اين گونه اراضي نيز اهميت مي يابد

و شهرداري و. ها، ناظر به اين گونه موارد است قانون تعيين وضعيت املاك واقع در طرحهاي دولتي اين قـانون

:هاي آن به شرح زير است تبصره

شر كليه وزارتخانه-ماده واحده و شهرداري ها، سازمانها، نهادها، و مؤسساتي كتهاي دولتي يا وابسته به دولت ها

آنهـا باشند در طرحهاي عمومي يا عمراني كه ضرورت اجراء كه شمول قانون بر آنها مستلزم ذكر نام باشد، مكلف مي 

و  و در اراضـي و اعـلان شـده باشـد توسط وزير يا بالاترين مقام دستگاه اجرايي با رعايـت ضـوابط مربوطـه تـصويب

ازا و قانوني اشخاص اعم و حقوقي(ملاك شرعي و حـريم) حقيقي و شهركها و در داخل محدوده شهرها قرار داشته

و  استحفاظي آنها باشد، پس از اعلام رسمي وجود طرح، حداكثر ظرف مدت هيجده ماه نسبت به انجام معاملـه قطعـي

و پرداخت بها يا عوض آن طبق قوانين مربوطه . اقدام نمايندانتقال اسناد رسمي
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و تملك املاك واقع در آن بـه موجـب برنامـه زمـان بنـدي مـصوب بـه-1تبصره  در صورتي كه اجراي طرح

يا10حداقل  سال بعد موكول شده باشد، مالكين املاك واقع در طرح از كليه حقوق مالكانه مانند احداث يا تجديد بنا

ب و غيره و رهن و اجاره و فروش و تعمير و در صورتي كه كمتر از افزايش بنا  سال باشـد مالـك هنگـام10رخوردارند

را اخذ پروانه تعهد مي و تجديد بنا نمايد، هرگاه زمان اجراي طرح قبل از ده سال شروع شود حق مطالبه هزينه احداث

.ندارد

،1 شـهرداريها موظفنـد همزمـان بـا صـدور پروانـه سـاختماني مالكـان مـشمول قـسمت اخيـر تبــصره-2تبـصره

و ضبط نمايند تا املاك مزبور بـه هنگـام و در پرونده درج و تأسيسات موجود را معين و اعيان مشخصات دقيق عرصه

و در زماني كه به لحاظ تأمين اعتبار آمادگي اجراي طرح مزبور باشد، به هنگـام اجراي طرح، مورد ارزيابي قرار  گيرد

و . اعيان ملك در زمان اجراي طرح خواهد بوداجراي طرح مصوب ملاك پرداخت خسارت، قيمت عرصه

و اراضي واقع در طرحهاي آتي كه قبل از تصويب طرح واجـد شـرايط جهـت اخـذ-3تبصره  مالكين املاك

و قصد احداث يا تجديد يا افزايش بنا دارند، جهت اخذ زمين معوض در اولويـت قـرار خواهنـد پروانه ساختمان بوده

و در بين اينگونه مالك  و ميادين قرار دارند، نسبت به گرفت ين، اشخاصي كه ملك آنها در مسير احداث يا توسعه معابر

.سايرين حق تقدم دارند

و هــاي مجــاز بــراي قطعــه زمــين معــوض در داخــل محــدوده تهيــه كــه در مــواردي-4 تبــصره و تفكيــك بنــدي

م ساختمان و احتياج به توسعه محدوده مزبور طبق طرحهاي ت سازي ميسر نباشد ييـد مراجـعأصوب توسعه شهري مـورد

توانند در مقابل موافقت با تقاضاي صاحبان اراضي براي استفاده از مزاياي ورود به قانوني قرار بگيرد، مراجع مزبور مي 

و آماده  و عمران شهر، علاوه بر انجام تعهدات مزبور به عمران و واگـذاري سـطوح لازم محدوده توسعه سـازي زمـين

و خدمات عمومي، حداكثر تا براي تأسيسات  در%20و تجهيزات از اراضي آنها را براي تـأمين معـوض اراضـي واقـع

و بهـسازي شـهري، بطـور رايگـان دريافـت  و همچنين اراضي عـوض طرحهـاي نوسـازي طرحهاي موضوع اين قانون

.نمايند

ضو به منظور اجراي هرچه بهتر اين قانون، شورايعالي شهرسازي مربوط را به شـرح زيـر بـه وابطمعماري ايران

:تصويب رساند
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و خـدماتي و هادي اعم از مـسكوني، تجـاري و تفصيلي شهرداريها موظفند در تمام كاربريهاي طرحهاي جامع

و مقررات طرحهاي مزبور براي مالكيني كه متقاضي احداث ساختمان مطابق كاربريهـاي مـصوب هـستند  طبق ضوابط

در مگر اينكه اجراي طرحهاي دولتي يا طرحهاي شهرداريها توسط دسـتگاه پروانه ساختمان صادر نمايند  هـاي ذيـربط

املاك مالكين مزبور اعلام شده باشدكه در اين صورت با توجه به قـانون تعيـين وضـعيت امـلاك واقـع در طرحهـاي 

و شهرداريها به ترتيب زير عمل خواهد شد :دولتي

 مـاه مقـرر در قـانون تعيـين18 بر تصميم به اجراي طـرح، ظـرف درصورت اعلام نظر دستگاه اجرايي مبني-1

و تجديد بنا يا افزايش ساختمان به مالك داده نخواهد شد .وضعيت املاك، اجازه احداث

و18 در صورت اعلام نظر دستگاه اجرايي مبني بر عدم تصميم به اجراي طـرح ظـرف-2  مـاه مقـرر در قـانون

ق ، يـا انقـضاي مهلـت موكول كردن آن به آينده خواه و خـواه بعـد از ده سـال  مـاه مقـرر در قـانون، در منـاطق18بل

و و افزايش ساختمان مسكوني با رعايت ضوابط مربوط به تعداد طبقات و تجاري اجازه احداث يا تجديد بنا مسكوني

و تراكم مجاز، حداكثر با  . مترمربع در كل زيربنا داده شود150سطح اشغال

رتي كه اجراي طرح به قبل از ده سال موكول شده باشد، تعهد لازم مبني بر عدم مطالبه، هزينـه درصو:1تبصره

و تجديد بنا مطابق تبصره  و شـهرداريها از مالـك اخـذ1احداث  قانون تعيين وضعيت املاك واقع در طرحهاي دولتي

.خواهد گرديد

وط به قبل از تـصويب قـانون تعيـين وضـعيت درصورت تعدد مالكين مشاع براساس اسناد مالكيت مرب:2تبصره

و شهرداريها  به هريك از مالكين احداث يك واحد مسكوني به مساحت)29/9/67(املاك واقع در طرحهاي دولتي

و ضـوابط مترمربع اجازه داده مي 150حداكثر  شود مشروط براينكه در مجموع از تراكم ساختماني مجاز منطقه نباشـد

س و . طح اشغال رعايت شودبه تعداد طبقات

و باز عمومي شهر ـ تأمين فضاهاي سبز ب

و سبز مناسب در درون شهرها از نكات مثبت در طرحهاي شهري محسوب مي بخـشي. گـردد وجود اراضي باز

در. از اين اراضي الزاماً بايد از طريق تملك اراضي موجود حاصل شود  و اراضـي موجـود در كنار اين امر حفظ باغها

ميد و امكانات مناسبتري براي شهر از نظـر اخل محدوده شهر موجب گردد تا سطح فضاي سبز در شهرها افزايش يابد

و افراز باغها در زمين هاي داخل محدوده شـهري اهميـت ويـژه. تأمين فضاي سبز ايجاد شود   به همين منظور، تفكيك
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بـر اسـاس ايـن.ي در همـين زمينـه تنظـيم شـده اسـت شورايعالي شهرساز62اي مي يابد كه مصوبه فروردين ماه سال

و براساس آراي صادر شده در ديوان عدالت اداري، سطح اشـغال سـاختمان در اراضـي  و اصلاحات بعدي آن مصوبه

و باغها به حداكثر  1. درصد سطح كل قطعه محدود شده است10مشجر

و باغهاي با مساحت تا و 1500بر اساس همين مصوبه، در قطعات مشجر  مترمربع احداث يك بلوك ساختماني

 مترمربع زمين اضافي امكان احداث يك بلوك ساختماني ديگر پيش بيني شده 1500تر، به ازاي هر در اراضي بزرگ

به20حال، سطح كل زيربناي مجاز به كه در هر و تعداد طبقات بدون احتساب زيرزمين  طبقه2 درصد سطح كل قطعه

و كـاربرد مـشابه50 مصوبه احداث يك واحد با حداكثر دراين. محدود شده است  مترمربع زيربنا بـراي احـداث انبـار

كه4دربند. مشروط به رعايت حداكثر سطح زيربناي مجاز بلامانع اعلام شده است  از ماده سه همين مصوبه ذكر شده

و اراضي مشجر كه مساحت آنها كمتر از و500در باغها  مساحت كل زيربنـا تـابع ضـوابط مترمربع است، سطح اشغال

.شهرداري است

دراين مصوبه نحوه برخورد با اراضي زراعي تا حدي متفاوت است به نحوي كه در اين گونه قطعـات احـداث

و حداكثر به مساحت   مترمربع بدون منظور داشتن سطح زيرزمين 250حداكثر يك واحد ساختماني تا حد تراكم مجاز

ا. ممكن است و اراضي مزروعي كه سطح اشغال سـاختمان7ين مصوبه آنكه براساس ماده نكته مهم در  آن، در باغ ها

و تـراكم بلامـانع اعـلام موجود بيشتر از مساحتهاي مذكور باشد، تجديد بنا تا حد وضع موجود از لحاظ سـطح اشـغال

طق با توجه به شرايط اقليمي تغيير در اين مصوبه تنها در صورت ضرورت تغيير ضوابط مذكور در برخي منا. شده است

و نماينـده سـازمان زمـين شـهري،  و شهرسـازي يا عرف محلـي، بايـد در كميـسيوني مركـب از مـديران كـل مـسكن

ت  و پـس از و نماينـده اسـتانداري بررسـي شـود و عمران روستايي، شـهرداري ييـد كميتـه فنـي شـورايعاليأكشاورزي

م و به و معماري ايران، ابلاغ گردد .رحله اجرا درآيدشهرسازي

 قانون زمين شهري ابلاغ شـد14 دستورالعمل ماده 1374با توجه به اصلاحات انجام شده در اين مصوبه درسال

و مقررات قبلي گرديد :متن كامل دستورالعمل مذكور به شرح زير است.و جايگزين ضوابط

و« و تقـسيم و تغيير كاربري، افراز و مقررات مربوط به تبديل و اراضـي ضوابط كـشاورزي يـا تفكيـك باغـات

 قانون زمين شهري، برحسب اينكه داخل محدوده قانوني يا استحفاظي قرار داشته باشند به شرح14آيش موضوع ماده 

��� �'	()	#*+ � �,-� �./0 1/� �)	# *2+ �3� 4�5�� 1/� �6���7 ���� 8����,� *2+��� $�� 
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و مقررات قبلي و جايگزين ضوابط در. گردد مي زير تعيين  نياز بـه تغييـر يـا تعيـين صورت در اجراي اين دستورالعمل،

و همـراه بـا نحـوه تـأمين خـدمات تصويب طرحها، مطرح يا مرجع 15 در كميسيون ماده موردكاربري، موضوع حسب

».گيري قرار خواهد گرفت لازم مورد تصميم

و گسترش فضاي سبز در شهرها مصوب . رعايت گردد1359در اجراي اين ضوابط لازم است قانون حفظ

 باغات داخل محدوده قانوني-1-ب

و با حفظ وضعيت كه شهرداري علاوه بر مصوبات طرحها مي باغاتي: فضاي سبز عمومي-1  تواند تملك نموده

و سيستم اعـم از اينكـه درطـرح مـصوب داراي كـاربري(آبياري به صورت فضاي سبز عمومي نگهداري كند درخت

.با تصويب مراجع مربوطه به فضاي سبز عمومي تبديل شود) باشند يا نباشند

و فضاي سـبز عمـومي باشـند قابـل تبـديل بـه باغات: باغ مسكوني-2 منطقـهي كه فاقد كاربري مصوب خدمات

و ساختمان سازي ويژه به شرح زير هستند-باغ : مسكوني با ضوابط تفكيك

.درصد10اشغال سطح حداكثرو درصد20ساختماني تراكم با مترمربع 2000تقسيمو افراز تفكيك، حداقل-2-1

م الك مايل به استفاده از تراكم بيشتر باشـد در مقابـل افـزايش مـساحت قطعـات تفكيكـي اجـازه در صورتيكه

و طبقات بيشتر به شرح زير داده مي شود :احداث ساختمان با تراكم

 تـا 3000 درصد سطح زمين در قطعـات15 درصد با حداكثر سطح اشغال30 استفاده از تراكم ساختماني-2-2

. مترمربع5000

از-1تبصره 1-2 مترمربع مساحت داشـته باشـند نيـز مـشمول ضـابطه 2000 باغات تفكيك شده قبلي كه كمتر

تا150هستند در قطعاتي كه سطح اشغال ساختمان كمتراز  مترمربع سطح اشـغال در دو طبقـه 150 مترمربع باشد حداكثر

.و يك طبقه زيرزمين مجاز است

ي-2تبصره 4ك طبقه، محل استقرار آن بايد از هر ضلع زمين حداقل در صورت احداث ساختمان مسكوني در

و12 طبقه3 متر،8 طبقه2متر فاصله داشته باشد اين فاصله در مورد ساختمانهاي احـداث. باشـد متـر مـي16 طبقه4 متر

و نقشه استقرار بنا در زمين بايد با رعايت كمتر4ساختمان با بيش از  ين ميـزان طبقه در مناطق باغ مسكوني مجاز نيست

.درخت باشد
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و فرهنگـي كـه انتفـاعي-3تبصره و ورزشـي  در آندسته از كاربريهاي خدماتي مانند هتل، واحدهاي تفريحـي

باشند، رعايت كليه ضوابط اين بند الزامي است، ليكن در كاربريهاي خدمات عمومي كه با اعتبـارات دولـت احـداث

. درصد تراكم در تمام حالات بلامانع است45و درصد سطح اشغال15شود، استفاده از حداكثر مي

 هرگونـه تفكيـك2-3و2-2 با استفاده از مزاياي تفكيك مربوط به قطعات بزرگتر موضوع بندهاي-4تبصره

و صورت مجلس تفكيكي قيد شود و مراتب بايستي در سند مالكيت .بعدي ممنوع است

 اراضي كشاورزي يا آيش داخل محدوده قانوني-2-ب

و فضاي سبز عمومي بـه بـاغ بـا اسـتفاده از مقـررات-1  تبديل اراضي كشاورزي فاقد كاربري مصوب خدمات

در ايـن صـورت لازم اسـت كـه نقـشه. قسمت الف اين دستورالعمل بلامانع اسـت2 مسكوني موضوع بند-منطقه باغ

و ساختماني به تصويب شهرداري درختكاري باغ نيز همراه با نقشه . مربوطه برسدهاي تفكيكي

و تغيير كاربري اراضي كشاورزي يا آيش داخل محدوده قانوني به مـسكوني در صـورتي كـه طـرح-2  تبديل

و به تصويب برسد مورد تاييد است بنـدي كسب اجازه قطعه. تفصيلي يا هادي آنها با پيش بيني خدمات مورد نياز تهيه

و ساختمان سازي اين گونه اراضي مشمول ضوا  تو تفكيك و مقررات مربوط به و خـدماتيأبط مين فضاهاي عمـومي

و معماري ايران خواهد بود69-10-3شهرها موضوع مصوبه مورخ  . شورايعالي شهرسازي

مي-3 و ساختمان سازي ندارند توانند از ضوابط تفكيك به شرح زير استفاده تا زماني كه مالكين قصد تفكيك

:نمايند

 هكتار5ر حداقل تفكيك اراضي شاليزا-

 هكتار10 حداقل اراضي زراعتي غيرشاليزار-

 هكتار20 حداقل اراضي زراعتي ديم-

و مزروعـي داخـل محـدوده شهرهاسـت، قـانون حفـظ علاوه بر مصوبات پيش گفته كه ناظر بر اراضي مـشجر

و باغها وآيين نامه ري اين گونه اراضي جز هاي آن شرايط لازم را براي جلوگيري از تغيير كارب كاربري اراضي زراعي

و تبصره3و1،2مواد. در موارد ضروري تأمين كرده است :هاي منضم به آن به شرح زير است اين قانون
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و بهره وري آنها از تـاريخ تـصويب ايـن قـانون-1ماده و تداوم و باغها  به منظور حفظ كاربري اراضي زراعي

و باغها در خارج از و شـهركها جـز در مـوارد ضـروري ممنـوع تغيير كاربري اراضي زراعي محـدوده قـانوني شـهرها

.باشد مي

و باغهـا بـه عهـده كميـسيوني مركـب ازنماينـدگان-1تبصره  درموارد ضروري تغيير كاربري اراضـي زراعـي

و اسـتانداري كـه در وزارتخانه و سازمان حفاظت محيط زيست و شهرسازي، جهاد سازندگي هاي كشاورزي، مسكن

مي ان زيرنظر وزارت كشاورزي تشكيل مي هر است  و تـصميمات كميـسيون مزبـور كـه واجـد آراي شود، محول گردد

و اين كميسيون موظف است ظـرف مـدت دومـاه از تـاريخ دريافـت تقاضـا يـا  اكثريت اعضاء باشد معتبر خواهد بود

.استعلام نسبت به صدور پاسخ اقدام نمايد

و-2تبـصره و شــهركها وزارت مرجـع تـشخيص اراضـي زراعـي  باغهـا در خـارج از محـدوده قـانوني شـهرها

و تغيير كاربري اراضي موضوع اين قـانون در روسـتاها طبـق ضـوابطي كـه وزارت كـشاورزي تعيـين كشاورزي است

.باشد خواهد كرد مجاز مي

و باغ-2ماده دا در موارديكه به اراضي زراعي ميها طبق مقررات اين قانون مجوز تغيير كاربري شود هـشتاد ده

از%)80(درصد  و باغهاي مذكور بـا احتـساب ارزش زمـين پـس از تغييـر كـاربري بابـت عـوارض قيمت روز اراضي

و به خزانه داري كل كشور واريز مي نحوه تقويم ارزش اراضي موضوع اين قانون توسط وزارت. گردد مالكين وصول

و به تصويب هيأت وز و دارايي تعيين .يران خواهد رسيدامور اقتصادي

و باغ براي سكونت شخصي مالكين كـم بـضاعت در مـساحت كوچـك-1تبصره  تغيير كاربري زمين زراعتي

و دامـي و همچنين سـاير نيازهـاي بخـش كـشاورزي و تعاريفي كه وزارت كشاورزي مشخص مي نمايد طبق ضوابط

.مشمول پرداخت عوارض موضوع اين ماده نخواهد بود

و مالكين-3ماده و باغ هاي موضوع اين قانون كـه بطـور غيرمجـاز اراضـي زراعـي يا متصرفين اراضي زراعي

، به پرداخت جزاي نقدي تا سه برابر بهاي اراضي2باغها را تغيير كاربري دهند علاوه بر الزام به پرداخت عوارض ماده 

ر جرم، متخلفين علاوه بـر مجـازات در صورت تكرا.و باغها به قيمت روز زمين با كاربري جديد محكوم خواهند شد

هاي متخلفين از ايـن وزارت كشاورزي موظف است پرونده. مذكور، به حبس از يك تا شش ماه محكوم خواهند شد
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را-قانون را به مراجع  قضايي ارسال تا مراجع مذكور دستور توقيف عمليات مربـوط بـه مـوارد مـذكور در ايـن قـانون

و در خارج از نوبت رسيد و بر اساس ضوابط مربوطه حكم قطعي صادر نمايندصادر .گي

و مؤسسات دولتي-1تبصره و شركتها و نهادهاي عمومي و شهرداريها و شركتهاي دولتي و مؤسسات  سازمانها

.باشد كه شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذكر نام است نيز مشمول مقررات اين قانون مي

و ساز در خارج از محدو ـ ساخت  ده قانونيج

و حـريم شـهرها تـابع دسـتورالعمل هـاي گفتني است كه صدور پروانه احداث بنا در خارج از محدوده قـانوني

و نظارت بر آن را نيز فرمانداري يا استانداري بر عهده دارد  اي دستورالعملهاي صـادر شـده بـه گونـه. صادر شده است

و حـريم شـهرها اند كه از وقوع ساخت وسازهاي بي رويه تنظيم گرديده  و كنترل نشده در خـارج از محـدوده قـانوني

.جلوگيري به عمل آيد تا از طريق امكان توسعه آتي شهر بدون وجود موانع مهم فراهم آيد

و حـريم و سـازها در خـارج از محـدوده قـانوني علاوه بر دستورالعملهاي صادر شده در زمينـه كنتـرل سـاخت

و جلوگيري از توسعه بي رويه شهرها بـه سـمت جـاده هـا، شهرها، به منظور حفظ حريم راهها  در محدوده استحفاظي

و معماري رسيد1368مصوبه زير در خردادماه سال  : به تصويب شورايعالي شهرسازي

و همچنين تا عمق-1 و محدوده قانوني شهرها  متـر از حـد 150 اراضي واقع در حد فاصل جاده هاي كمربندي

هاي مـصوب جـامع يـا هاي مذكور چنانچه در خارج از محدوده استحفاظي طرح خارجي جاده حريم قانوني راه در بر

و وسـعت اراضـي هاي مذكور اضافه مي اند به محدوده هادي واقع شده  گردند مگر اينكه فاصله كمربندي از محـدوده

و  و جهت گسترش شهر نداشته اجراي مقـررات نظـارت فيمابين به حدي باشد كه در طول عمر طرح تاثيري در ميزان

و5تـشخيص شـرايط مـذكور بـا كميـسيون مـاده. برحريم استحفاظي را عملاً غيرممكن بسازد   شـورايعالي شهرسـازي

و تصويب طـرح و مقامات مسئول بررسي و در شهرهاي داراي طرح جامع با مراجع هـاي هـادي حـسب معماري ايران

.مورد خواهد بود

و تأسيس-2 در متر، از برحريم راه در طرفين جاده 150ات تا عمق ايجاد هرگونه ساختمان هاي كمربندي واقـع

و همچنين ايجاد هرنوع راه دسترسي هم سطح به جاده هاي مذكور ممنوع است حريم .هاي استحفاظي

و-3 و تأسيسات در طرفين كليه راههـاي بـين شـهري واقـع در محـدوده اسـتحفاظي  احداث هرگونه ساختمان

و همچنين ايجاد راههاي دسترسي هم سطح به جاده اصلي ممنـوع 150 عمق حريم شهرها به  متر از بر حريم قانوني راه
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و هم راههاي دسترسي لازم عيناً در قالب طرحهاي مصوب است مگر در مورد كاربريهاي خاص كه هم محل كاربري

و هادي ترسيم شده يا ضوابط مربوط به آنها تعيين شده باشد و تفصيل .جامع

و برداشت( تأسيسات لازم براي بهره برداري-تبصره و همچنين) كشت، داشت و باغات از زمينهاي كشاورزي

و تونلهاي واقع در مسير راهها، لوله خطوط پايه  و شبكه هاي مخابراتي، پلها و هاي انتقال نيروي برق هـاي انتقـال نفـت

و شبكه  و لوله هاي آبرسان گاز، كانالها و سيلهاي آبياري خطوط و ي، سيل بندها گيرها، از شمول بندهاي فوق مستثني

و مقررات مربوط به خود هستند .تابع قوانين

و در صـورت لـزوم مـي5كميسيونهاي ماده هـاي تواننـد جـاده يا مراجع تصويب طرحهاي هادي حسب مـورد

و يا نقاط ديگري در اطراف شـهر منته ـ شـوند مـشمول ايـن مقـرراتي مـي ارتباطي ديگري را نيز كه از شهر به روستا

هاي بين شـهري نيـز در حريم حفاظتي جاده. متر قابل تقليل است50بنمايند كه در اين صورت، حريم حفاظتي آنها تا 

نمايند چنانچه در قالب طرحهاي بهسازي يا هادي روستايي مورد طراحي قـرار گيـرد تـا مواردي كه از روستا عبور مي 

1. متر قابل تقليل است50

و نظاير آن موجود در دو طرف راههاي كليه كارگاه-4 و خدماتي و تجاري و صنفي و واحدهاي صنعتي هاي

.هاي متمركز جديد منتقل شوند بايست به مجموعه موضوع اين مصوبه مي

و نظـارت در حـد فاصـل حـريم99شهرداريها در مورد حريم موضـوع مـاده و مراجـع مـسئول صـدور پروانـه

و هـادي موظفنـد محلهـاي مناسـب بـراي انتقـال ايـن گونـه واحـدها را بـا شهرداري تا محدوده نهايي طرحهاي جامع

و تـسهيلات لازم را  و شهرسازي استانها بر اساس طرحهاي مصوب توسعه شـهري تعيـين همكاري ادارات كل مسكن

و شهرسازي با استفاده از امكانات سازما و وزارت مسكن و خصوصاً با استفاده از براي انتقال فراهم نمايند  زمين شهري

.اراضي دولتي تحقق امر فوق را تسهيل خواهد كرد

و يا سـاير كاربريهـاي عمـومي محلهاي قبلي بر اساس تصويب مراجع قانوني مقرر حسب مورد به فضاهاي سبز

و اعمال هرگونه كاربري خصوصي مغاير با آن ممنوع است .تبديل

و معمـاريمص1369گفتني است كه در سال وبه ديگري نيز در همين زمينه به تـصويب شـورايعالي شهرسـازي

شد18/8/1370رسيد كه بر اساس حكم ديوان عدالت اداري مورخ  . ملغي اعلام
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و آنچه در همه اين ضوابط آشكار است، تلاش براي تملك اراضـي مـوات، حفـظ اراضـي سـبز اعـم از باغهـا

لـذاو يافتـه اهميـت طرحهـا مـورد نيـاز تملك اراضـي نحوه اين ضوابط همه آنكه در كنار ضمن اراضي مزروعي است، 

. دستورالعملهايي براي تعيين قيمت اراضي ابلاغ شده است

و بستر رودخانه-د ها حريم

و رودخانه و حريم رودخانه با توجه به عبور مسيلها و مسيلها ها از داخل شهرها، آيين نامه تعيين بستر و انهار و ها

شد1353شبكه آبياري در ارديبهشت ماه سال 1. به شرح زير ابلاغ

: تعريف اصطلاحات مندرج در اين آيين نامه از نظر اجراي مقررات آن بشرح زير است-1ماده

. رودخانه مجرايي است طبيعي كه آب بطور دائم يا فصلي در آن جريان داشته باشد-الف

.دخالت انسان ايجاد شده باشد نهر طبيعي مجراي آبي است كه بدون-ب

مي-ج و رگبارها موقتاً در آن جريان پيدا و برف .كند مسيل مجرايي است طبيعي كه سيل حاصله از باران

و شبكه-د و كانالها مجاري، مستحدثه انهار و زهكشي هايي هستند كـه بـه منظـور آبيـاري اراضـي هاي آبياري

ش ميزراعي يا سالم سازي اراضي يا آبرساني و صنعتي ايجاد شده يا .شوند هري

مي-هـ .گيرد بستر آن قسمت از رودخانه، نهر طبيعي يا مسيل است كه در حداكثر طغيان معمولي زير آب قرار

و احتمــالات25اســت كــه بــا تنــاوب ميــزان آبــي معمــولي، طغيــان حــداكثر-و  ســاله از طريــق محاســبات آمــار

ميهيدرولوژيك از طرف وزارت نيرو محاسبه .گرددو تعيين

و احداثي يا شبكه-ز و زهكـشي حريم آن قسمت از اراضي اطراف رودخانه، مسيل يا نهر طبيعي هـاي آبيـاري

و بلافاصله پس از بستر قرار دارد و حفاظت آنها لازم است .است كه به عنوان حق ارتفاق براي كمال انتفاع

يا طرفين رودخانه يا مسيل يا نهر طبيعي قـسمتي از بـستر سازي يك طرف در صورتي كه در اثر ديواره-2ماده

.در پشت ديوار احداثي باقي بماند باقي مانده بستر كماكان ملك دولت است

����� $�� $	��� G�� #	�(� �� .
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كه حداكثر طغيان معمولي در رودخانه يا نهر طبيعي يا مسيل قادر بـه عبـور سازي بايد بنحوي انجام شود ديواره

و نقشه. باشد .ره سازي بايد قبلاً به تصويب وزارت نيرو رسيده باشدهاي مربوط به ديوا طرح

مي در رودخانه-تبصره و مسيلها كه ديواره سازي و انهار طبيعي شود حريم بلافاصله پس از ديوار مـستحدثه ها

از. واقع است   در صورتي كه از باقيمانده بستر بتوان حريم لازم را تأمين نمود ديگر احتياجي بـه حـريم اضـافي خـارج

و اگر باقيمانده بستر جزيي از حريم را تأمين از بـستر قبلـي خـارج از اراضـي كند بقيه حريم بايد بستر قبلي نخواهد بود

.تأمين شود

طبـق مقـررات باشـند داشـته بستر نياز باقيمانده از اراضي به دولتي يا شهرداريها هاي كه دستگاه درصورتي-3ماده

.مربوطه عمل خواهد شد

از يك تا بيـست متـر باشند دائم يا فصلي داشتهو مسيلها اعم از اينكه آب ريم انهار طبيعي يا رودخانهح-4ماده

خواهد بود كه حسب مورد با توجه به وضع رودخانه يا نهر طبيعي يا مسيل از يك طرف يا طرفين بستر بوسيله سـازمان 

.گردد اي تعيين مي آب منطقه

ا-5ماده و انهار و شبكه حريم كانالها و زهكشي با توجه به ظرفيت آنهـا طبـق جـدول زيـر از حداثي ها آبياري

مي طرف وزارت نيرو براي يك طرف يا طرفين تعيين مي و اين حريم از منتهي اليه ديوار آنها تعيين .شود گردد

و شبكه و انهار مستحدثه و زهكشي ظرفيت كانالها :هاي آبياري

از) دبي(آبدهي تا12 ميزان حريم از هرطرفب در ثانيه متر مكع15بيش  متر15 متر

از) دبي(آبدهي  متر12تا8 ميزان حريم از هرطرف مترمكعب در ثانيه15تا10بيش

از) دبي(آبدهي تا6 ميزان حريم از هرطرف مترمكعب در ثانيه10تا5بيش  متر8 متر

از) دبي(آبدهي تا4 ميزان حريم از هرطرف مترمكعب در ثانيه5تا2بيش  متر6 متر

از) دبي(آبدهي تا1 ميزان حريم از هرطرف مترمكعب در ثانيه2 ليتر تا 150بيش  متر2متر

) متر از هر طرف نسبت به محور لوله3( متر6حريم لوله آبرساني تا قطر پانصد ميليمتر كلاً

) متر از هر طرف نسبت به محور لوله4( متر8 حريم لوله از پانصد تا هشتصد ميليمتر كلاً

و دويست حريم لوله از هر5( متر10 ميليمتر كلا1200ًهشتصد تا يك هزار )طرف نسبت به محور لوله متر از

و دويست ميليمتر به بالا كلاً ) متر از هر طرف نسبت به محور لوله6( متر12حريم لوله از يك هزار
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و در حريم يكديگر نصب گرديده باشد، حريم واقع مابين لوله هاي آب درصورتي كه لوله و رساني به موازات هـا

و حد خارجي حريم به اعتبار قطر آخرين لوله منظور مي .شود حريم لوله بزرگتر خواهد بود

و غيره( در مواردي كه در طراحي كانال تأسيسات تبعي-2تبصره در يكطرف) راه سرويس گل انداز، زهكش

 متر از منتهي اليه تأسيسات مذكور بـراي حفاظـت آنهـا در نظـر2فين آن منظور شده باشد حريم مرتبط به فاصله يا طر 

اي كه تأسيسات تبعي مذكور به انضمام دو متر حريم مقرر در فـوق در آن قـرار گرفته مي شود ولي در هر حال فاصله

. كمتر باشد5دارد نبايد از ميزان حريم مقرر در ماده 

 حريمهاي مذكور در محدوده قانوني شهرها با توجه به طرح جامع يا هادي شهر با توافق وزارت نيرو-3ره تبص

.و شهرداري محل تعيين خواهد شد

و وزارت-6ماده و نيرو و شبكه فاضلاب آب هاي آبياري مكلف است در هر مورد كه بستر جز در موارد انهار

مينامه را يا حريم مذكور در اين آيين و مشخص .نمايد، مراتب را جهت اطلاع عمومي آگهي نمايد تعيين

در-تبصره و املاك  در صورتي كه قبل از تعيين بستر يا حريم بشرح ماده فوق، شهرداري يا ادارات ثبت اسناد

و يا حريم مقرر در اين آيين مورد بستر رودخانه و مسيلها و انهار طبيعي به نامه استعلام نمايند وزارت نيرو مي ها تواند بنا

و اداره استعلام كننده اعلام نمايد  و مراتب را به ذينفع ذي. مورد نسبت به تعيين بستر يا حريم اقدام نفع معترض بـه اگر

و اقدام خواهد شد .آن باشد به شرح ماده فوق رسيدگي

و لوله-8ماده آب هرگاه ساختمان شبكه آبياري و فرعـي باشـد حـريم هاي رساني مقدم بر ايجاد راه هاي اصـلي

و لولـه آبرسـاني باشـد  و شبكه آبيـاري و اگر ساختمان راه مقدم بر ايجاد آنها از طرف وزارت راه بايد مراعات گردد

.حريم آن از طرف وزارت نيرو رعايت خواهد شد

و شبكه در صورتي-تبصره و لوله هاي كه حريم انهار و فرعـي موجـود هاي آبياري و راههـاي اصـلي  آبرساني

.تداخل نمايند قسمت مورد تداخل براي تأسيسات طرفين بالمناصفه خواهد بود

و محوطه-هـ  هاي نظامي پادگان

بـا عملكردهـاي عملاً ارتبـاطي كه اند كرده وسيعي را در داخل شهرها اشغال اراضي نظامي هاي محوطهو پادگان

و عمدتاً  آن23/12/63 مـصوبه مـورخ5لـذا بـر اسـاس بنـد. عملكردشـان بـرون مـرزي اسـت شهري ندارند و تبـصره

و ميـدانهاي11/3/63مصوب و توسـعه تأسيـسات نظـامي از قبيـل پادگانهـا و معمـاري، احـداث  شورايعالي شهرسازي
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و انتظـامي كـه عم و تمام يا هر قسمت از هرگونه تأسيسات ديگر، متعلق بـه واحـدهاي نظـامي لكـرد شـهري آموزشي

و حريم استحفاظي شهرها ممنوع اعلام شده است .ندارند، در داخل محدوده

و و حـريم شـهرها خـارج گـردد بر اساس اين مصوبه، تأسيسات موجود بايد طـي برنامـه تـدريجي از محـدوده

و ساختمانهاي باقي تب. مانده با رعايت اولويتهاي شهري به مصارف عمومي تبديل شود اراضي صره اين مصوبه بر اساس

 خـروج تـدريجي-در صورتي كه در برخي از شهرها بطور استثنائي بنا به مصالحي كه شورايعالي دفاع تشخيص دهـد 

و معمـاري ايـران بـه دسـتگاه هـاي تأسيسات مذكور مستلزم زمان بيشتري باشد، مراتب از طريق شورايعالي شهرسازي

.ذيربط ابلاغ خواهد شد

و مقررات عبو-و ر معلولان ضوابط

و معماري ايران در جلسه مورخ و شهرسازي در ارتباط8/3/68شورايعالي شهرسازي  پيشنهادي وزارت مسكن

و تجهيـزات عمـومي شـهري بمنظـور و فـضاها و مرور، دسترسي به امـاكن و معماري در عبور با رفع موانع شهرسازي

2و1مـوارد. زندگي روزمره جامعـه تـصويب نمـود تأمين امكان شركت افراد داراي معلوليتهاي گوناگون جسمي در 

:مصوبه مذكور به شرح زير است

و در دست تهيـه شهرسـازي، شـهرك-1 و از اين تاريخ در كليه طرحهاي آتي و مجتمعهـاي مـسكوني سـازي

و يـا بخـش خـصوصي  و شـهرداري و وابسته به دولت ساختماني سراسر كشور اعم از اينكه توسط دستگاههاي دولتي

و طراحـي بـراي تـسهيل تهيه گردند، رعايت ضوابط موضوع فصل اول مجموعه پيوست كه شامل ضوابط برنامه  ريزي

و اجـراي طرحهـاي حركت معلولين در سطح شهر مي  و تـصويب و كليه مراجع مسئول تهيه، بررسي باشد الزامي بوده

م توسعه شهري، شهرك  و مسكوني موظفند در و مجتمعهاي ساختماني و سازي و صدور پروانه راحل مختلف تصويب

.نظارت ضوابط مذكور را رعايت نمايند

و يـا-2 و تـا قبـل از تهيـه  به منظور رفع موانع شهري موجود لازم است كه اصلاحات موضوع فصل دوم فـوراً

مسئول عمران تجديدنظر در طرحهاي توسعه شهري به منظور نزديكتر كردن شرايط موجود به استاندارد توسط مراجع

.شهري با توجه به اولويت هريك به اجرا درآيد



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� ��


و كاربري اراضي-ز و تعيين تراكم ساختماني  ضوابط منطقه بندي

و همچنـين ايجـاد انعطـاف لازم در طرحهـاي شهرسـازي، شـورايعالي به منظور تأمين نيازهاي پيش بينـي نـشده

و معماري ضوابطي را بدين منظور به شرح زي :ر به تصويب رساندشهرسازي

مي-1 مي شهرداريهايي كه داراي طرح جامع توانند در قبال اضافه ارزشي كـه بـراي هـر يـك از قطعـات باشند

و كاربري اراضي بيش از قيمت اراضي شهر بر اثر ضوابط منطقه  و تعيين تراكمهاي ساختماني  اراضـي در منـاطق بندي

و تاييـد) اسـلامي تشكيل شوراهاي قانون35ماده1به بند مستند( شوراي شهر شود، با تأييد ايجاد مي كم تراكم مسكوني با

و تبصره آن عوارض اختصاصي به تناسب ميزان اضـافه45 ماده8وزارت كشور، مستند به تبصره بند  قانون شهرداريها

و وصول نموده ادي سـاختمانهاي بـه نـام درآمـد حاصـله از فعاليتهـاي اقتـص جداگانـهو در حسابي ارزش حاصله وضع

و صرفاً در شهري نگهداري  و عمليـات كرده و اجراي آنها با نظر شوراي شـهري و عمران شهري تهيه طرحهاي توسعه

.هاي مربوطه به مصرف برسانند دستگاه

و ضـوابط-2 و تأسيسات ناهماهنگ با كاربريهاي مصوب كه بعـد از تـصويب طـرح جـامع  درمورد ساختمانها

و همچنين در مواردي كـه عليـرغم تعيـين بند منطقه و تفصيلي بدون پروانه احداث گرديده ي مقرر در طرحهاي جامع

و يـا و پيشه يـا تجـارت احـداث گرديـده نوع استفاده از ساختمان در پروانه صادره در مناطق غيرتجاري، محل كسب

توانـد در صـورتي كـه ضـوابط داري مـي هرحال شرايط كاربري مقرر در پروانه ساختمان رعايت نـشده باشـد، شـهر به

و تراكمهـاي سـاختماني را بـه  مربوط به وصول عوارض اختصاصي از اضافه ارزش حاصله بـر اثـر امتيـازات كـاربري

و پيشه،  و يا صاحب محل كسب و تاييد وزارت كشور رسانيده باشد، بنابر تقاضاي صاحب ملك تصويب شوراي شهر

صي مربوط، بر طبق تعرفه مصوب توسط آنها، قبل از طرح موضوع در كميسيونو تعهد قبول پرداخت عوارض اختصا 

و پيشه، مورد را در كميـسيون طـرح تفـصيلي موضـوع مـاده 100ماده  قـانون تأسـيس5و قلع بنا يا تعطيل محل كسب

و معماري ايران مطرح سازد .شورايعالي شهرسازي

م و تأسيسات احداث نطقههرگاه كميسيون مذكور با استفاده از تعديل ضوابط بندي تشخيص دهد كه ساختمان

و تناسب شهر وارد نمي  و بهره برداري از آنها لطمه اساسي به توازن و در اساس طرح جامع شهر مؤثر نيست شده سازد

و تعـديل كـاربري آن موافقـت نمايـد مي و تأسيـسات مـذكور عـوارض. تواند با اصـلاح شـهرداري بابـت سـاختمانها

م  و يـا)1(قرر را بر اساس ضابطه مندرج در بند اختصاصي و با صدور گواهي پايان كـار يـا عـدم خـلاف  فوق وصول
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و پيشه موافقت خواهد نمود و تعـديل ضـوابط. ادامه كار محل كسب ولي در صورتي كه كميسيون مذكور با اصـلاح

و تناسب آن منطقه از شه  و يا آن را مغاير با توازن و يا مغاير با اسـاس طـرح جـامع تـشخيص كاربري موافقت ننمايد ر

شد55 الحاقي به ماده24و تبصره بند 100 ماده1دهد برابر مفاد تبصره . قانون شهرداري رفتار خواهد

بـشرح زيـر از طـرف شـورايعالي1 اولويتهاي مـصارف درآمـد حاصـل از عـوارض اختـصاصي موضـوع بنـد-

و معماري به وزارت كشور پيشنهاد مي :ودش شهرسازي

و عمران شهري-1 و توسعه و هادي و تفصيلي  تهيه طرحهاي جامع

و احداث شبكه ارتباطي-2  اصلاح

و قديمي-3 و نوسازي بافتهاي كهنه  بهسازي

و شبكه آبرساني-4 و توسعه منابع )اگر انجام آن بعهده شهرداري باشد( بهبود

و احداث ساختمانهاي آموزشي-5  كمك به تملك

و وظايف شهرداريهااخت-2-6-5-3  يارات

و ارائه خدمات محسوب مي و عمران شهر و مؤثرترين سازمان در توسعه گردد، كه بايد بـر شهرداري مهمترين

و الحاقات11/4/44 مصوب-اساس قانون شهرداريها  را-بعـديو اصلاحات بـا وجـود. رسـاند بـه انجـام وظيفـه خـود

و  و الحاقات انجام شده، بـسياري از و. ظـايف اوليـه شـهرداريها هنـوز بـه قـوت خـود بـاقي اسـت اصلاحات وظـايف

و اصلاحات بعدي آن بيان شده است .اختيارات شهرداريها به تفصيل در قانون شهرداريها

و عمران بر اساس مـاده و اختيارات اين ارگان عمومي در امر طرحهاي توسعه  قـانون55در اين قسمت وظايف

و شماره بندهاي مر .بوطه ذكر مي گرددشهرداريها

و كوچـه ايجاد خيابان-1 و توسـعه معـابر در حـدود قـوانين ها و مجـاري آب و باغهـاي عمـومي و ميـدانها هـا

 موضوعه

و-2 و تنقيه قنوات مربوط به شهر و فاضلاب و مجاري آبها و انهار عمومي و تسطيح معابر و نگاهداري  تنظيف

و روشنايي به وسائل ممكنه  تأمين آب

و انتظام امورآنهاا-3 و مراقبت و تهيه وسائل حمل اموات و گورستان  يجاد غسالخانه
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و-4 و همچنـين رفـع خطـر از بناهـا و حريـق و اقـدام لازم بـراي حفـظ شـهر از خطـر سـيل  اتخاذ تدابير مـؤثر

و كوچه و خطرناك واقع در معابر عمومي و خـص ديوارهاي شكسته و دالانهـاي عمـومي و امـاكن عمـومي و ها وصي

و پوشاندن چاه  و چالهژپركردن و ايوانهاي مشرف ها و جلوگيري از گذاشتن هر نوع اشياء در بالكنها هاي واقع در معابر

و خسارات ساكنين شهرها باشد و دودكش ساختمانها كه باعث زحمت .و مجاور به معابر عمومي

ا-5 و تعيين قيمت عادله و ابنيه متعلق بـه اشـخاص كـه مـورد پيشنهاد اصلاح نقشه شهر در صورت لزوم راضي

و  و ميـدانها و خيابانهـا و توسـعه معـابر و ايجـاد و تأمين محل پرداخت آن احتياج شهر باشد بر طبق قانون توسعه معابر

و تهيه اراضي مورد احتياج براي لوله  و همچنـين تهيـه باغهاي عمومي و فاضلاب اعـم از داخـل يـا خـارج شـهر كشي

و متعلقات آنها برطبق قانون توسعه معابراراضي لازم بر و آبگيري و نصب دستگاه تصفيه  اي ساختمان مخزن

و غيره-6 و توقف وسائل نقليه و فروش ارزاق و تعيين ميدانهاي عمومي براي خريد  تهيه

و تأسيس كليه اماكن كه بنحوي از انحاء موجب بروز مزاحمت براي ساكنين يا مخال-7 ف جلوگيري از ايجاد

و گاراژهـاي- كارگاههـا-هـا شـهرداري مكلـف اسـت از تأسـيس كارخانـه. اصول بهداشت در شهرهاسـت عمـومي

و همچنين مراكزي كه مواد محترقه مي  و دكانها و بطور كلي تعميرگاهها و مراكز دامداري و اصطبل چهارپايان سازند

و كسب  و سروصدا كنند يا توليد تمام مشاغل و جـانوران هايي كه ايجاد مزاحمت و يا تجمـع حـشرات  دود يا عفونت

و در تخريب كوره و خزينه گرمابه نمايد، جلوگيري كند و آهنگري و گچ هاي عمومي كه مخالف بهداشت هاي آجر

و وسائل نقليه كه كاركردن آنها دود  و مراقبت در وضع دودكش هاي اماكن كارخانه ها و با نظارت است اقدام نمايد

ا ايجاد مي  و هرگاه تأسيسات مذكور قبل از تصويب ايـن قـانون بوجـود كند ز آلوده شدن هواي شهر جلوگيري نمايد

و اگر لازم شود آنها را بخارج از شهر انتقال دهد .آمده باشد آنها را تعطيل كند

و ساختمان-8 و كـشتارگاه احداث بناها و حمـام عمـومي و مستراح و هاي مورد نياز محل از قبيل رختشويخانه

و اتخاذ تدابير لازم براي ساختمان خانه هاي ارزان قيمت و فني و ورزشگاه مطابق اصول صحيح و باغ كودكان ميدانها

.براي اشخاص بي بضاعت ساكن شهر

و-9 و مـساجد و سـاختمانهاي عمـومي و آثـار باسـتاني شـهر  تشريك مساعي با وزارت فرهنگ در حفظ ابنيه

.غيره

مي صدور پروانه براي-10 .شود كليه ساختمانهايي كه در شهر ساخته
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در-تبصره  شهرداري در شهرهايي كه نقشه جامع شـهر تهيـه شـده مكلـف اسـت طبـق ضـوابط نقـشه مـذكور

درصورتي كه برخلاف مندرجات پروانه ساختماني در منطقه. هاي ساختماني نوع استفاده از ساختمان را قيدكند پروانه

و يا تجارت داير شود شهرداري مورد را در كميسيون مقـرر در تبـصره غيرتجاري محل كسب يا پيش   ايـن 100 مـاده1ه

و كميسيون در صورت احراز تخلف مالك يا مستاجر، با تعيين مهلت مناسـب كـه نبايـد از دومـاه قانون مطرح مينمايد

و يا تجارت ظرف مدت يك ماه اتخاذ تصمي ميتجاوز نمايد در مورد تعطيل محل كسب يا پيشه .كندم

و آسفالت كردن سواره-11 و كوچه ساختن خيابانها و پياده روهاي معابر و جـدولهاي ها و انهـار هاي عمـومي

و امثال آن به هزينه شهرداري هر محل .طرفين از سنگ آسفالت

و نـصب تـابلوي-12 و نصب لوحه نام آنها وشماره گذاري اماكن  وضع مقررات خاصي براي نامگذاري معابر

و محوكردن آگهيا و برداشتن و زيبايي لصاق اعلانات و هرگونه اقداماتي كه در حفظ نظافت ها از محلهاي غيرمجاز

.شهر مؤثر باشند

و انجام اصلاحات موردنظر با اتكاء به قوانين موجود طبق ماده ، به شهرداري واگذار96تأمين احتياجات شهري

.شده است

مي-96ماده و آب تواند برا شهرداري ، ايجاد تأسيسات بـرق ي تأمين احتياجات شهري از قبيل باغهاي عمومي

و رفع نيازمنديهاي عمومي تمام يا قـسمتي از اراضـي يـا امـلاك يـا ابنيـه واقـع در و نظاير آن جهت اصلاحات شهري

. به تصرف درآورد1320محدوده شهر را طبق مقررات قانون توسعه معابر مصوب سال

و مؤسسات هرگاه-1تبصره دولتي گذاشته شـده قسمتي ازتأمين نيازمنديهاي شهري طبق قانون بعهده سازمانها

و مؤسسات مزبور براي انجام وظايف محوله با تصويب انجمن شهر از مقررات اين ماده استفاده خواهند  باشد سازمانها

.نمود

ا)21/9/58اصلاحي(-2تبصره و و مؤسسات دولتي كـه اراضـي و ابنيـه اي داشـته باشـند كـه سازمانها مـلاك

و ابنيـه را بلاعـوض  و تاييد استاندار، آن اراضي مشمول حكم اين ماده باشد، مكلفند در صورت تصويب شوراي شهر

.در اختياز شهرداري قرار دهند



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� ���

و رعايت تبصره-3تبصره معـابر قانون توسعه4 ماده2 در موارد فوق پس از انجام تشريفات مقرر در اين قانون

و شهردار مجاز است اراضي يـا 1320مصور  ، خودداري مالك از انجام معامله مانع اجراي نقشه شهرداري نخواهد بود

.املاك را به منظور عمليات عمراني به تصرف خود درآورد

و ميدان ملكي باشد كه مالـك-5تبصره و باغ عمومي و گذر  در صورتي كه در مسير احداث يا توسعه خيابان

و شـهرداريي و عمليات شهرداري متوقـف نخواهـد شـد و يا به ثبت نرسيده باشد اقدامات ا مالكين آن مشخص نباشد

و انجمـن شـهر صـورت بايد قبل از شروع اقدام، مشخصات كامل ملك مزبور را با حضور نمايندگان دادسـتان وثبـت

و در موردي كه مالك يا مجلس نمايد، صورت مجلس مزبور مبناي اجراي پرداخت غرامت طبق مقرر  ات خواهد بود

و معرفي كارشناس خود يا كارشناس مشترك مـانع از اجـراي نقـشه  مالكين ملك مشخص باشد امتناع آنان از انتخاب

.مصوب شهرداري نخواهد بود

و طبق مفاد اين قانون بـه تـصرف شـهرداري درآيـد صـورت مجلـس نسبت به املاكي كه به ثبت نرسيده باشد

م مييتنظيم و مشخصات كامل قيد و مساحت و حدود و در صورت لزوم، مجلس مزبور آثار تصرف .گردد گردد

و مدعي مالكيت مي تواند با ارائه صورت مجلس مذكور در اين قانون نسبت به تقاضاي ثبت ملك خـود اقـدام

.پس از احراز مالكيت بهاي تعيين شده را دريافت نمايد

و شروع عمليات ساختماني به شرح زير مشخص گرديده است اين قانون، نحوه100درماده : تفكيك اراضي

و املاك واقع در محدوده شهر يا حريم آن بايد قبل از هر اقدام عمراني يـا تفكيـك-100ماده  مالكين اراضي

و شروع ساختمان از شهرداري پروانه اخذ نمايند .اراضي

ساختمانهاي بدون پروانـه يـا مخـالف مفـاد پروانـه اعـم از آنكـه تواند با استفاده از مأمورين خود شهرداري مي

.ساختمان در زمين محصور يا غيرمحصور واقع باشد، جلوگيري نمايد

و بناهاي خلاف مشخـصات-1تبصره ، قلع تأسيسات ، فني يا بهداشتي  درموارد مذكور كه از لحاظ شهرسازي

كه ساختمان بدون پروانه احداث يا شروع به احداث شده باشد به مندرج در پروانه ضرورت داشته باشد يا در مواردي

و يكـي از قـضات  تقاضاي شهرداري موضوع در كميسيونهايي مركب ازنماينده وزارت كشور به انتخاب وزير كشور

و يكي از اعضاي انجمن شهر به انتخاب انجمن مطرح مي  كميـسيون پـس. شود دادگستري به انتخاب وزير دادگستري

و  نمايد كه ظرف ده روز توضيحات خود را كتباً ارسال دارد، پس از انقضاء مـدت صول پرونده به ذي نفع اعلام مي از
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مذكور كميسيون مكلف است موضوع را با حضور نماينده شهرداري كه بدون حـق راي بـراي اداي توضـيح شـركت

دي كـه شـهرداري از ادامـه سـاختمان در مـوار. كند ظرف مدت يك ماه تصميم مقتضي بر حسب مورد اتخاذ كند مي

كنـد مكلـف اسـت حـداكثر ظـرف يـك هفتـه از تـاريخ جلـوگيري بدون پروانه يا مخالف مفاد پروانه جلوگيري مي 

موضوع را در كميسيون مذكور مطرح نمايد در غير اينصورت كميـسيون بـه تقاضـاي ذي نفـع بـه موضـوع رسـيدگي 

.خواهد كرد

كند تعيين كه نبايد از دوماه تجاوز از بنا باشد مهلت مناسبي قلع تمام يا قسمتيكميسيون بر كه تصميم درصورتي

.مي نمايد

هرگاه مالك در مهلت مقرر اقدام به قلع بنا ننمايـد. شهرداري مكلف است تصميم مزبور را به مالك ابلاغ كند

و هزينه آن را طبق مقررات آيين نامه اجراي وصول  عوارض از مالك دريافت خواهد نمود شهرداري راساً اقدام كرده

).17/5/52اصلاحي بموجب قانون مصوب ( 

از-2تبصره  درمورد اضافه بناي زائد بر مساحت زيربناي مندرج در پروانـه سـاختماني واقـع در حـوزه اسـتفاده

در(ر مكـاني عدم ضرورت قلع اضافه بنا با توجه به موقعيت ملك از نظ صورت در تواند كميسيون مي اراضي مسكوني،

و يا كوچه بن باز يا بن بست رأي به اخذ جريمه هايي كه متناسب با نوع استفاده از فضاي) بر خيابانهاي اصلي يا فرعي

و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرفي باشد تعيين كند  آن. ايجاد شده در اين صورت شهرداري مكلف است بر اساس

و از سه برابر ارزش معاملاتي ساختماني براي جريمه(نسبت به وصول جريمه اقدام نمايد  نبايد از حداقل يك دوم كمتر

ذي). هر مترمربع بناي اضافي بيشتر باشد نفع از پرداخت جريمه خودداري نمود شهرداري مكلف اسـت در صورتي كه

و تقاضاي صدور راي تخريب را نمايد  ن مـورد نـسبت بـه كميـسيون در ايـ. مجدداً پرونده را به همان كميسيون ارجاع

.صدور رأي به تخريب اقدام خواهد نمود

بناي زايد بر مساحت مندرج در پروانه سـاختماني واقـع در حـوزه اسـتفاده از اراضـي در مورد اضافه-3تبصره

و اداري، كميسيون مي  و صنعتي تواند در صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا با توجه به موقعيت ملك از نظـر تجارتي

و يا كوچه بن باز يا بن بست(مكاني  اي بدهد كه متناسب با رأي به اخذ جريمه)در خيابانهاي اصلي يا خيابانهاي فرعي

و شـهرداري مكلـف اسـت براسـاس آن  و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرفي باشـد نوع استفاده از فضاي ايجاد شده

ازبر2جريمه نبايد از حداقل(نسبت به وصول جريمه اقدام نمايد  و  برابر ارزش معاملاتي ساختمان براي هـر4ابر كمتر
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نفـع از پرداخـت جريمـه خـودداري نمـود شـهرداري در صورتي كـه ذي ). مترمربع بناي اضافي ايجاد شده بيشتر باشد

و تقاضاي صدور رأي تخريب را نمايد كميسيون در اين مورد. مكلف است مجدداً پرونده را به همان كميسيون ارجاع

. به صدور رأي تخريب اقدام خواهد نمودنسبت

و-4تبصره  در مورد احداث بناي بدون پروانه در حوزه استفاده از اراضـي مربوطـه، در صـورتيكه اصـول فنـي

و شهرسازي رعايت شده باشد كميسيون مي به بهداشتي ازاء هر مترمربع بنـاي بـدون تواند با صدور رأي بر اخذ جريمه

ملات ساختمان با يـك پـنجم ارزش سـرقفلي سـاختمان، در صـورتي كـه سـاختمان ارزش مجوز يك دهم ارزش معا 

به دريافت سرقفلي داشته باشد، هركدام كه مبلغ آن بيشتر است از ذي  نفع، بلامانع بودن صدور برگ پايان ساختمان را

. عمل خواهدشد3و2اضافه بنا زايد بر تراكم مجاز بر اساس مفاد تبصره هاي. شهرداري اعلام نمايد

و عـدم امكـان اصـلاح آن كميـسيون-5تبصره و يا غيرقابل استفاده بـودن آن  در مورد عدم احداث پاركينگ

و نوع استفاده از فضاي پاركينگ رأي به اخذ جريمه مي اي صادر كند كه حداقل يك تواند با توجه به موقعيت محلي

و حداكثر دو برابر ارزش معاملاتي ساختماني  مـساحت هـر( براي هر مترمربع فضاي از بين رفتـه پاركينـگ باشـد برابر

مي25پاركينگ با احتساب گردش  و صـدور بـرگ پايـان ). باشد مترمربع شهرداري مكلف به اخذ جريمه تعيين شـده

.ساختمان است 

و در مورد تجاوز به معابر شهر، مالكين موظف هستند در هنگـام نوسـازي براسـاس پروانـه سـاخ-6تبصره تمان

و يا بدون پروانه تجـاوزي در ايـن. طرحهاي مصوب رعايت برهاي اصلاحي را بنمايند  در صورتي كه برخلاف پروانه

و پرونده امر را به كميسيون ارسال نمايد  در ساير. مورد انجام گيرد شهرداري مكلف است از ادامه عمليات جلوگيري

و شهرسازي در ساختمان رسيدگي به موضوع موارد تخلف مانند عدم استحكام بنا، عد  و بهداشتي م رعايت اصول فني

. است 100در صلاحيت كميسيون هاي ماده

 مهندسان ناظر ساختماني مكلفند نسبت به عمليات اجرايي سـاختماني كـه بـا مـسئوليت آنهـا احـداث-7تبصره

نق مي و و محاسبات فني ضميمه آن مستمراً نظـارتشهگردد از لحاظ انطباق ساختمان با مشخصات مندرج در پروانه ها

و محاسـبات فنـي را گـواهي نماينـد  و نقشه و در پايان كار مطابقت ساختمان با پروانه هرگـاه مهنـدس نـاظر بـر. كرده

و موضوع منتهي به طرح در كميسيون مندرج  و يا تخلف را به موقع به شهرداري اعلام نكند خلاف واقع گواهي نمايد

و صدور رأي جريمه يا تخريب ساختمان گردد شهرداري مكلف است با توجـه 100 ماده1ه در تبصر   قانون شهرداري
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و در صورتي كـه مجـدداً مرتكـب تخلـف شـود كـه منجـر بـه6به اهميت موضوع به  ماه تا سه سال محروميت از كار

مراتب محكوميـت از طـرف. كند گردد به حداكثر مجازات محكوم 100صدور راي تخريب به وسيله كميسيون ماده

و يك بـار در جرايـد كثيرالانتـشار اعـلام مـي  و ساختماني در پروانه اشتغال درج . گـردد شوراي انتظامي نظام معماري

و ارسال پرونده به كميسيون شهرداري مكلف است تا صدور رأي محكوميت به محض وقوف از تخلف مهندس ناظر

از6 به مدت حداكثر 100ماده  اخذ گواهي امضاء مهندس نـاظر مربوطـه بـراي سـاختمان جهـت پروانـه سـاختمان ماه

و هرگاه از مـوارد تخلـف. شهرداري خودداري نمايد  مأموران شهرداري نيز مكلفند در مورد ساختمانها نظارت نمايند

كه در پروانه مرتكب تقصيري شوند طبق مقررات قانوني به تخلف آنان رسيدگي مي  و در صورتي عمل ارتكابي شود

و مأموران شهرداري واجد جنبه جزايي هم باشد از اين جهت نيز قابل تعقيب خواهند بود .مهندس ناظر

و دسـتور شـهرداري اجـرا نـشود در مواردي كه شهرداري مكلف بـه جلـوگيري از عمليـات سـاختماني اسـت

و در صـورت لـزوم مـأموران مي انتظـامي بـراي متوقـف سـاختن عمليـات تواند با استفاده از مأموران اجراييـات خـود

.ساختماني اقدام نمايد

و-8تبصره  دفاتر اسناد رسمي مكلفند قبل از انجام معامله قطعي در مورد ساختمان ها گـواهي پايـان سـاختمان

در مورد ساختمانهاي ناتمام گواهي عدم خلاف با تاريخ انجام معامله را كه توسط شهرداري صادر شده باشد ملاحظـه

.و مراتب را در سند قيد نمايند

) 24/11/1355( قانون شـهرداريها 100 تبصره الحاقي به ماده6هايي كه قبل از تصويب قانون در مورد ساختمان

و از يد مالك اوليه خارج شده باشد در صورتي كه مورد معامله كل پلاك را شامل نگردد گواهي معامله انجام گرفته

س  و تصريح آن در سند انجام معامله بلامانع مي عدم خلاف يا برگ پايان و با ثبت در مـورد. باشـد اختمان الزامي نبوده

و  ساختمانهايي كه قبل از تاريخ نقشه جامع شهر ايجاد شده در صورتي كه اضافه بناي جديدي حادث نگرديـده باشـد

و اسناد نشان دهنده ايجاد بنا قبل از سال تصويب طرح جامع شهر باشد  و تصريح مراتب فـوق در سـند مدارك با ثبت

.باشد مالكيت انجام معامله بلامانع مي

از-9تبصره  ساختمانهايي كه پروانه ساختمان آنها قبل از تاريخ تـصويب نقـشه جـامع شـهر صـادر شـده اسـت

مي100 ماده1شمول تبصره .باشند قانون شهرداري معاف
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 قانون شهرداري، هرگاه شهرداري يا مالك يا قـائم مقـام 100صادره از كميسيون ماده مورد آرايدر-10تبصره

بـه ايـن اعتـراض كميـسيون روز نسبت به آن رأي اعتراض نمايد، مرجع رسـيدگي10از تاريخ ابلاغ رأي ظرف مدت

كميسيون اند، رأي رأي قبلي شركت داشته آن غير از افرادي باشند كه در صدور خواهد بود كه اعضاي100 ديگر ماده

.عي استقط

و تصويب انجمـن در مـورد اخـذ-11تبصره  آيين نامه ارزش معاملاتي ساختمان پس از تهيه توسط شهرداري

و اين ارزش معاملاتي سالي يك باز قابل تجديد نظر خواهد بود 1.جرائم قابل اجراست

ميبراي تفكيك شهرداري از استعلام به همين قانون ادارات ثبت مكلف براساس-101در ماده .باشند اراضي

و اجراي برنامه هاي مربوط به توسعه معابر تأمين ساير احتياجات شـهري منـدرج-102ماده  اگر در موقع طرح

 الحاقي اين قانون به آثار باستاني برخورد شود شهرداري مكلف است موافقت وزارت فرهنگو هنر را قبلا96ًدر ماده

و نيز شهرداريها مكلفند نظر و جلب نمايد و هنر را راجع به نحـوه حفـظ آثـار باسـتاني و طرحهاي وزارت فرهنگ ات

و ميدان هاي مجاور آنها را رعايت نمايند و مناظر حريم ومناظر ساختمان ها .ميزان حريم

و خصوصي موظفند قبل از هرگونه اقدامي نسبت بـه كارهـاي-103ماده و مؤسسات دولتي  كليه وزارتخانه ها

و همچنـين98و97مناطق مندرج در ماده عمراني واقع در و سـاير تأسيـسات و آب و برق  از قبيل احداث شبكه تلفن

و فرعي رعايت نقشه جـامع شهرسـازي را بنماينـد ايـن قبيـل اقـدامات بايـد بـا موافقـت كتبـي اتصال راههاي عمومي

و مؤسسه اقدام  و زيـاني را شهرداري انجام گيرد  كـه در اثـر اقـدامات مزبـور بـه كننده مكلـف اسـت هرگونـه خرابـي

آسفالت يا ساختمان معابر عمومي وارد آيد در مدت متناسبي كه با جلب نظر شهرداري تعيين خواهد شد ترميم نموده

و هزينه تمـام  و به حال اول درآورده و زيان وارده را ترميم و به وضع اول درآورد در غير اينصورت شهرداري خرابي

(10شده را با در% .اضافه از طريق اجراي ثبت اسناد وصول خواهد كرد)صدده

و يا نيمه تمام واقع در محدوده شـهر كـه-110ماده و غيرمناسب با وضع محل  نسبت به زمين يا بناهاي مخروبه

و زيبـايي شـهر يـا مـوازين شهرسـازي باشـد، و پـاكيزگي و منـافي بـا پـاكي و يا ميدان قرارگرفته در خيابان يا كوچه

و يا مرمت ري با تصويب انجمن شهر مي شهردا تواند به مالك اخطار كند منتها بايد ظرف دو ماه به ايجاد نرده يا ديوار

و يا امتناع كـرد شـهرداري مـي. آن كه منطبق با نقشه مصوب انجمن شهر باشد اقدام كند  توانـد بـه اگر مالك مسامحه

 
ه-1 و تبصره هاي100 ماده8 الي2اي تبصره . شوراي انقلاب جمهوري اسلامي ايران است27/6/1358 الحاقي به موجب قانون مصوب11 الي9 اصلاحي
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ز و اجراي طرح مصوب انجمن در زمينه و شهرسـازي هرگونـه اقـدامي را كـه لازم منظور تأمين نظر و پاكيزگي يبايي

و هزينه آن را به  و يـا متـصدي موقوفـه دريافـت نمايـد، در ايـن مـورد بداند معمول اضافه درصدي از مالك يا متـولي

شود در صورتي كه مالك ظرف پانزده روز ازتاريخ ابـلاغ بـه صـورت صورتحساب شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي 

ميحساب  و هرگاه مالك ظرف مهلت مقـرر اعتـراض كـرد شهرداري اعتراض نكرد صورت حساب قطعي تلقي شود

شد77موضوع به كميسيون مذكور در ماده  . ارجاع خواهد

مي-111ماده و توانند از طريق تأسيس موسساتي با سـرمايه خـود خانـه به منظور نوسازي شهرها شهرداريها هـا

و محلات  و اراضي و كهنه شهر را با استفاده از مقررات قانون تملـك زمـين هـا مـصوب مستغلات  خـرداد17 قديمي

و يا اينكه 1339 و درصورت اقتضاء براي تجديد ساختمان طبق طرحهاي مصوب شهرداري بفروشند  خريداري نمايند

. راساً اقدام به اجراي طرحهاي ساختماني بنمايند

مياساسنامه اين گونه موسسات را كه بر طب باق اصول بازرگاني اداره خواهد شد شهرداري هر محل تهيه و كند

و تاييد وزارت كشور قابل اجرا خواهد بود  و آيـين در هرجا كه در قانون تملك زمين. تصويب انجمن شهر هـا نامـه ها

و هيئـت وزيـران بـرده شـده وظـا 14/8/1339مصوب  و وزارت كـشاورزي يف هيئت وزيران، اسم از سازمان مـسكن

و وزارت كشور انجام خواهند داد-ترتيب شهرداري مزبور را به قـانون 100لازم به ذكر اسـت كـه مـاده. انجمن شهر

و ساختمانهايي كه كلاً يـا بعـضاً بـه  و اراضي و اعيان مذكور در برخي موارد با ماده واحده قانون تعيين تكليف عرصه

د و احداث شده اند، تعارض . اجرا نگردد100ارد كه مقرر گرديد در اين گونه موارد ماده طور غيرقانوني تصرف

مرغوبيت در اثر اجـراي طرحهـا از مالكـان ممنـوع اعـلام گرفتن حق 1360مصوبه آبانماه سال همچنين براساس

.شد

 ساير سازمانهاي مؤثر در عمران شهر-3-6-5-3

و عمران شهر هركدام وظي اي خاص را بر طبـق قـوانين موجـود بـرفهدر زمان حاضر سازمانهاي مؤثر در توسعه

و. عهده دارند و استفاده از راهبردهاي ارائه شده در طرحهاي توسعه و فعاليت اين سازمانها عموماً بايد با توجه عملكرد

و منظور كـردن شـرايط. عمران شهري صورت پذيرد  و تدوين طرحهاي مربوط، لذا اولين گام در توسعه شهرها، تهيه

آ از. نهاستويژه در :مراجع مؤثر در تنظيم بازنگري طرحها عبارتند

و شهرسازي استان- . كه قانوناً تهيه طرحهاي توسعه شهري را بر عهده داردمازندران سازمان مسكن
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و تصويب طرحهاي پيشنهادي را عهده- .دار است شورايعالي شهرسازي استان كه بررسي نهايي

را- و نظارت  كه تدوين شرح خدمات انجام مطالعات مـذكور را بـر هبردي رئيس جمهورمعاونت برنامه ريزي

و زير مجموعه. عهده دارد و اجـراي هاي آن در استان، تأمين همچنين اين سازمان كننـده بودجـه موردنيـاز بـراي تهيـه

.بسياري از طرحهاي عمراني موردنياز شهراست

و تـصويب طرحهـاي كميسيون ماده پنج قانون تأسيس شورايعالي شهرسازي- و معماري كه مسئوليت بررسـي

و تغييرات آن را بر عهده دارد .تفصيلي

و اداره امور كشور اسـت شوراي شهر كه طبق اصل هفتم قانون اساسي از اركان تصميم- براسـاس بنـد. گيري

و انتخابـات شـهرداران،71 ماده 11 و انتخابـات شـوراهاي اسـلامي كـشور و وظـايف  همكـاري بـا قـانون تـشكيلات

و بودجـه موردنيـاز. شهرداري شهر عنوان شده است و تـصويب مقـررات به علاوه نظارت بر نحوه عملكرد شهرداريها

.شهرداريها نيز از وظايف شوراي شهر است

و- و تصويب طرح جامع  شهرداري كه به طور كلي تمامي امور مربوط به شهر را در اختيار دارد، در روند تهيه

و .اصلاحات بعدي آن بسيار تأثيرگذار استتفصيلي

و اختيارات شهرداريها برمي آن آيد، براساس قانون شهرداريها اين سازمان عمـومي گونه كه از مجموع وظايف

 درصـد مـشتركاً بوسـيله2/13 درصد از آنها بوسيله شهرداري،6/39 وظيفه مهم را بر عهده دارد كه در زمان حاضر 53

و سازمانهاي و شهرداري  درصد ديگر اصولاً بوسـيله سـاير ادارات، سـازمانها يـا بخـش خـصوصي انجـام6/39ديگر،

1.شود مي

. وظايف شهرداري به تفكيك مجري اجراي آن ارائه شده است356-1در جدول شماره

و مجريان فعلي آنها: 356-1جدول شماره  وظايف شهرداري ها

 درصد تعداد مجري
216/39 شهرداري

72/13 اري وساير ادارات وسازمانهاشهرد

و بخش خصوصي 28/3 شهرداري، سازمانها

28/3 شهرداري، بخش خصوصي

و سازمان ها 216/39 ساير ادارات

 53100 جمع

و مجريان فعلي آنها در جدول شماره . درج شده است356-2فهرست تفصيلي وظايف شهرداري

���H �	�#��� I��J
���(� ���(�	 ��.��	(�� K	� 
 ����	 ������ 
 K�.F�/� ���� ���� 
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و: 356-2جدول شماره آنفهرست تفصيلي و مجريان فعلي  ظايف شهرداري
 مجري فعلي وظيفه رديف

ها1 و كوچه  شهرداري ايجاد خيابان
 شهرداري ايجاد ميدان ها وباغ هاي عمومي2
و توسعه معابر3  شهرداري ايجاد مجاري آب
و تسطيح معابر4  شهرداري تنظيفو نگهداري
و فاضلاب تنظيفو نگهداري فاضلاب5 )نيرووزارت(شركت آب
 بخش خصوصي- وزارت بازرگاني-شهرداري تنظيفو نگهداري انبارهاي عمومي6
 شهرداري تنظيفو نگهداري مجاري آبها7
 بخش خصوصي-شهرداري تنقيه قنوات مربوط به شهر8
آب9 و فاضلاب تأمين )وزارت نيرو(شركت آب

 وزارت نيرو تأمين روشنايي 10
د 11  شهرداري فن زبالهتعيين محلهاي دفع يا
 شهرداري مقابله با سد معبر 12
 وزارت بازرگاني نصب برگه قيمت 13
 وزارت بهداشت، درمان وآموزش پزشكي جلوگيري از فروش اجناس فاسد 14
و فراواني خواروبار 15  وزارت بازرگاني مراقبت نسبت به ارزاني
 پزشكيوزارت بهداشت، درمان وآموزش مراقبت در امور بهداشت 16
 سازمان بهزيستي-شهرداري جلوگيري از تكدي 17
 سازمان بهزيستي تأسيس پرورشگاه 18
 وزارت بهداشت، درمان وآموزش پزشكي تأسيس مراكز درماني 19
و نوجوانان-شهرداري تأسيس كتابخانه 20  وزارت ارشاد- كانون پرورش فكري كودكان
 سازمان بهزيستي تأسيس نوانخانه 21
 نهضت سوادآموزي يجاد كلاسهاي مبارزه با بيسواديا 22
و مقياسها 23 و مراقبت در صحت اوزان  مجامع امور صنفي-وزارت بازرگاني نظارت
و متوفيات 24 و مواليد  مركزي آمار ايران-شهرداري تهيه آمار مربوط به امور شهر
و گورستان 25  شهرداري ايجاد غسالخانه
و حريقاتخاذ تدابير براي 26  شهرداري حفظ شهر از سيل
 شهرداري رفع خطر از بناها 27
و آموزش پزشكي جلوگيري از شيوع امراض 28  وزارت بهداشت، درمان
 مجامع امورصنفي-وزارت بازرگاني تهيه مقررات صنفي 29
و پيشه وران 30 و آموزش پزشكي نظارت بر امور اصناف ) مجامع صنفي-بر مواد غذايياداره كل نظارت(وزارت بهداشت، درمان
 شهرداري تأمين اراضي مورد نياز خدمات 31
و ابنيه واقع در طرحهاي شهري 32  ثبت اسناد واملاك- دارايي-شهرداري تعيين قيمت اراضي
و پاركينگ 33 و فروش  شهرداري تعيين ميدانهاي عمومي براي خريد
با نظارت بر حسن اداره فروش گوشت ونان 34 و جهاد سازندگيوزارت )سازمان گوشت وغله(زرگاني
 سازمان حفاظت محيط زيست-شهرداري جلوگيري از صنايع مزاحم 35
و آبريزگاه 36  شهرداري ايجاد رختشويخانه
 بخش خصوصي-شهرداري ايجاد حمام عمومي 37
 بخش خصوصي-جهاد سازندگي-شهرداري ايجاد كشتارگاه 38
 اريشهرد ايجاد باغ كودكان 39
 اداره تربيت بدني ايجاد ورزشگاه 40
و شهرسازي ساخت خانه هاي ارزان قيمت 41  وزارت مسكن
و ابنيه باستاني 42 و آموزش پزشكي حفظ آثار  وزارت بهداشت، درمان
و آموزش پزشكي مراعات شرايط بهداشتي در كارخانه 43  وزارت بهداشت، درمان
ها 44  زمان بهزيستيسا مراعات در پاكيزگي گرمابه
 شهرداري نگاهداري اطفال بي سرپرست 45
 شهرداري صدور پروانه ساختمان 46
 شهرداري آسفالت معابر 47
و القاء عوارض 48  شهرداري پيشنهاد وضع
و نصب لوحه 49  شهرداري وضع مقررات براي نامگذاري معابر
 شهرداري نصب تابلوي اعلانات 50
 اريشهرد شماره گذاري اماكن 51
 شهرداري اقدامات مختلف براي نظافت زيبايي شهر 52
 شهرداري- مجامع امورصنفي-وزارت بازرگاني صدور پروانه كسب 53
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مي356-2همانگونه كه در جدول شماره مؤسسات متعددي وظايفو شود، سازمانها، شركتها ملاحظه

به. نندك شهرداري را برعهده گرفته يا به طور مشترك آنها را اجرا مي و ضوابط مخصوص هريك از اينها مقررات

و تاثير عمده و عمران شهر بر جاي مي خود دارند .گذارند اي در توسعه

 ساير قوانين-4-6-5-3

و عمران شهرها و توسعه و مقرراتي كه ذكر شد، ضوابط ديگري نيز جهت احداث ابنيه علاوه بر ضوابط

مي لازم مي الاجرا :توان مقررات زير را ذكر نمود باشد كه از آن جمله

 آيين نامه پيش آمدگي ساختمانها در گذرها-

 آيين نامه مقاوم سازي ساختمانها در برابر زلزله-

و مبارزه با خطرات سيل-  قانون پيشگيري

و پي سازي-  تصويب نامه راجع به مقررات ملي پي

و فرآورده هاي ساختما- .ني تصويب نامه راجع به مقررات مصالح
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 خصوصيات كالبدي شهر-6-3

و محاسبه سطوح-1-6-3 و سرانه آنها در كل شهر، نحوه استفاده از اراضي  درصد

و چگونگي استفاده از فضا(بمنظور شناخت بهتر نحوه استفاده از زمينهاي شهري به) كاربري زمين نخست

و تهي ه جدول كاربري زمين، سرانه ها وسهم هر كاربري از بررسي چگونگي استفاده از زمين شهري در وضع موجود

:در اين راستا موارد زير به انجام رسيده است. كل مساحت شهر پرداخته مي شود

و اطلاعات كاربري زمين-الف  توليد نقشه

و غيرمسكوني واقع در و مشخصات كالبدي قطعات مسكوني به منظور شناخت دقيق نحوه استفاده از اراضي

در مرحله بعد، اطلاعات مكاني. اقدام به برداشت در سطح شهر نمود1387شهر، مشاور در اواسط سال محدوده 

بعد از آن، بمنظور استفاده بهتر از اطلاعات. برداشت شده با استفاده از سيستم نرم افزاري اتوكد تبديل به نقشه شد

و توصيفي، اطلاعات مذكور در سيستم  و پر G.I.Sمكاني دو،در نهايت. دازش گرديدندوارد شده  نقشه تهيه شده در

و كارشناسان طرح مورد بازبيني مجدد قرار گرفت وپس از اخذ88 شهريورو خردادمرحله در  توسط گروه كنترل

و شهرسازي استان، بعنوان نقشه نهايي وضع موجود جهت استفاده در مراحل بعدي و سازمان مسكن تأييديه شهرداري

. استفاده قرارگرفتمطالعات، مورد

ـ دسته بندي كاربري زمين شهري ب

 شده است كه بمنظور تسهيل برداشت نوع كاربري مختلف55شهري به تفكيك ريزكاربريها شامل كاربريهاي

 دسته 361-1 جدول شماره.است كاربري اصلي درآمده36شده به صورت كاربريهاي برداشت كار توليد نقشه، ريز

ميلي بندي كاربريهاي اص .دهد شهر موردنظر را نشان

و سرانه ـ تعيين سهم هاپ

و دسته هدف از جمع و سرانه آنها در شهر است آوري، پردازش كه. بندي كاربريها، تعيين سهم بديهي است

و براساس جمعيتي مشخص صورت گيرد كه در اين راستا ابتدا، محدوده شهر. اين مطالعه بايد در يك محدوده معين

و. يج سرشماري رسمي جمعيت مورد توجه قرار مي گيرندنتاو از آنجا كه محدوده شهر معمولاً مشتمل بر بافت پر

گردد، اين امر باعث مي شود كه وسعت بالاي اراضي باير روي تراكمهاي شهري تأثير نامناسبي داشته خالي شهر مي
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ده محاسباتي نموده كه محيط بر بخشهاي ساخته شده بمنظور پرهيز از چنين شرايطي مشاور اقدام به تهيه محدو. باشد

.شهر خواهد بود

جمعيت اين. هكتار است359 در داخل محدوده محاسباتي گلوگاه براساس مطالعات انجام شده، مساحت شهر

 براساس آمار مزبور، سرانه هر شهروند از مساحت.گرديده است برآورد نفر20158 معادل 1388اي سال شهر نيز بر

. مترمربع محاسبه شده است21/178 شهر در داخل محدوده محاسباتي

و خرد كاربري اراضي در طرح جامع شهر: 361-1جدول شماره  گلوگاهطبقه بندي كلان

 كاربري هاي خرد كاربري كلان رديف

 مسكوني هاي تك واحدي، مسكونيهاي آپارتماني، مجتمع هاي مسكوني مسكوني1

 خدماتي-تجاري2
و تزريقاتي ها، عم و مطب ده فروشيها، خرده فروشيها، شعب بانكها، داروخانه ها

و و ماشين آلات، نانوايي ها، ساندويچي ها  ...تعميرگاههاي لوازم خانگي

اي آموزش عمومي3 و حرفه  پيش دبستاني، دبستان، راهنمايي، دبيرستان، هنرستان، فني

غي ساير آموزشي4 وكليه واحدهاي آموزشي و غيرعمومي، مراكز آموزش ديني، حوزه هاي علميه ...ررسمي

فن5 و و آوري آموزش تحقيقات  ...دانشگاهها، مراكز ترتيب معلم، دانشسراها

و هنري-فرهنگي6  ...فرهنگسراها، كتابخانه ها، سالن هاي نمايشو آمفي تئائر، سينما، تالار اجتماعات

ومساجد، حسينيه ها، تكا مذهبي7  ...يا، امامزاده ها

و گردشگري-تفريحي8 ، تالارها و مراكز پذيرايي  ...هتل ها، مهمانسراها، رستورانها

و مجتمع هاي پزشكان درماني9  بيمارستانها، مراكز بهداشت، درمانگاهها، كلينيك ها

و بهداشتي 10  ...آبريزگاهها، سرويسهاي بهداشتي

 هاي ورزشي، زمينهاي فوتبال، زورخانه ها، كلوپ هاي ورزشياستاديوم ها، سالن ورزشي 11

و اداري 12  ...ادارات دولتي، شهرداري، دفترستادي بانكها، دفاتر ستادي نظامي

و فضاهاي سبز عمومي فضاي سبز عمومي 13  پارك ها

و سپاه، اردوگاههاي نظامي، مراكز آموزش نظامي مراكز نظامي 14  پادگانهاي ارتش

 پاسگاههاي انتظامي، پايگاههاي مقاومت بسيج تظاميان 15

و ميراث تاريخي 16  ...آثار باستاني، تپه هاي تاريخي

و انبا 17 و نقل و مسافربري، پاركينگهاي عمومي، انبارهاي كشتيراني رداريحمل  انبارها، ترمينالهاي باربري

و تجهيزات شهري 18  تأسيسات
و تجهيزات گورستانها، غسالخانه ها، ايستگ و تلفن اههاي آتش نشاني، پست هاي برق

و   ...خطوط آب، برق، تلفن، فاضلاب، پالايشگاهها

و دامداري كاربريهاي غيرشهري 19  اراضي زراعي، باير، باغ



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� ���

 نحوه استفاده از زمين در وضع موجود-1-1-6-3

د گلوگاهآخرين طرح تهيه شده براي شهر  1385 براي سـال افـق 1375ر سال، طرح هادي شهري مي باشد كه

 361-1نقـشه شـماره.1 هكتـار اسـت 97/344 طـرح مـذكور پيـشنهادي مساحت شـهر در محـدوده. تهيه گرديده است

. را در طرح هادي مصوب نشان مي دهدگلوگاه شهر كاربري اراضي پيشنهادي

د شهر يك محدوده محاسـباتي همانگونه كه قبلاً اشاره گرديد اين مشاور در جهت انجام مطالعات وضع موجو

و سرانه هر شهروند از آن بر اسـاس 22/359براي شهر تعيين نموده است كه مساحت شهر در داخل آن  بـرآورد هكتار

. مترمربع محاسبه شده است21/178، 1388جمعيت سال

و)تجـاري شامل مسكوني، باغ مسكوني، مسكوني(دهد كه دو كاربري مسكوني بررسيهاي انجام شده نشان مي

. از مساحت كل شهر را در اختيار دارند درصد15/64هكتار بر روي هم حدود16/75و27/155معابر با مساحتي حدود

مي92/20و22/43 سهم هر كدام از آنها بترتيب معادل و بـاير زراعـي پس از دو كاربري مـذكور اراضـي. باشد درصد

. داده انـد احت، بيشترين سهم از اراضي شهر را به خـود اختـصاصمس هكتار39/36و5/42 با حدود بترتيب ميان بافتي

در واقع، سه كاربري مذكور بر روي. درصد است13/10و84/11 حدود بترتيب شهرمساحت سهم اين اراضي از كل

87/49درصـديعني88/13حـدود بقيـه سـطح شـهر كـه. اند درصد از مساحت شهر را به خود اختصاص داده12/86 هم

بررسي توضيحات فصل چگونگي كاربري زمين در بند. شود به ساير كاربريها اختصاص يافته است شامل مي هكتار را

شد2-6-3 . ارائه خواهد

 مصوب هادي طرحهاي پيشنهادات با موجود وضع در شهري زمينهاي از استفاده نحوه مقايسه-2-1-6-3

.)361-1نقـشه شـماره(تهيه گرديده اسـت) 1385(طرح براي سال افق 1375طرح هادي مصوب شهر در سال

در. نفر برآورد شده بود 24200، 1385براساس طرح مذكور، جمعيت شهر براي سال باتوجه به اينكـه، جمعيـت شـهر

و مسكن سال  در جمعيت برآورد شده در طرح مـصوب،مي باشد نفر 18727معادل 1385سرشماري عمومي نفوس

م مذكور سال  مصوب پيشنهاديدر طرح مذكور مساحت شهر در داخل محدوده.) نفر 5473(ي باشد فراتر از واقعيت

و سرانه هر شهروند 280 ولـي محاسـبات دقيـق اعلام شده اسـت براي جمعيت افق طرح مذكور مترمربع 1/116 هكتار

 
ش-1  هكتار لحاظ گرديده است، ولي مطابقت محدوده شهر در نقـشه كـاربري اراضـي 280هر گلوگاه مساحت شهر در جدول كاربري اراضي پيشنهادي طرح هادي

. هكتار را نشان مي دهد9/334مساحت) 1388(پيشنهادي طرح هادي با نقشه پايه شهر در وضع موجود
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، مساحت شهر را در داخل محدوده  هكتـار9/54 هكتار نشان مي دهد كـه حـدود 9/334 فوق، پيشنهاديكامپيوتري

 در گلوگـاه نفـري شـهر 20158براساس جمعيت.)در پاورقي صفحه قبل توضيح داده شده است(تفاوت نشان مي دهد

19/60 شـهردر داخـل محـدوده طـرح مـصوب هكتـاري 19/334 سرانه هر شهروند از مـساحت،)1388(وضع موجود

ــع شــده اســت ــراي كــاربري. مترمرب ــشنهادي ب ــوان مهــممــسك در طــرح مــذكور، مــساحت پي ــرين كــاربر وني بعن يت

. هكتار لحاظ شده است 109دهنده زمين شهري، به خود، معادل تخصيص

مي بررسي توسـعه) 1388( در وضـع موجـود،دهـد تطبيقي كاربريهاي زمين در وضع موجود با طرح قبلي نشان

م تقريباًشهر   كاربريهـا نـشان يريپـذ بررسـي ميـزان تحقـق. اسـت گرفته صورت صوب در داخل محدوده طرح هادي

 معـابر كـه بـيش از پيـشنهادات طـرح مـصوبو شـبكه مـسكوني دهد كه به استثناي پيشنهادات مربوط به كـاربري مي

 هكتار زمـين24/80 گلوگاهشهر مصوب در طرح هادي. اند باشد، بخش قابل توجهي از ساير كاربريها تحقق نيافته مي

15/19حـدود موجـود وضعد در حاليكه مساحت كاربريهاي مذكور در جهت كاربريهاي خدماتي پيشنهاد گرديده بو

در. درصد پيشنهادات مذكور است24حدود هكتار از نظر سرانه نيز سرانه اختصاص يافته بـه كـاربري هـاي خـدماتي

 درصـد از كـل29 مترمربع آن تحقق پذيرفته است كه معادل5/9صد بوده كه در حال حاضررد2/33طرح پيشنهادي 

.رانه هاي پيشنهادي استس

و كـه عليـرغم تحقـق پيـشنهادات طـرح در زمينـه كاربريهـاي تـوان گفـت مـي گيري كلـي در يك نتيجه معـابر

در زمينـه كاربريهـاي خـدماتي بـه. نشان نمي دهدرا مسكوني، اين امر در رابطه با كاربريهاي خدماتي شرايط مطلوبي 

 درصـد50 كمتر از پيشنهادي كاربريهاي ساير) درصد84(د مناسبي دار استثناي كاربري اداري كه تحقق پذيري نسبتاً 

ي و معـابر مـورد شـدت پيشنهادي براي كاربريهاي خدماتي به واقع اراضيدرو اند افتهتحقق بـه نفـع كـاربري مـسكوني

و مغاير بـا پيـشنهادات طـرح هـادي مـصوب بـه اجـراء درآمـده   مقايـسه 361-2 شـماره جـدول.انـد تعرض قرار گرفته

.دهد نشان مي را شهر موجود وضع كاربريهايو مصوب هادي طرح پيشنهادي كاربريهاي
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 گلوگاهمقايسه كاربري زمين وضع موجود با پيشنهادات طرح هادي مصوب شهر: 361-2جدول شماره

)1388(وضع موجود پيشنهادي/تفاضل موجود  پيشنهادات طرح هادي مصوب
درصد
سرانه تحقق

)مترمربع(
مساحت

)مترمربع(
سهم

)درصد(
سرانه

)مترمربع(
مساحت

)مترمربع(
سهم

)درصد(
سرانه

)مترمربع(
مساحت

)مترمربع(

 نوع كاربري

 مسكوني 1090000 45/0 38/8 1552685 77/0 52/91 462685 32/0 142/45

 معابر 605000 25/0 21/5 751642 37/3 25/61 146642 12/3 124/24

 آموزشي 96800 4/0 3/4 43937 2/2 1/50 52863- 1/8- 45/39

و حرفه اي 24200 1/0 0/9 9797 0/5 0/33 14403- 0/5- 40/48  فني

 بهداشتي 24200 1/0 0/9 1874 0/1 0/06 22326- 0/9- 7/74

 درماني 33880 1/4 1/2 12791 0/6 0/44 21089- 0/8- 37/75

 فرهنگي-مذهبي 33880 1/4 1/2 26144 1/3 0/89 7736- 0/1- 77/17

 توريستي-پذيرائي  182950 7/6 6/5 1806 0/1 0/06 181144- 7/5- 0/99

 تجاري 58080 2/4 2/1 25453 1/3 0/87 32627- 1/1- 43/82

 صنايع كارگاهي 48400 2/0 1/7 8107 0/4 0/28 40293- 1/6- 16/75

و پاركهافضاي سبز 169400 7/0 6/0 6892 0/3 0/23 162508- 6/7- 4/07

 ورزشي 58080 2/4 2/1 20936 1/0 0/71 37144- 1/4- 36/05

و تجهيزات شهري 38720 1/6 1/4 9409 0/5 0/32 29311- 1/1- 24/30  تاسيسات

 اداري 24200 1/0 0/9 20401 1/0 0/70 3799- 0/0 84/30

 انتظامي-نظامي  9680 0/4 0/3 4032 0/2 0/14 5648- 0/2- 41/65

و اراضي طبيعي 146000 6/0 5/2 13397 0/7 0/46 132603- 5/4- 9/18  رودخانه

 اراضي كشاورزي 160000 6/6 5/7 425261 21/1 14/49 265261 14/5 265/79

 ميدان تره بار 5800 0/2 0/2 0 0/0 0/00 5800- 0/2- 0/00

 جمع 2809270 116/1 100/0 2934564 145/6 100/00 125294 29/5 104/46
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، درماني، بهداشتي، آموزشي( شهري مختلف كاركردهاي كالبدي كيفيو كمي وضع-2-6-3

و غيره، فرهنگي، ورزشي،مذهبي  موجود كمبودها در وضعو تعيين) فضاي سبز

نگي، فره درماني، آموزشي، چون، خدماتي امكانات به آن دسترسي ميزان به كيفيت هر سكونتگاهي باتوجه

و نظاير اينها مشخص مي كاربريهاي در رابطه با گلوگاهوضعيت شهر شناختر،بدين منظو. گردد ورزشي، فضاي سبز

هاي علاوه بر شناخت كلي از وضعيت شهر بايد شرايط وضع موجود با سرانه،در اين راستا. مذكور ضرورت دارد

مي. مطلوب مقايسه گردد اتي مختلف مورد بررسي قرار از نظر كاربريهاي خدمگردد وضعيت شهر در اين بخش سعي

.گيرد

 كاربري آموزشي-1-2-6-3

و ساير آموزش،)متوسطه تا كودكستاناز( عمومي بخش عمده شامل آموزش آموزشي به سه كاربري عالي

مي. شود آموزشي تقسيم مي گلوگاه دهد كه مساحت كل اراضي با كاربري آموزشي شهر بررسيهاي انجام شده نشان

كه77/5 شده محاسبه مترمربع86/2معادل)نفر20158(1388 سال جمعيتبرآورد بر اساس شهروند سرانه هر هكتار است

. است

و است كه فضاهاي اختصاص يافته به آنها تر وضعيت سطوح مختلف آموزشي شهر لازم دقيق بمنظور بررسي

به مربوط كمبود آنگاه ميزان گردد مقايسه هاي مطلوب سرانهباو گرفته بررسي قرار مورد هر كدام به سرانه مربوط

:پرداخته خواهد شد هركدام مشخص شود كه در ادامه بدان

ـ آموزش عمومي  الف

و سرانه هر شهروند 486 گلوگاه سطح كل فضاي آموزشي پيش دبستاني شهر:دبستاني آموزش پيش از مترمربع

مي02/0آن به. باشد مترمربع شده است، فضاي مترمربع تعيين5/0اينكه سرانه مطلوب اين سطح آموزشيباتوجه

مي 9590، گلوگاهآموزشي سطح پيش دبستان  .دهد مترمربع كمبود نشان

و سرانه هر 10226 گلوگاه سطح فضاي آموزشي دبستان در شهر:دبستان مترمربع51/0 شهروند از آن مترمربع

مترمربع 20000گلوگاه است؛ بنابراين در شهر تعيين شده مترمربع5/1 آموزش مطلوب اين سطح از فضاي سرانه. است

.كمبود فضاي آموزشي سطح دبستان وجود دارد
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و سرانه هر شهروند از آن 18584 گلوگاه مساحت كل فضاي آموزشي سطح راهنمايي شهر:راهنمايي  مترمربع

آن)مترمربع5/1( راهنماييبراساس سرانه مطلوب فضاي آموزشي سطح. مترمربع است92/0  11653، ميزان كمبود

.شود مترمربع محاسبه مي

و هنرستان گردد كه سرانه مطلوب مجموع آنها اين مقطع آموزشي شامل دو دسته فضاي آموزشي مي:دبيرستان

آ 24438 شهر متوسطهباتوجه به اينكه فضاي آموزشي سطح. مترمربع تعيين شده است5/1 و سرانه ن در وضع مترمربع

مي5799 اين كاربريميزان كمبود مترمربع است،21/1موجود .شود مترمربع محاسبه

)مترمربع: واحد مساحت( گلوگاهوضعيت فضاهاي آموزشي مختلف شهر: 336-1جدول شماره

 سطح موجود شرح
سرانه
 موجود

سرانه
بمطلو

نياز وضع
 موجود

كمبود وضع موجود
 براساس سرانه مطلوب

سرانه
جمعيت 

 التعليم لازم
 نسبت جمعيت

5-86 9593 02/05/010079 486 پيش دبستان

5/12-95/17 20011 51/05/130237 10226 دبستان

4/10-1115 11653 92/05/130237 18584 راهنمايي

5/7-1210 5799 21/15/130237 24438 متوسطه

-- 47056 67/25100790 53734 جمع

ـ آموزش فن،ب و  آوري تحقيقات

فن،آموزشكل فضاي و ، حـدود گلوگـاه شـهر در داخل محـدوده آوري تحقيقات  1559 در وضـع موجـود

مي08/0 است كه سرانه هر شهروند از آن مترمربع . گردد مترمربع محاسبه

ـ ساير فضاهاي  آموزشيپ

در. براي اين كاربري سرانه مطلوب تعيين نشده است ولي اين مشاور باتوجه به ضرورت وجود چنـين مراكـزي

مي5/0هر شهر، سرانه  و سـرانه هـر 2435 گلوگـاه فضاي ساير آموزشي شهر. نمايد مترمربع را براي آن تعيين  مترمربـع

ت. مترمربع مي باشد12/0شهروند از آن مترمربـع 7644ي،عيـين شـده، كـل كمبـود ايـن سـطح آموزش ـباتوجه به سرانه

.خواهد بود

وعمومي آموزشي مترمربع كمبود فضاهاي 47056 گلوگاهتوان نتيجه گرفت كه شهر از مجموع مطالب بالا مي

ميهكتار47/5،مترمربع كمبود فضاي ساير آموزشي دارد كه مجموع كمبود آموزشي شهر 7644 . گردد محاسبه
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 هنري- كاربري فرهنگي-2-2-6-3

و سرانه هر شهروند از آن 5537، در وضع موجود گلوگاه شهر هنري-كل فضاي فرهنگي 27/0 حـدود مترمربع

 ايـن در گلوگـاه باشـد، شـهر مترمربـع مـي75/0 هنـري-با توجه به اينكه سرانه مطلـوب فـضاي فرهنگـي. مترمربع است

.ربع كمبود داردمترم 9581) براساس حداكثر سرانه معمول(زمينه

نمـايش،و تئـاتر سـالنهاي سينماها، ها، فرهنگسراها، كتابخانه شامل هنري-فرهنگي كه فضاهاي ذكر است لازم به

و فرهنگـسرا گلوگاهموجود شهر هنري-فضاهاي فرهنگي. گردد مي آنهاو نظاير اجتماعات سالنهاي  از نـوع كتابخانـه

.باشند مي

 فضاي سبز پاركو-3-2-6-3

و شـده تجهيزو معمولاً بوده شهروندان عموم كه در دسترس است فضاهاي سبزي شامل كليه سبز فضاهايپارك

گـروه قـرار در ايـن اداراتو دولتـي سـازمانهاي محوطه سبز داخلو فضاهاي خصوصي فضاهاي سبز،بنابراين. باشند مي

.گيرند نمي

كل بررسيهاي انجام شده نشان مي و پاردهد كه مساحت و خصوصي،ك  6892فضاي سبز شهر اعم از عمومي

آنمترمربع . استمترمربع34/0و سرانه

و هوايي7-14سرانه مطلوب اين كاربري بين  مترمربع تعيين شده است كه دامنه نوسان آن باتوجه به شرايط آب

و هواي مساعد در شهرهاي شمالي. مناطق مختلف در نظر گرفته شده است پارك كشور جهت احداث با توجه به آب

و هكتار22/28، بنابراين.براي شهر گلوگاه مناسب است سرانه حداكثري،فضاي سبزو  فضاي سبز در اين شهر پارك

. در نظر گرفتن مساحت وضع موجود، كمبود شديد اين نوع كاربري در شهر به چشم مي خوردلازم است كه با

 كاربري ورزشي-4-2-6-3

ميل استاديوم فضاهاي ورزشي شام و زمينهاي ورزشي كوچك مساحت. گردد ها، سالنهاي ورزشي سرپوشيده

آن مترمربع 20936، گلوگاهفضاهاي تحت اين كاربري در شهر   مترمربـع محاسـبه04/1 است كه سرانه هر شهروند از

ميزان كمبود فضاهاي بر اساس سرانه مذكور،. مترمربع تعيين شده است2-3سرانه مطلوب فضاهاي ورزشي. گردد مي

مي19380-39538 در وضع موجود بين گلوگاهورزشي شهر  .گردد مترمربع محاسبه
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 انتظامي- كاربري اداري-5-2-6-3

و سـازمانهاي مختلـف فضاهاي مربوط به اين كاربري شامل كليه فضاهايي مي و گردد كـه مربـوط بـه ادارات ،

 انجـام شـده سـطح فـضاهاي مربـوط بـه ايـن كـاربري در وضـع موجـود براسـاس بررسـيهاي. باشـد مي مراكز انتظامي

آن مي مترمربع 24400حدود  سرانه مطلوب اين كـاربري. مترمربع محاسبه مي شود21/1باشد كه سرانه هر شهروند از

ت. گردد هاي مذكور كمبودي در اين زمينه مشاهده نمي براساس سرانه. مترمربع است2-1 عيين ولي بديهي است كه در

و بايد سرانه مناسب براي آن لحاظ گردد)مركز شهرستان( موقعيت سياسي شهر،نيازهاي آينده . مورد توجه قرار گرفته

ـ درماني-6-2-6-3  بهداشتي

و فـضاهاي بهداشـتي شـامل درمانگـاهو مراكـز بهداشـت شـامل بيمارسـتان، در سـطح شـهر درمـاني كاربري هـا

و حمام آبريزگاهها، سرويسهاي بهداشتي،  بررسيهاي انجام شده نشان مي دهد كه كل فضاهاي. باشدمي...هاي عمومي

آن مترمربع12791 در وضع موجود گلوگاهبا كاربري درماني شهر  متـر محاسـبه63/0 است كه سـرانه هـر شـهروند از

و حداكثري بر اساس ميانگين سرانه. مترمربع تعيين شده است1-2سرانه مطلوب اين كاربري بين. شود مي 5/1( حداقل

. متر مربع كمبود فضاي درماني در شهر وجود دارد17446) مترمربع

 مترمربـع محاسـبه09/0 مترمربع است كه سرانه آن در وضـع موجـود 1874، گلوگاهكل فضاهاي بهداشتي شهر

ين موضـوعي نيازهـاي امروزه حمامهاي عمومي عملاً از شهرها حذف شده اند اين مشاور نيز با توجه به چنـ. گردد مي

مي2/0شهر را بر اساس سرانه  به. نمايد مترمربع برآورد  مترمربع زمين جهت تأمين 2158براساس سرانه مذكور اين شهر

.فضاهاي بهداشتي نياز دارد

 صنعتي-7-2-6-3

و بـزرگ  مراكـز تعميرگـاهي، ماشـين آلاتو همچنـين فضاهاي صنعتي شامل انواع صنايع كوچـك، متوسـط

و صن .مي گردد... عتي، اداري، كشاورزي

، حدود سـرانه. مترمربـع اسـت4/0و سرانه آن مترمربع 8107 مساحت كل فضاي صنعتي شهر در وضع موجود

و نقش شهرها متفاوت مي   مترمربـع تعيـين شـده2-3آن بين سرانه باشد ولي بطور معمول اين كاربري متناسب با اندازه

با. است كمبود فضاي صنعتي مترمربع 52367تا 32209بين دهد كه در اين شهر مطلوب نشان مي مقايسه وضع موجود

.وجود دارد
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و انبار-8-2-6-3 و نقل  داري كاربري حمل

و پاركينگها مي شهري، پايانه هاي مسافربري برون اين كاربري شامل پايانه گردد ولي با توجه هاي باربري، انبارها

توضـيح. هاي عمومي با ساير كاربريهاي اين دسته، نگرش به آنها نيز متفاوت خواهـد بـود به ماهيت متفاوت پاركينگ 

و انبار  و نقل و سايردارياينكه عموماً كاربريهاي حمل و خـدماتي شـهر كاربريهاي ناسازگار با زندگي شهري عمومي

.گردند شوند ولي پاركينگها جزء كاربرهاي سازگار قلمداد مي متصور مي

و انبار زمين تحت كاربري مترمربع 13070گلوگاه موجود در شهر در وضع و نقل  اسـت كـه سـرانه داريحمل

مي65/0آن  مترمربع تعيين شده است، با اعمـال2-3باتوجه به اينكه سرانه مطلوب اين كاربري. گردد مترمربع محاسبه

آن) سه مترمربع(حداكثر سرانه معمول گردد كه بايد در خارج از محدوده شهرميمترمربع محاسبه 47400 كل كمبود

و ديگـري متعلـق بـه وجود دارد وسايل نقليه پاركينگدو گلوگاهدر شهر. لحاظ شود  كـه يكـي متعلـق بـه رسـتوران

و رانندگي مي باشد، كه در مجموع  و 2629راهنمايي  بـراي ايـن كـاربري. مترمربـع سـرانه دارد13/0 مترمربـع سـطح

ميمت4/0معمولاً سرانه . مترمربع فضاي پاركينگي نياز دارد5434 به گلوگاهگردد كه براساس آن شهر رمربع لحاظ

و تجهيزات شهري-9-2-6-3  تأسيسات

و تجهيزات تقسيم مي گردند :اين دسته از كاربريها به دو دسته كلي تأسيسات

و شبكه فاضـلاب اي مي باشد مانند خطوط انتقال آب، برق، تأسيسات شهري كه بصورت شبكه-1 گاز، تلفن

و  ...شهري ويا تأسيسات مهم مربوط به آنها مانند نيروگاه

و گــاز، تجهيــزات مخــابراتي تجهيــزات شــهري كــه مــستحدثاتي همچــون ايــستگاههاي-2 ) غيــر اداري(بــرق

و نظاير آنها را شامل مي و گورستانها .شود كشتارگاهها

و سازگ و كشتارگاه.ار با زندگي شهري تقسيم مي گردند تجهيزات شهري خود به دو دسته مغاير هـا گورستانها

و ساير موارد از نوع سازگار قلمداد مي  و تجهيزات شهري. شوند از نوع مغاير  گلوگاهمساحت كل كاربري تأسيسات

آنمترمربع 9409در وضع موجود تثناي به اسـ(سرانه مطلوب اين كاربري. مترمربع محاسبه گرديده است47/0و سرانه

 تـا 10749هاي مذكور، در ايـن شـهر بـين بر اساس سرانه. مترمربع تعيين شده است1-2) موارد مغاير با زندگي شهري 

و تحهيزات شهري وجود دارد30907 . مترمربع كمبود كاربري تأسيسات
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 خدماتي- كاربري تجاري-10-2-6-3
و شامل فضاهايي مي گردند كه جهـت ارائـه خـدمات تجـاري، برخـي كاربريهاي تجاري انواع مختلفي دارند

و رايانه)مانند تعميرات لوازم خانگي( خدمات تعميرگاهي  و غيـره شـكل گرفتـه، خدمات مهندسي بررسـيهاي. انـد اي

26/1و سـرانه آن مترمربـع 25453گلوگـاه شـهر خـدماتي-دهد كه سطح كـل فـضاهاي تجـاري انجام شده نشان مي 

به. مترمربع تعيين شده است2-4مطلوب اين كاربري سرانه. باشدمي مترمربع ي كاربري با توجه اينكه سطح تجاريها

مترمربـع بـراي آن لحـاظ2سـرانه منظـور نگرديـده اسـت، لـذا خـدماتي- كاربري تجاريءجز" تجاري-مسكوني"

آن مي .مترمربع است14863 كل كمبود فضاهاي تجاري شهر،گردد كه براساس

 گردشگري-ي تفريحيكاربر-11-2-6-3
 متر است كه به هفت 1806 گردشگري در سطح شهرگلوگاه-كل مساحت اختصاص يافته به كاربري تفريحي

5/0باشـد كـه بـا توجـه بـه سـرانه مطلـوب مترمربـع مـي09/0سرانه اين كـاربري. واحد پذيرايي اختصاص يافته است

.جه است مترمربع كمبود موا8273مترمربع، شهر در اين زمينه با

 كاربري مذهبي-12-2-6-3
و مصلي شهر مي ها، تكيه فضاهاي مذهبي شامل مساجد، حسينيه  گلوگـاه سطح فضاهاي مذهبي شهر. گردند ها،

آن 20607در وضع موجود حدود و سرانه هر شهروند از باتوجـه بـه. مترمربع مي باشـد02/1مترمربع محاسبه گرديده

كمبودي از لحاظ ايـن در وضع موجود گلوگاهدر شهر. مترمربع تعيين شده است75/0اينكه سرانه مطلوب اين فضاها 

.كاربري وجود ندارد

 كاربري مسكوني-13-2-6-3
و پانسيونها مي .باشد كاربري مسكوني شامل واحدهاي مسكوني تك واحدي، مجتمعهاي مسكوني، خوابگاهها

و تجاري مسكوني نيز جزء اي  كـل اراضـي با ايـن تعريـف.ن كاربري محاسبه گرديده است البته كاربري باغ مسكوني

كه 26/155گلوگاه تحت كاربري مسكوني شهر باتوجـه بـه. شوندمي درصد از كل شهر را شامل22/43هكتار است

مي03/77جمعيت فعلي شهر، سرانه هر شهروند از اين كاربري  مشخصات كامل ايـن كـاربري. گردد مترمربع محاسبه

شد3-6-6و-3-6-5در بندهاي  . ارائه خواهد

 معابر شبكه-14-2-6-3

مي، ميادينشبكه معابر شهر شامل سطوح مختلف معابر  گلوگـاه مساحت كل شبكه معـابر شـهر. گردد رفيوژها

آن16/75 و سرانه و سهم آن از كـل. مترمربع مي باشد29/37 هكتار معمولاً شبكه معابر را با سرانه مقايسه نمي نمايند

 درصـد ازكـل25تا20سهم معمول شبكه معابر. اراضي شهر را ملاكي جهت بررسي سطح شبكه معابر قرار مي دهند 

 وضـعيت كلـي كاربريهـاي 362-2جدول شماره. درصد است92/20سطح شهر مي باشد كه در شهر گلوگاه اين رقم
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و نقشه شـماره گلوگاهمختلف شهر و سرانه ونگي پـراكنش آنهـا را در سـطح شـهر چگ ـ362-1 را از نظر سطح، سهم

.دهند نشان مي

) نفر20158جمعيت( 1388گلوگاه در سال كاربري زمين وضع موجود شهر: 362-2جدول شماره

)درصد(سهم

 از كل
از كاربريهاي
 شهري

سرانه
)مترمربع(

مساحت
)مترمربع(

 نوع كاربري

مسكوني 1393847 69/15 55/41 38/80
 مسكوني-باغ 64470 3/20 2/56 1/79
 مسكوني-تجاري 94368 4/68 3/75 2/63
 خدماتي-تجاري 25453 1/26 1/01 0/71
و پيش دبستاني 486 0/02 0/02 0/01 كوركستان
دبستان 10226 0/51 0/41 0/28
راهنمايي 18584 0/92 0/74 0/52
دبيرستان 14641 0/73 0/58 0/41
هنرستان 9797 0/49 0/39 0/27
و فن،آموزش 1559 0/08 0/06 0/04 آوريتحقيقات
ساير آموزشي 2435 0/12 0/10 0/07

ي
زش

مو
آ

 هنري-فرهنگي 5537 0/27 0/22 0/15
مذهبي 20607 1/02 0/82 0/57
درماني 12791 0/63 0/51 0/36
بهداشتي 1874 0/09 0/07 0/05

-بهداشتي

درماني
اداري 20401 1/01 0/81 0/57
انتظامي 4032 0/20 0/16 0/11

-اداري

انتظامي
و تجهيزات شهري 9409 0/47 0/37 0/26 تاسيسات
صنعتي 8107 0/40 0/32 0/23
 گردشگري-تفريحي 1806 0/09 0/07 0/05
ورزشي 20936 1/04 0/83 0/58
پاركو فضاي سبز 6892 0/34 0/27 0/19
پاركينگ عمومي 2629 0/13 0/10 0/07
و انبار 13070 0/65 0/52 0/36 و نقل داريحمل

شبكه معابر 751642 37/29 29/88 20/92

ي
هر
ش
ي
يها
ربر
كا

جمع كاربريهاي شهري 2515599 124/79 100/00 70/03
11/84 − اراضي زراعي 425261 21/10
1/26 − در حال ساخت 45434 2/25
0/24 − مخروبه 8792 0/44
4/54 − باغ 162919 8/08
1/46 − دامداري 52274 2/59
0/13 − و نامشخص 4667 0/23 خالي
0/37 − و حريم 13397 0/66 رودخانه
10/13 − 18/05 363941 اراضي خالي

ي
هر
ش
ير
يغ
يها
ربر
كا

29/97 −  جمع كاربريهاي غير شهري 1076685 53/41
ك 3592284 178/21 100/00 100/00 لجمع



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� �		



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� �	


و، درمـاني،بهداشـتي، آموزشـي(اي نحوه توزيع خدمات محلـه-3-6-3 ،فـضاي سـبز پـارك

و غيره خرده  كاركرد هريك از خدمات گنجايشو شعاع در مناطق مختلف شهر با درنظرگرفتن) فروشي

ن سـطوح عملكـردي از ايـ. برخي از خدمات شهري با توجه به ماهيت خود سطوح عملكـردي مختلفـي دارنـد

در اين بخش، نحوه توزيع خدمات با سـطح عملكـرد محلـه اي در بـين محـلات. شود سطح محله تا شهر را شامل مي

اين امر از آن جهت اهميت دارد كه ممكن است يك شهر از نظر مساحتو سرانه. گيرد مختلف مورد بررسي قرار مي

يع نامناسب آنها نتواند نيازهاي سـاكنان محـلات مختلـف شـهر را بطـور كاربريها كمبودي نداشته باشد ولي بدليل توز 

موضوع ديگري كه در اين بخش از اهميت برخوردار است، تعيـين شـعاع عملكـردي كاربريهـاي. يكسان تأمين نمايد 

اي باتوجه به ماهيت آنها جزء خدمات ضروري يـك محلـه بـه شـمار چراكه خدمات سطح محله. اي است سطح محله 

و بايد به راحتي توسط ساكنان محلات مختلف قابل دسترسي باشند مي اين امر تعيين شعاع عملكرد مناسب براي. روند

اي مـي باشـند مهمتـرين كاربريهـايي كـه داراي عملكـرد سـطح محلـه. اي را ضرورت مـي بخـشد سطح محله كاربري

:عبارتنداز 

و كودكستان(آموزشي  بررسـي خـدماتي-و تجـاري هنـري-ي، فرهنگـي، فضاي سبز، ورزشي، مذهب)ابتدايي

و چگونگي توزيع خدمات محله و شعاع عملكردي آنها در شهر مشروح : به شرح زير مي باشندگلوگاهاي

 آموزشي سطح كودكستان-1-3-6-3

رود ولـي بمنظـور اي بـه شـمار مـي زيرمحلـه عملكـردي كودكستان از نظر سطح سطح آموزشي اصولاً كاربري

و كاربري داراي مقيـاس محلـه در شهرهاي كوچك ايران بعنوانو واقعيتهاي موجود با امكانات هماهنگي اي، بررسـي

مي. شوند تحليل مي   دو فضاي آموزشي در سطح كودكستان وجود گلوگاهدهد كه در شهر بررسيهاي انجام شده نشان

 چهـارودوي سطح كودكستان در محـلات مساحت فضاي آموزش. اند شهر قرار گرفتهچهارودودارد كه در محلات

06/0و05/0 معـادل چهـارودوسـرانه فـضاهاي كودكـستاني در محـلات. باشـد مترمربع مي 208و 277بترتيب معادل

و در بقيه محلات صفر است و يـك توان گفت كـه محـلاتمي،در واقع. مترمربع  شـهر در رابطـه بـا ايـن پـنجو سـه

 مترمربع تعيين شده است،5/0با توجه به اينكه سرانه مطلوب اين كاربري.و مي باشند كاربري با محروميت مطلق روبر

 وضعيت محلات مختلف را در اين زمينه 363-1جدول شماره. شهر نيز در اين زمينه كمبود دارند چهارودومحلات

.دهد نشان مي
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دهد كه لعات انجام شده نشان مي مطا. مترمربع تعيين شده است 400شعاع عملكردي فضاهاي سطح كودكستان

مي، چهار، تنها بخشهايي از محلات يك، دو گلوگاهكودكستانهاي موجود در شهر  وو پنج را پوشش سهدهند  محله

.)363-1نقشه شماره(تحت پوشش اين كاربري نمي باشند

 پراكنش فضاهاي آموزشي كودكستاني در سطح محلات در وضع موجود: 363-1جدول شماره

يك شرح دو محله سه محله  كل محلات محله پنج محله چهار محله

 20158 3812 3362 2381 5064 5539 جمعيت

 0485 0208 0277)مترمربع(مساحت

005/0006/0002/0)مترمربع(سرانه

 دبستان-2-3-6-3

 محله شـهر واقـع رد كه در چهار دا مدرسه ابتدايي وجود6گلوگاهدهد كه در شهر مطالعات انجام شده نشان مي

. اسـت واقع شده) واحد3( يك محله در بيشترين تعداد مدارس ابتدايي. فاقد مدرسه ابتدايي است سه اند ولي محله شده

 كليه) مترمربع5/1( سرانه مطلوب اين كاربري است براساس مترمربع 10226 گلوگاهمساحت كل مدارس ابتدايي شهر

مـدارس را در سـطح مختلـف نـشان ايـن پـراكنش 363-2 جـدول شـماره.انده با كمبود مواجه شهر در اين زمين محلات

.هدد مي

دهـد كـه تمـامي مـي محاسبات اين مشاور نـشان. تعيين شده است متر 600شعاع عملكردي مطلوب اين مدارس

و پنج به استثناي بخشهايي از محلا-محلات شهر   آموزشـي سـطح ابتـدايي در رابطه با فـضاي كامل از پوشش-ت سه

مي363-2نقشه شماره. برخوردارند .دهند شعاع پوششي مدارس ابتدايي شهر را نشان

 پراكنش فضاهاي آموزشي دبستان در سطح محلات: 363-2جدول شماره

يك شرح دو محله سه محله  كل محلات محله پنج محله چهار محله

 20158 3812 3362 2381 5064 5539 جمعيت

 10226 1735 02658 1988 3845)مترمربع(مساحت

69/039/0079/046/051/0)مترمربع(سرانه
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 هنري- فرهنگي-3-3-6-3

كه هنري- واحد فرهنگيشش گلوگاهدر شهر دو وجود دارد در تمام محلات شهر پخش شده اند محله

،08/0،17/0،60 بترتيب)از يك تا پنج( شهردر محلات سرانه اين كاربري. باشدمي هنري-احد فرهنگيو2داراي

مي66/0و07/0 مي.باشد مترمربع ) مترمربع75/0(شود سرانه تمام محلات از حد سرانه مطلوب همانطور كه مشاهده

و چهار. باشد كمتر مي تراين امر در محلات يك، دو  پراكنش واحدهاي 363-3جدول شماره.است ملموس

ميگلوگاه شهر هنري-فرهنگي مي600شعاع پوششي اين كاربري.دهد را نشان  تنها با توجه به رقم مذكور.باشد متر

.)363-3نقشه شماره(مي باشندن هنري-و پنج تحت پوشش فضاهاي فرهنگيسه محلاتازيبخشهاي

 گلوگاه سطح محله در محلات شهر هنري-نگيپراكنش فضاهاي فره: 363-3جدول شماره

يك شرح دو محله سه محله  كل محلات محله پنج محله چهار محله

 20158 3812 3362 2381 5064 5539 جمعيت

 5537 2531 229 1438 874 465)مترمربع(مساحت

08/017/060/007/066/027/0)مترمربع(سرانه

 فضاي سبز پاركو-4-3-6-3

ايوپارك و محله شامل بوستان، پاركفضاي سبز با عملكرد محله  تنها گلوگاهدر شهر. اي مي باشند كودك

مي شهر قرار گرفتهدوهاي وجود دارد كه در محل پارك محلهيك سرانه. باشندو بقيه محلات شهر فاقد فضاهاي سبز

م36/1 شهر معادلدوهاي در محل فضاي سبز محله و در بقيه  363-4جدول شماره. حلات معادل صفر است مترمربع

ميگلوگاهاي شهر پراكنش فضاهاي سبز با عملكرد محله .دهد را نشان

بررسيهاي انجام. تعيين شده است متر350اي حداكثر شعاع عملكرد تعيين شده براي فضاي سبز مقياس محله

و بخشي از محله سه تحت پوشش فض شده نشان مي . اي مي باشند اي سبز سطح محلهدهد كه تنهامحله چهار

 محله اي در سطح محلاتپاركو فضاي سبز پراكنش:363-4جدول شماره

يك شرح دو محله سه محله  كل محلات محله پنج محله چهار محله

 20158 3812 3362 2381 5064 5539 جمعيت

 0006892 06892)مترمربع(مساحت

036/100034/0)مترمربع(سرانه
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 فضاي مذهبي-5-3-6-3

تمامي. مترمربع وجود دارد 15951به مساحت)به استثناي مصلي شهر( واحد مذهبي17 گلوگاهدر شهر

) واحد5( اند واقع شدهيكبيشترين تعداد فضاي مذهبي شهر، در محله. باشند محلات شهر داراي فضاي مذهبي مي

سطح مذهبي مترمربع براي فضاهاي5/0سرانه براساس. باشدمي چهاربه محله مربوط مذهبي نيز سرانه فضاي بيشترين

لازم به ذكر است كه فضاهاي مذهبي با سطح. نمي باشندكمبود داراي اي، كليه محلات شهر در اين زمينه محله

و حسينيه محله  پراكنش فضاهاي مذهبي با عملكرد محله اي در 363-5ل شماره جدو. ها مي باشد اي از نوع مساجد

ميگلوگاهشهر از. تعيين شده است متر500شعاع پوششي فضاي مذهبي.دهند را نشان براين اساس كل محلات شهر،

مي با عملكرد محلهمذهبي شعاع پوشش فضاهاي 363-5نقشه شماره.پوشش مذهبي برخوردارند .دهد اي را نشان

 پراكنش فضاهاي مذهبي سطح محله اي در محلات شهر363-5ل شماره جدو

يك شرح دو محله سه محله كل محلات محله پنج محله چهار محله
 20158 3812 3362 2381 5064 5539 جمعيت

 15951 1859 5628 1486 2618 4357)مترمربع(مساحت

79/052/062/067/149/079/0)مترمربع(سرانه

 فضاهاي ورزشي-6-3-6-3

و فضاهاي ورزشي مشابه آن مي باشـد كـه در داخـل فضاهاي ورزشي سطح محله اي بصورت زمينهاي فوتبال

مي. گيرند محلات شكل مي  اي شهر گلوگاه سـه واحـد ورزشـي در سـطح محلـه دهد كه در مطالعات انجام شده نشان

ش. وجود دارد و پنج پراكنده 25/0و09/0،07/0 سرانه اين فضاها بـه ترتيـب. ده انداين واحدها در محلات يك، دو

اي يك مترمربع در نظر گرفته شود كليه محلات شهر در وضع اگر سرانه فضاي ورزشي سطح محله.مترمربع مي باشد

 تعيـين شـده متـر 600 ورزشـي شعاع پوشـشي فـضاي. موجود با كمبود فضاي ورزشي سطح محله اي روبرو مي باشند 

اي اساس كل محلات شهر، از پوشش براين. است  نقـشه شـماره. نمـي شـوند برخـوردار كامل فـضاي ورزشـي محلـه

مي با عملكرد محلهورزشي شعاع پوشش فضاهاي 6-363 .دهد اي را نشان

 سطح محله اي در محلات شهرورزشي پراكنش فضاهاي 363-6جدول شماره

كل محلاته پنجمحلمحله چهارمحله سهمحله دومحله يكشرح
5539506423813362381220158جمعيت

522380009521854)مترمربع(مساحت
09/007/00025/009/0)مترمربع(سرانه
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 درماني فضاهاي-7-3-6-3

مي مي باشد درمانگاهها سطح محله اي بصورت درمانيفضاهاي مطالعـات. گيرنـد كه در داخل محلات شكل

در. در سـطح محلـه اي وجـود دارد درمانگـاهي شهر گلوگاه سـه واحـد دهد كه در انجام شده نشان مي  ايـن واحـدها

اگـر سـرانه. مي باشد متر مربع52/1و04/0،10/0سرانه اين فضاها به ترتيب.و پنج پراكنده شده اندسه،دومحلات 

كليه محلات شهر در وضع موجـود به استثناي محله پنج مترمربع در نظر گرفته شود04/0اي سطح محله درمانيفضاي 

بـراين. تعيين شده اسـت متر500 درمانيشعاع پوششي فضاي. سطح محله اي روبرو مي باشند درمانيبا كمبود فضاي 

و در اساس   مقابل محله يك از دسـترس ايـن كـاربري محله سه تقريباً بطور كامل تحت پوشش اين كاربري قرار دارد

و پنج بطور كامل تحت پوشش اين كاربري واقع نـشده اسـت ، چهار و محلات دو  363-7نقـشه شـماره.خارج است

مي با عملكرد محلهدرمانيشعاع پوشش فضاهاي .دهد اي را نشان

 سطح محله اي در محلات شهردرماني پراكنش فضاهاي: 363-7جدول شماره

يكحشر دو محله سه محله كل محلات محله پنج محله چهار محله
 20158 3812 3362 2381 5064 5539 جمعيت

 6249 05779 271 0199)مترمربع(مساحت

004/01/0052/131/0)مترمربع(سرانه

 خدماتي- فضاهاي تجاري-8-3-6-3

از خرده فروشيها مي باشد كه در داخل محلات يا اي شامل آن دسته با عملكرد محله خدماتي-فضاهاي تجاري

 4060اي شهر مساحت واحدهاي تجاري با عملكرد محله. در امتداد خيابانهاي با عملكرد محله اي استقرار يافته اند

مي363-8جدول شماره. مترمربع است .دهد وضعيت محلات مختلف شهر را در ارتباط با اين كاربري نشان

اي خدماتي- در ارتباط با كاربري تجاريگلوگاهوضعيت محلات مختلف شهر: 363-8جدول شماره  با عملكرد سطح محله

يك شرح دو محله سه محله كل محله پنج محله چهار محله

 20158 3812 3362 2381 5064 5539 جمعيت

 4060 327 781 639 925 1388)مترمربع(سطح

25/018/027/023/008/020/0)مترمربع(سرانه
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و چگـونگي روابـط-4-6-3 و سازمان شهري با تعيين محدوده محلات مختلف در شهر  بافت

 آنها با يكديگر

و سازمان شهر را تشكيل مي . دهند شهر به مثابه يك ارگانيسم يا موجود زنده است كه اجزاي مختلف آن بافت

يعني اگر اجـزاي تـشكيل دهنـده. تحت تأثير مظروف خود مي باشد هر شهري همچون ظرف مكاني خاصي است كه

و سيستماتيك توسعه يابند، بديهي است كه شهر چهره اي خوب بـه خـود خواهـد شهر در طي زمان بصورت نظام  مند

و برعكس  و همـه. گرفت و طبيعي متحول مي شـود در واقع، شهر در طي زمان تحت تأثير عوامل اقتصادي، اجتماعي

و اجـزاء اصـلي. در كالبد شهر تجلي مي يابد آنها و تبلور كالبدي آن، روابطي بين عناصـر چگونگي تحولات مذكور

و سازمان شهري نمود مي يابد شهر برقرار مي  و سازمان شهري دو مفهوم نزديك بـه هـم. كند كه بصورت بافت بافت

و عناصر تشكيل ده  نده هر كدام بمنظور تعيين چهـار چـوب نظـري ولي متفاوتند، بدين جهت درك مفهوم دقيق آنها

و كاربرد آن ضروري است .بحث

 ســازمان شــهري از منظــور.انــد دانــسته شــهر ســاخت را متــرادف واژه شــهري ســازمان برخــي:ســازمان شــهري

و فضاهاي فعاليتي مهم شهر بوجود مي بندي اصلي آن است كه از طريق شبكه استخوان ر منظو. آيند هاي ارتباطي اصلي

و به عبارتي فضاي كالبدي است .از فضاهاي فعاليتي نيز محل انجام فعاليتها

و چگونگي شكل گيري آنـرا:بافت شهري و در حال تغيير است كه وضع كالبدي شهر  بافت شهر كميتي پويا

و فضاهاي نخست، دانه بندي فضاي كالبدي شهر يعني اندازه قطعات: بافت هر شهر شامل. در طول زمان نشان مي دهد

و خالي است و كوچـه دوم، شبكه،پر و خصوصيات كلي راهها و نحوه دسترسيها و،هـا هاي ارتباطي  سـوم چگـونگي

و حجم فعاليتهاي هر فضا و نوع و مراحل رشـد،نحوه توزيع فضايي فعاليتها و بالاخره بافت هر شهر نحوه شكل گيري

1.و توسعه شهر را در طي تاريخ منعكس مي كند

: مطالب بالا مي توان چنين نتيجه گيري كرد كه در بحث بافت شهر عناصر زير قابل بررسي مي باشنداز

ـ نوع دانه و محلات مختلف شهر الف  بندي در بخشها

ـ شبكه  هاي ارتباطي شهرب

و حجم فعاليت در آنها و نوع ـ چگونگي توزيع فضايي فعاليتها پ
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و گسترش شهر در ـ چگونگي شكل گيري . طول تاريخت

و سازمان شهري را بطور واضـح تـر تعيـين كنـيم بايـد گفـت كـه سـازمان شـهري ،اگر بخواهيم مرز بين بافت

و مهـم را شـامل مـي شـود اسكلت شهر، شبكه و بالاخره عناصر كالبدي شـاخص و محورهاي اصلي در. هاي ارتباطي

و محـلات مختلـف از نظـ ، پيوسـتگي يـا)انـدازه قطعـات(بنـدير دانـه حاليكه بافت شهري ويژگيهاي داخلـي بخـشها

و چگونگي توسعه شهر را در بر مي گيرد گسستگي بافتها، فرم كوچه و معابر فرعي داخل بخشهاي مختلف .ها

 گلوگاه سازمان شهري-1-4-6-3

و فضاهاي فعاليتي مهـم، مهـم تـرين عناصـر تـشكيل باتوجه به اينكه شبكه  دهنـده سـازمان شـهري هاي ارتباطي

و فضاهاي فعاليتي، مورد بررسي قرار مي گيرد گيري شبكه چگونگي شكل. باشند مي و نقش آنها .ها

ـ شبكه هاي ارتباطي  الف

 قرار گرفته است موجب گرديده كه توسعه شهر مسير جاده سراسري شمال كشور، كه در گلوگاهموقعيت شهر

خي.در امتداد جاده مذكور صورت گيرد  جـاده سراسـري بـرو يا موازي شهر عمود اصليابانهاي در طي زمان، تمامي

و فرم شطرنجي شهر را موجب شده ، عمود بر جاده سراسـري در چنين شرايطي در طول خيابان اصلي. اند شكل گرفته

از گره مهم بوجود آمده چهار  نيمـه شـمال شـرقي شـهر، در نماز، ميدان مركز شهردر بهمن22ميدان: اند كه عبارتند

و چهـار راه امــام خمينـي چهـار و– تفكيـك شـمال هـاي ارتبــاطي شـهر را مـي تـوان بــه شـبكه. راه طالقـاني  جنــوبي

:كرد غربي بصورت ذيل تقسيم–شرقي

 جنوبي–ي محورهاي شمال-

: جنوبي به شرح ذيل وجود دارد– محور اصلي شمالي6در شهر گلوگاه

و:)كمربندي غربي(بلوار شهيد رجايي-1  اين محور از غربي ترين نقطه شهر از بلوار امام رضا منشعب گـشته

م–با جهت شمالي  در حال حاضر اين خيابان نقش يك خيابان عبوري.يابدي جنوبي تا جنوبي ترين نقطه شهر امتداد

.و قسمتهاي شمالي شهر را به جنوب پيوند مي دهدرا بر عهده دارد

و تـا ميـدان جنوبي از بلوار امام رضا منشعب–بان نيز با جهت شمالي اين خيا:امام خميني خيابان-2 22شـده

.اصلي ترين محور تجاري شهر مي باشدبه عنوان اين خيابان. بهمن امتداد دارد
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نقش تجـاري. اين خيابان امتداد جنوبي خيابان امام خميني در نيمه جنوبي شهر مي باشد: خرداد15 خيابان-3

و قسمتهاي مياني شهر را به جنوب پيوند مي دهدآن نسبت به خيا .بان امام خميني كم رنگتر است

و تا قسمتهاي مياني شهر امتداد: خيابان زاهدي-4 اين خيابان نيز از بلوار امام رضا در شمال شهر منشعب گشته

و به چهاراه طالقاني ختم مي شود  و با خيابان امـام اين خيابان نيز يكي از عمده ترين محورهاي تجا. دارد ري شهر بوده

.خميني رقابت دارد

 تا جنـوبي تـرين بخـش شـهر امتـدادكه اين خيابان امتداد جنوبي خيابان زاهدي است:نواب صفوي خيابان-5

و بافتهاي مسكوني مركز شهر را به جنوب پيوند مي دهد .و نقش تجاري ملموسي ندارد. دارد

و در گذشـته اين محور مهمترين:)كمربندي شرقي(بلوار شهيد باهنر-6 خيابان در بخش شرقي شهر مي باشـد

 همچـون بيمارسـتان اصـلي شـهر، پـارك،يهـاي نقش عبوري داشته است ولي در سـالهاي اخيـر بـا احـداث مجموعـه 

و .در جوار آن نقش خدماتي آن تقويت شده است... فرهنگسرا

 غربي– شرقي محورهاي-

:به شرح ذيل وجود دارد غربي عمده– محور شرقي6در شهر گلوگاه

را از ابتدا اين خيابان:)بلوار امام رضا(جاده سراسري-1 و يـك،اسـت داشـته برعهـده در شـهر نقش عبوري

و تمـام محورهـاي–اين محور با جهت شرقي. محور فرا شهري مي باشد  غربي از حد شـمالي شـهر عبـور مـي نمايـد

مي–شمال اخيراً شهرداري شهر گلوگاه اقدام به احداث دو زير گـذر در طـول ايـن محـور. كند جنوبي شهر را قطع

و شمال شهر . نمايد تسهيل را نموده است تا از اين طريق ارتباط ميان بخش جنوبي

و شـهيد رجـاييحددر اين خيابان:خيابان شهيد پهلوان-2 )كمربنـدي غربـي(فاصل خيابانهاي امـام خمينـي

ا و نقش تجاري داردشكل گرفته . ست

و به ميدان نماز ختم:خيابان شريعتي-3 و زاهدي را به يكديگر پيوند مي دهد اين محور خيابانهاي امام خميني

.اين خيابان نيز نقش تجاري دارد. مي شود

و در جهت شرق تـا كمربنـدي شـرقي شـهر اين خيابان از ميدان: خيابان شهيد سينه سپهر-4  نماز منشعب شده

و تنها نقش دسترسي واحـدهاي مـسكوني منطقـه را بـر عهـده. امتداد دارد اين خيابان داراي نقش تجاري مهمي نبوده

.دارد



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� ���

و در جهت شرق به ميدانگاين خيابان از كمربندي غربي منشعب: شهريور17 خيابان-5 . بهمن ميرسـد22شته

. غربي شهر مي باشد–اين محور عمده ترين محور تجاري شرقي

و كمربندي شرقي15 حد فاصل خيابانهاي در محوراين:طالقاني خيابان-6 كه خرداد  نقـش قرار گرفته است

. تجاري آن از سمت غرب به شرق اهميت خود را از دست مي دهد

از15،)جاده سراسري(در ميان خيابانهاي ياد شده بلوار امام رضا و بخـشهاي  خـرداد، زاهـدي، نـواب صـفوي

از17ي خيابانها و طالقاني از قدمت بيش و مابقي خيابانها به مـرور50 شهريور  پـس از ايـن خيابانهـا، ساله برخوردارند

.شكل گرفته اند

ـ فضاهاي فعاليتي مهم ب

بنـدي مـورد بررسـي قـرار غير از فضاهاي مسكوني كـه در بخـش محلـه گلوگاهفعاليتي شهر مهمترين فضاهاي

و مي . هستنددماتيخگيرند، فضاهاي تجاري

مي- و دهد كه اراضي حاشـيه خيابـان امـام خمينـي، بررسيهاي انجام شده نشان مهمتـرين شـهريور17زاهـدي

 مركز فعاليتهاي عمده فروشي، خرده فروشي، مركز ارائه خدمات كامپيوتريهااين محور. فضاي تجاري شهر مي باشد 

و مشاوره وو دفاتر فني مي بهمن22ون ميدان اراضي پيرام. مي باشد ... اي . كنـد نيز بعنوان كانون اين محور خود نمايي

. اين قسمت از محور را بصورت يك گره فعاليتي مهم درآورده است،مذهبيو ورزشياستقرار چندين واحد اداري،

و بق و مجموعـه فرهنگـي تفريحـي جديـد الحـداث ه متبركـه امـام زاده ع ـبيمارستان ثامن الائمـه، پـارك بـازي

در. مي باشند) كمربندي شرقي(محمد از مهمترين فضاهاي فعاليتي در حاشيه بلوار شهيد باهنر سيد همچنين مصلي شهر

و استاديوم ورزشي شهر نيز قرار اسـت در ايـن قـسمت احـداث  و در آينده سايت اداري اين قسمت از شهر قرار دارد

. ساله واقع شده است99 استيجاري همچنين در جنوب اين محور اراضي اختصاص يافته به مسكن. گردد

و در حاشـيه خيابـان امـام خمينـي اسـت همچنـين سـاختمان اداره بـرق،. مسجد جامع شهر تقريباً در مركز شهر

و دارايي  .در مركز شهر جاي داردمخابرات
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غ15از كانون هاي مهم فعاليتي ديگر، قسمت جنوب غربي شهر در تقاطع خيابانهاي و خرداد با كمربندي ربـي

، اداره جنگـل داري، كلانتـري مركـزي شـهر، مركـز بهداشـتي. خيابان بهداري است  در اين منطقه اداره ثبت احـوال

و روباز ورزشي قرار دارند و مجموعه سرپوشيده . درماني گلوگاه،هنرستان شهيد بهشتي

از واحدهاي فعاليتي هستند كـه اه آزاد اسلاميگهنرستان دخترانه حضرت زهرا، دبيرستان دخترانه توحيد، دانش

.در قسمت شمال غربي شهر شكل گرفته اند

و شمالي بلوار امام رضا از. از كانونهاي مهم فعاليتي شهر به شمار مـي رود) جاده سراسري(حاشيه جنوبي كـه

خا: سمت غرب به شرق ميتوان آنها را اين گونه توصيف نمود  صـي در مجموعه هاي پذيرايي اكبر جوجه كه شهرت

منطقه شرق مازندران دارند، پمپ بنزين، پايانـه مـسافري كـه در حـال حاضـر بـصورت متروكـه مـي باشـد، سـاختمان 

و پرورش،مجموعـه) متر در داخـل خيابـان فرمانـداري50به فاصله(فرمانداري  ، سـاختمان شـهرداري، اداره آمـوزش

و پايگاه اورژانس، سازمان انت C.N.Gورزشي شهيد چمران، اداره گاز، ايستگاه علاوه بر اين حاشيه. 115قال خون

ان  و و صنعتي  364-1 نقـشه شـماره. بارهاي مواد اوليه تبديل شـده اسـت اين بلوار به محل استقرار واحدهاي كارگاهي

و كانونهاي مهم فعاليتي شهر ميگلوگاهمحورها .دهد را نشان
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 بافت شهري-2-4-6-3

و دوم(، ميـاني)تـا پايـان دوره قاجـار(بافتهاي شهري در ايران به سه دسـته تـاريخي و دوره) دوره پهلـوي اول

بافـت قـديم شـهر هماهنـگ، مـداوم،. شـود مـي تقسيم)سه دهه اخير( بفروشي هم نام گرفته است جديد كه دوره بساز

و  و با در نظر گرفتن نيازهاي زمان  سازگاري با شرايط طبيعي شكل گرفته است ولي بـا مطـرح شـدن پيوسته، يكپارچه

و خدمات، معمولاً مسأله دار هستند عـلاوه براينكـه ويژگيهـاي بافـت بافت مياني. نيازهاي جديد بويژه بحث ارتباطات

دارو از مشكلات كمتري برخورنموده قديمي را بطور نسبي داراست، از اصول شهرسازي مدرن نيز تبعيت نسبي كرده 

و بفروشي به دو صورت شكل گرفته. است و با بخشهايي از آن كه بطور برنامه. اند بافت جديد يا دوره بساز ريزي شده

اجراي طرحهاي از پيش انديشيده شده شكل گرفته انـد، فـضاهاي زيـستي تقريبـاً مناسـبي فـراهم آورده انـد؛ ولـي در 

و ساخت فتهمواردي كه طرحهاي شهري اصلاً مورد توجه قرار نگر  اند يا توسعه قارچ گونه بصورت تصرفات عدواني

و سـاختمانهايو سازهاي غير مجاز شكل گرفته، بافت فاقد هرگونه امكانـات خـدماتي، شـبكه  هـاي ارتبـاطي مناسـب

و  .مي باشد... مقاوم

بـدون توجـه بـه- نشان مي دهد كه، بافت قديم به مفهوم متداول آن گلوگاهمطالعات انجام شده در مورد شهر

روسـتاي(بافـت مركـزي محلـه هـشتيكهو محدود به بخـش مركـزي شـهر-اينكه دقيقاً از چه زماني شروع شده باشد 

 از نـوع گلوگـاه عمـده بخـشهاي شـهر.بافت مياني شهر نيز در اطراف بافت قديم شكل گرفته است. مي باشد)هشتيكه

ا كمربنـدي غربـي، بخشهاي رضا بلوار امام شماليبخشهاي.ندبافت جديد مي باشند كه در سه دهه اخير شكل گرفته

هر كـدام. مي باشند مربوط به توسعه اخيرو تمامي قسمتهاي جنوبي شهر كمربندي شرقيو غربي شرقي حاشيه،غربي

ت، ويژگيهاي خاصي دارند ولي باتوجه به غلبه بافت جديد، شهر عمـدتاً داراي باف ـگلوگاهاز بافتهاي مذكور در شهر 

ها ولي داراي كمبود امكانات خـدماتي مـورد نيـاز در بافت جديد هم شامل بافتي نسبتاً منظم از نظر شبكه. جديد است

وضـعيت شـهر از نظـر عناصـر تـشكيل دهنـده بافـت. باشـدمي) درحاشيه شهر( گونهو هم، بافتي قارچ،سطوح مختلف 

:گيرند شهري به شرح زير مورد بررسي قرار مي

ـ دانه  بنديالف

و يا درشت دانه منظور از دانه بندي، اندازه متوسط قطعات مسكوني است كه در كل مي تواند ريز دانه، متوسط

و بالاي 150-350 متر را ريزدانه، 150 معمولاً قطعات زير. باشد بررسـيها. دانند متر را درشت دانه مي 350متر را متوسط
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 را نـشان درشت دانهبندي از نوع باشد كه در واقع دانه مترمربع مي 352دهد كه ميانگين قطعات مسكوني شهر نشان مي

تـرين پـايين. دهـد موضوع مهمتر اينكه، دانه بندي محلات مختلف شهر نيز تفاوت چنداني با هـم نـشان نمـي. مي دهد

) مترمربع 402(هسو بالاترين ميانگين آن مربوط به محله) مترمربع 312( يك ميانگين قطعات مسكوني مربوط به محله 

و محلات مختلف آنرا نشانبديهي است كه ارقام مذكور فقط ميانگين اندازه قطعات مسك. باشد مي . دهندميوني شهر

بندي گرديدند كه حداقل، قطعات مذكور در قالب هفت طبقه دسته دقيقتر اندازه قطعات مسكوني شهر بمنظور بررسي

و حداكثر آن 100آن  و بيش1000 متر مي. تر مي باشدمتر دهد كـه بيـشتر قطعـات مـسكوني بررسيهاي انجام شده نشان

-400پس از آن قطعات در گروه طبقاتي. مترمربع قرار دارند 100-200و 200-300هاي طبقاتي در گروه گلوگاهشهر 

از مترمربع 1000در مقابل قطعات بالاي. اكثريت دارند300 .ردارنداز سهم كمتري برخو متر مربع 100و كمتر

ـ شبكه  هاي ارتباطي داخل محلاتب

و پيوند دهنده هاي ارتباطي مجراهاي شبكه در. مختلف شهر به يكديگرند كاربريهاي جابجايي باتوجه بـه اينكـه

و مهم زندگي) بويژه اتومبيل(وسايل نقليه موتوري كنوني عصر و عنصر ضروري و انسانها شده اسـت ارزش هـر منطقـه

و منطقـه شـهري از ايـن جهـت چگونگي دسترسيهاي آن تعيين مي ملكي باتوجه به  گردد، چگونگي شرايط هر محلـه

.اهميت دارد

را توضيح اينكه،. بصورت شطرنجي است شهرگلوگاه و سه محور افقي اين شهر  به شـكل چهار محور عمودي

دهـد كـه لف نـشان مـي هاي ارتباطي محلات مخت بررسي وضعيت شبكه از طرفي.يك شهر شطرنجي در آورده است

و ارگانيك شكل گرفته است .معابر داخل محلات بصورت پيچ در پيچ

و نوع حجم آنها ـ چگونگي توزيع فضايي فعاليتها پ

ـ خدماتي شهر بررسيها نشان مي 17و امام خميني هاي در امتداد خيابان گلوگاهدهد كه، عمده فضاهاي تجاري

 سـالهاي اخيـر گـرايش نـسبي بـه توزيـعدر.باشـد مـي بهمـن22 آن در ميـدان اند كه مركـز ثقـل شكل گرفته شهريور

و چنـدين واحـد آموزشـي. شود مختلف شهر ديده مي در بخشهاي كاربريهاي خدماتي -بطوريكه، استقرار بيمارسـتان

مي) كمربندي شرقي( اداري در بخش شرقي شهر . باشد در اين راستا
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و بازديــدهاي طريــق از شــهر مختلــف منــاطق در مــسكوني ســاختماني تــراكم-5-6-3 محلــي

 برداري از ساختمانها نمونه

و تأمين مسكن بهينه براي شهروندان از اهميـت اساسـي برخـوردار مسكن يكي از مهمترين نيازهاي انسانهاست

و تأمين خدمات مورد نياز شهروندان در برخي مـوارد ممكـن اسـت در تقابـل. است بـا از طرف ديگر مديريت شهري

مثلاً ممكن است داشتن يك خانه ويلايي با حياط اختصاصي براي هر واحد، مورد علاقـه. سليقه شهروندان قرار گيرد 

و در نتيجه، هزينه هـاي بيـشتر در امـر تـأمين خـدمات شـهري  شهروندي باشد ولي اين امر موجب گسترش افقي شهر

باشد كـه ايجـاد يـك واحـد در يـك قطعـه از نظـر از طرف ديگر ممكن است ارزش اقتصادي زمين در حدي. گردد

و چـشم انـداز. اقتصادي مقرون به صرفه نباشد  بدين جهت، تعيين تراكم بهينه با در نظر گرفتن شـرايط وضـع موجـود

و بحث هزينه  و مديران شهري از اهميت اساسي برخوردار است-آينده . فايده براي شهروندان

ه بمنظور ر شهر، مطالعـه وضـعيت كـاربري مـسكوني شـهر از نظـر انـدازه قطعـات بررسي تراكمهاي ساختماني

و سطح زيربنا ضروري مي باشد در. مسكوني، تعداد طبقات، سطح اشغال زمين باتوجه به چنين شرايطي، موارد مذكور

تاجهايي لازم به ذكر است كه اطلاعات ارائه شده در اين بخش براساس استن. مورد بررسي قرار مي گيرندگلوگاهشهر 

و سـپس پـردازش اطلاعـات مـذكور در  و ثبت مشخصات ساختمانهاي شـهر مي باشد كه از طريق بازديدهاي ميداني

. صورت گرفته استG.I.Sسيستم 

ـ اندازه قطعات مسكوني  الف

مي. نوع دانه بندي شهر را تعيين مي كند،اندازه قطعات مسكوني دهـد كـه ميـانگين بررسيهاي انجام شده نشان

. مترمربع مي باشد352ندازه قطعات مسكوني شهرا

و كمترين ميانگين قطعات مسكوني بترتيب مربوط به محلات ) مترمربع 312(يكو) مترمربع 402(سهبيشترين

.)365-1و نقشه شمارهجدول(است

 محلات بر حسبميانگين قطعات مسكوني شهر: 365-1جدول شماره

يك شرح دو محله س محله  كل شهر محله پنجمحله چهارهمحله

ميانگين قطعات

)مترمربع(مسكوني 
312 346 402 341 393 352 
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، قطعات مـذكور در قالـب هفـت طبقـه دسـته بنـدي گلوگاهبمنظور بررسي دقيقتر اندازه قطعات مسكوني شهر

و حداكثر آن 100گرديدند كه حداقل آن و بيشتر 1000 متر بررسيهاي انجـام شـده نـشان مـي دهـد كـه. مي باشد متر

در. مترمربع قـرار دارنـد 100-200و 200-300هاي طبقاتي بيشتر قطعات مسكوني شهر در گروه  پـس از آن قطعـات

از مترمربع 1000در مقابل قطعات بالاي. اكثريت دارند 300-400گروه طبقاتي  از سهم كمتـري متر مربع 100و كمتر

.)365-2جدول شماره(برخوردارند 

)مربعمتر( طبقه بندي ساختمانهاي مسكوني شهر از نظر دانه بندي:365-2جدول شماره

 كل
 1000بيشتر از

 مترمربع
500 - 1000 400 - 500  300 - 400 200 - 300  100 - 200 

 100كمتر از

 مترمربع

 تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد

 شرح

1محله  59 5/06 330 28/30 337 28/90 199 17/07 102 8/75 119 10/21 20 1/72 1166 100/00

100/00 1102 2/54 28 13/51 149 9/34 103 19/31 213 27/29 2محله  43 3/90 265 24/12 301

3محله  12 2/18 84 15/25 133 24/14 115 20/87 59 10/71 129 23/41 19 3/45 551 100/00

4محله  33 4/45 156 21/02 236 31/81 132 17/79 62 8/36 107 14/42 16 2/16 742 100/00

5محله  24 2/91 157 19/03 228 27/64 153 18/55 92 11/15 124 15/03 47 5/70 825 100/00

 كل شهر 171 3/90 993 22/64 1235 28/15 812 18/51 418 9/53 628 14/32 130 2/96 4386 100/00

ـ تعداد طبقات ب

 درصد92/58دهد كه، انجام شده در زمينه ساختمانهاي مسكوني شهر از نظر تعداد طبقات نشان مي بررسيهاي

باپس. اند قطعات مسكوني از نوع يك طبقه  قطعات با ساختمانهاي.دارند درصد اكثريت29/34 از آن، قطعات دو طبقه

از. درصد از قطعات مسكوني شهر را تشكيل مي دهند83/5سه طبقه و پنج طبقه كمتر از1قطعات چهار  درصد

).365-2نقشه شماره( اي مسكوني شهر را شامل مي شوندساختمانه

در از نظر چگونگي پراكنش قطعات مسكوني بر حسب تعداد طبقات در سطح محلات مختلف شهر بايد گفت

م ت1در محله. سكوني يك طبقه غلبه دارندهمه محلات شهر ساختمانهاي و دو طبقه ريباً برابرق تعداد ساختمانهاي يك

كه1در مورد ساختمانهاي دو طبقه نيز بعد از محله. باشد مي ا11/45، مي درصد شود،ز كل ساختمانهاي محله را شامل

تعداد ساختمانهاي مسكوني دو طبقه) درصد15/20( كمترين3محله. درصد در رده بعدي قرار دارد44/35با4محله 

را از نظر تعداد طبقات توزيع واحدهاي مسكوني شهر 365-2و نقشه شماره 365-3 جدول شماره.را دارا مي باشد

.نشان مي دهدساختماني 
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 وضعيت ساختمانهاي مسكوني محلات مختلف شهر از نظر تعداد طبقات:365-3جدول شماره

5محله كل شهر 4محله 3محله 2محله 1محله

 تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد
 شرح

 يك طبقه 530 45/45 672 67/07 431 78/22 431 58/09 527 63/88 2591 60/45
ط 526 45/11 249 24/85 111 20/15 263 35/44 249 30/18 1498 32/62 بقهدو  
 سه طبقه 92 7/89 76 7/58 7 1/27 42 5/66 39 4/73 256 5/97
 چهار طبقه 17 1/46 5 0/50 2 0/36 6 0/81 8 0/97 38 0/89
 پنج طبقه 1 0/09 0 0/00 0 0/00 0 0/00 2 0/24 3 0/07

 كل 1166 100/00 1002 100/00 551 100/00 742 100/00 825 100/00 4386 100/00

ـ سطح اشغال  زمينپ

بررسيهاي. ساز قرار گرفته باشدو منظور از سطح اشغال زمين نسبتي از قطعات تفكيكي است كه مورد ساخت

يعني از هر قطعه مسكوني. درصد مي باشد2/56دهد كه ميانگين سطح اشغال قطعات مسكوني شهر مشاور نشان مي

و بقيه بصورت فضاي باز60حدود  بيشترين ميانگين سطح اشغال قطعات مسكوني. است) حياط( درصد زير ساختمان

94/48(سه شهر است در مقابل كمترين ميانگين مربوط به محلهيكه درصد مي باشد كه مربوط به محل68/60شهر 

. است) درصد

اين. تر سطح اشغال قطعات، شاخص مذكور به پنج طبقه به تفكيك محلات انجام شد جهت بررسي تفصيلي

از40-60 كه قطعات با سطح اشغالمطالعه نشان داد و كمتر  كمترين سهم را در شهر، درصد20 درصد بيشترين

مي9/32، درصد40-60اند قطعات با سطح اشغال داشتهگلوگاه از. شوند درصد از قطعات مسكوني شهر را شامل پس

كه60-80آنها قطعات با سطح اشغال  در71/23 درصد قرار دارند مي درصد قطعات شهر را جدول شماره. گيرند بر

مي4-356 .)365-3نقشه شماره(دهد وضعيت ساختمانهاي مسكوني شهر را از نظر سطح اشغال آنها نشان

)درصد( طبقه بندي ساختمانهاي مسكوني شهر از نظر سطح اشغال: 365-4جدول شماره

 درصد20زير 40-20درصد 60-40 درصد 80-60 درصد 100-80 درصد كل
 تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد

 شرح

1محله  31 2/66 205 17/58 369 31/65 301 25/81 260 22/30 1166 100/00

2محله  51 4/63 239 21/69 324 29/40 262 23/77 226 20/51 1102 100/00

3محله  28 5/08 161 29/22 225 40/83 95 17/24 42 7/62 551 100/00

4محله  32 4/31 151 20/35 257 34/64 189 25/47 113 15/23 742 100/00

5محله  48 5/82 216 26/18 268 32/48 193 23/39 100 12/12 825 100/00

 كل شهر 190 4/33 972 22/16 1443 32/90 1040 23/71 741 16/89 4386 100/00
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ـ سطح  مسكوني زيربنايت

. هكتار است28/103، بر اساس مطالعات اين مشاور، مساحت كل زيربناي مسكوني شهر در وضع موجود

مي235همچنين ميانگين زيربناي مسكوني شهر ).365-4نقشه شماره(باشد مترمربع

بندي جهت بررسي دقيقتر بناهاي مسكوني شهر از نظر سطح زيربنا، قطعات مسكوني شهر به هفت طبقه تقسيم

و بالاترين آن مربوط به قطعات بالاي 100حدپايين اين طبقه بندي مربوط به قطعات زير. گرديدند  1000 مترمربع

 درصد از كل قطعات13/42 مترمربع با 100-200بررسيها نشان مي دهد كه قطعات مسكوني با زيربناي. مترمربع است

مي200-300بنايپس از آن قطعات با زير. شهر، بيشترين سهم را دارند كه متر درصد از قطعات مسكوني44/22باشند

مي. شهر را به خود اختصاص داده اند از69/74كمتر،و متر300توان گفت كه قطعات با زيربناي درمجموع  درصد

).365-5جدول(قطعات مسكوني شهر را شامل مي شوند

)متر( از نظر سطح زيربنااهگلوگ طبقه بندي ساختمانهاي مسكوني شهر 365-5جدول شماره

 مترمربع100كمتر از 200 - 100  300 - 200 400 - 300  500 - 400 1000 - 500 مترمربع100بيشتر از كل

 تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد
 شرح

1محله  101 8/66 414 35/51 271 23/24 219 18/78 96 8/23 58 4/97 7 0/60 1166 100/00

2محله  119 10/80 481 43/65 233 21/14 151 13/70 59 5/35 56 5/08 3 0/27 1102 100/00

3محله  66 11/98 263 47/73 131 23/77 63 11/43 19 3/45 9 1/63 0 0/00 551 100/00

4محله  75 10/11 311 41/91 168 22/64 107 14/42 38 5/12 42 5/66 1 0/13 742 100/00

5محله  83 10/06 379 45/94 181 21/94 93 11/27 32 3/88 53 6/42 4 0/48 825 100/00

 كل شهر 444 10/12 1848 42/13 984 22/44 633 14/43 244 5/56 218 4/97 15 0/34 4386 100/00

ـ تراكم ساختماني ج

ت هدف اصلي از برآورد كليه ارقام مذكور در و( بندهاي الف تا رسيدن به ...) اندازه قطعات، تعداد طبقات

 در گلوگاهمطالعات اين مشاور نشان داد كه ميانگين تراكم ساختماني مسكوني شهر. باشد تراكم مسكوني شهر مي

ز. درصد است75/87وضع موجود و محلات مختلف آن برابر است با نسبت هرميانگين تراكم مسكوني شهر  يربناي

بدين معني كه ابتدا در هر محله به تفكيك قطعات، تراكم هر قطعه بر اساس رابطه مذكور. قطعه به مساحت كل قطعه

و سپس ميانگين آنها براي محله استفاده شده است تر وضعيت محلات مختلف بمنظور بررسي دقيق. محاسبه گرديده

پايين ترين طبقه تراكمي زير. اكم به هفت طبقه تقسيم شدنددر ارتباط با تراكم ساختماني، ساختمانهاي شهر از نظر تر



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� ���

و بالاترين آن بالاي 40 در. درصد لحاظ گرديد180 درصد اين مطالعه نشان داد بيشتر ساختمانهاي مسكوني شهر

دو گروه. درصد سهم بيشتري دارد40 كمتر از پس از آن گروه تراكمي. درصد قرار دارند40-60طبقه تراكمي

 درصد از ساختمانهاي مسكوني37/23همچنين. درصد ساختمانهاي شهر را شامل مي شوند98/43ي مذكور تراكم

و بيشتر هستند120شهر داراي تراكم هاي تراكموضعيت 365-5 نقشه شمارهو 365-6جدول شماره. درصد

ميمسكوني ساختماني  .دهد شهر را نشان

)درصد(مسكوني شهر از نظر تراكم ساختمانيوضعيت ساختمانهاي: 365-6جدول شماره

 درصد40كمتر از  60 - 40 80 - 60 100 - 80 120 - 100  180 - 120 درصد180بيشتر از كل

 تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد
 شرح

1محله  160 13/72 220 18/87 169 14/49 111 9/52 111 9/52 211 18/10 184 15/78 1166 100/00

2محله  233 21/14 255 23/14 175 15/88 72 6/53 87 7/89 149 13/52 131 11/89 1102 100/00

3محله  167 30/31 183 33/21 87 15/79 36 6/53 35 6/35 23 4/17 20 3/63 551 100/00

4محله  126 16/98 180 24/26 141 19/00 66 8/89 63 8/49 100 13/48 66 8/89 742 100/00

5محله  195 23/64 210 25/45 146 17/70 54 6/55 79 9/58 92 11/15 49 5/94 825 100/00

 كل شهر 881 20/09 1048 23/89 718 16/37 339 7/73 375 8/55 575 13/11 450 10/26 4386 100/00
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و, وضعيت كلي ساختمانهاي مسكوني در مناطق مختلف شـهر-6-6-3 از نظـر نـوع مـصالح

و غيـره از طريـق،مرمتي، كيفيت بناهاي قابل استفاده  و تأسيـسات بهداشـتي  تخريبـي، تجهيـزات

و نمونه برداري از ساختمانها  بازديدهاي محلي

و عمر بنا بمنظور درك صحيح از كيفيت آنها اهميت بررسي وضعيت ساختمانهاي مسكوني از نظر نوع  مصالح

و ساختمانهايي كه داراي كيفيت مرمتـي يـا. دارد اين امر كمك مي كند تا ساختمانهاي قابل استفاده در وضع موجود

و در برآورد نيازهاي مسكوني شهر به كار گرفته شوند . تخريبي هستند، شناسايي گردند

و كيفيـت آنهـا، ابتـدا ويژگيهـاي بناهـاي بمنظور بررسي ساختمانه اي مسكوني شهر از نظر نوع مصالح، عمر بنا

و برداشت گرديد شهر توسط برداشتگران حرفه  سپس اطلاعات برداشت شده پـس از طـي. اي به تفكيك پلاكها ثبت

و اتوكد با استفاده از سيستم   بدين ترتيب مشخـصات. مورد پردازش قرار گرفتG.I.Sمراحلي در نرم افزارهاي اكسل

و محلات شهر به شرح زيـر. كليه ساختمانهاي مسكوني از اين جهت تعيين گرديد نتايج اين بررسي به تفكيك نواحي

:مورد بررسي قرار مي گيرد 

و 4386 داراي گلوگـاه بيان گرديـد، شـهر3-6-5 همانگونه كه در بند:نوع مصالح) الف  واحـد 4749 قطعـه

اي. مسكوني است مطالعـات انجـام.ن مطالعه، بناهاي مسكوني شهر از نظر نوع مصالح به پنج دسته تقـسيم شـدند جهت

بخش اعظم ساختمانهاي مسكوني شـهر داراي مـصالح از نـوع) 1388(دهد كه در وضع موجود شده در شهر نشان مي 

و آهن  آن. درصد كل ساختمانهاي شهر را شامل مي شـوند08/62 مي باشند كه آجر سـاختمانهاي بـا مـصالح پـس از

و چوب  مي56/17خشت بتـوني اسكلت ساختمانهاي با مصالح. دهند درصد كل ساختمانهاي مسكوني شهر را تشكيل

. قرار دارند در رده هاي بعدي درصد ساختمانها را در بر مي گيرند،71/8و94/8 كه به ترتيبو اسكلت فلزي

م بلوك سيماني ساختمانهاي با مصالح  صالح سهم بسيار ناچيزي از ساختمانهاي مسكوني شـهر را شـاملو ساير

).366-1شمارهو نقشه جدول(باشندمي درصد71/2سهم اين نوع ساختمانها بر روي هم تنها. شود مي

 وضعيت كلي ساختمانهاي شهر از نظر نوع مصالح: 366-1جدول شماره

و آهن اسكلت بتوني اسكلت فلزي شرح كل ساير خشت وچوب وگل بلوك سيماني آجر  جمع

 4386 108 11770 2723 392 382 تعداد

 71/894/808/6225/056/1746/2100 درصد
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دهد بررسي چگونگي پراكنش ساختمانهاي مسكوني بر حسب نوع مصالح در محلات مختلف شهر نشان مي

و بخش عمده) درصد18/15( شهر قرار گرفته اندسهبا مصالح اسكلت فلزي در محله كه بخش اعظم ساختمانهاي

و آهن در محله وضعيت 366-2جدول شماره.) درصد41/76( شهر قرار دارندسهساختمانهاي با مصالح آجر

ميبه تفكيك محلات ساختمانهاي مسكوني شهر را از نظر نوع مصالح  .دهد نشان

 وضعيت ساختمانهاي مسكوني شهر از نظر نوع مصالح به تفكيك محلات:366-2جدول شماره

و گل ساير كل و آهن بلوك سيماني خشت  اسكلت فلزي اسكلت بتوني آجر

 تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد
 شرح

1محله  177 15/18 131 11/23 751 64/41 7 0/60 25 2/14 75 6/43 1166 100/00

2محله  40 3/63 40 3/63 763 69/24 2 0/18 255 23/14 2 0/18 1102 100/00

3محله  59 10/71 36 6/53 421 76/41 0 0/00 4 0/73 31 5/63 551 100/00

4محله  47 6/33 90 12/13 413 55/66 1 0/13 191 25/74 0 0/00 742 100/00

5محله  59 7/15 95 11/52 375 45/45 1 0/12 295 35/76 0 0/00 825 100/00

 كل شهر 382 8/71 392 8/94 2723 62/08 11 0/25 770 17/56 108 2/46 4386 100/00

به جهت بررسي:عمر بنا)ب  سال،5زير( دسته پنجساختمانهاي مسكوني شهر از نظر عمر بنا، ساختمانها

10-5، و20-30، سال10-20 سال و10-20بررسيها نشان داد كه ساختمانهاي. تقسيم شدند) سال30 بالاي سال

با30-20 از84/61در واقع. درصد بيشترين سهم از ساختمانهاي شهر را دارند04/19و8/42 سال بترتيب  درصد

ك. سال عمر دارند30تا10ساختمانهاي شهر بين با5متر از پس از آن ساختمانهاي با عمر  درصد از سهم29/19 سال

مي. بيشتري برخوردارند از81دهد كه حدود اين امر نشان  سال30 درصد از ساختمانهاي مسكوني شهر از عمر كمتر

مي) با اندكي تفاوت(وضعيت مذكور تقريباً در همة محلات شهر. برخوردارند و نقشة 366-3جدول شماره. شود ديده

مي وضعيت 366-2شماره .دهد ساختمانهاي مسكوني شهر را از نظر عمر بنا نشان

 وضعيت ساختمانهاي مسكوني شهر از نظر عمر بنا به تفكيك محلات:366-3جدول شماره،

 سال5كمتر از  10 - 5 20 - 10  30- 20 سال30بيشتر از كل

ادتعد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد
 شرح

1محله  328 28/13 129 11/06 547 46/91 129 11/06 33 2/83 1166 100/00

2محله  78 7/08 31 2/81 657 59/62 228 20/69 108 9/80 1102 100/00

3محله  85 15/43 22 3/99 257 46/64 138 25/05 49 8/89 551 100/00

4محله  188 25/34 125 16/85 239 32/21 115 15/50 75 10/11 742 100/00

5محله  167 20/24 176 21/33 177 21/45 225 27/27 80 9/70 825 100/00

 كل شهر 846 19/29 483 11/01 1877 42/80 835 19/04 345 7/87 4386 100/00
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و نوع مصالح آنها مشخص مي:كيفيت بنا)پ جهت مطالعه. شود كيفيت بناهاي مسكوني بر اساس عمربنا

و تخريبيدر حال ساخت،( دسته پنجبناهاي مسكوني شهر به  بررسيهاي. تقسيم شدند)نوساز، قابل نگهداري، مرمتي

). درصد73/59(هستند داراي كيفيت قابل نگهداريگلوگاهشهر مسكوني كه بيشتر ساختمانهاي دهد مي نشان شده انجام

. درصد از ساختمانهاي شهر را شامل مي شوند72/16دارند كه حدود پس از آن ساختمانهاي با كيفيت نوساز قرار

و تخريبي كيفيتباساختمانهاي ي مسكوني شهر را تشكيلا درصد از كل ساختمانه46/5و42/14به ترتيب مرمتي

شهنق( اند درصد از ساختمانهاي مسكوني شهر در زمان برداشت كالبدي در حال ساخت بوده67/3همچنين. دهند مي

 ). 366-3شماره

ت ساختمانهاي مسكوني شهر از نظركيفيت بنا به تفكيك محلاتعيوض: 366-4جدول شماره

 در حال ساخت نوساز قابل قبول مرمتي تخريبي كل

 تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد تعداد درصد
 شرح

1محله  13 1/11 378 32/42 718 61/58 56 4/80 1 0/09 1166 100/00

2محله  42 3/81 76 6/90 790 71/69 141 12/79 53 4/81 1102 100/00

3محله  14 2/33 90 14/98 411 68/39 36 5/99 50 8/32 601 100/00

4محله  50 6/74 160 21/56 312 42/05 144 19/41 76 10/24 742 100/00

5محله  39 5/65 15 2/17 338 48/99 243 35/22 55 7/97 690 100/00

 كل شهر 158 3/67 719 16/72 2569 59/73 620 14/42 235 5/46 4301 100/00
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و محلات مختلف كيفي مربوط به وضع مسكنو كميلئ مسا-7-6-3 و،در شهر كمبودها

 مشكلات مربوط به تهيه مسكن در شهر

ط به وضع مسكن مسائل كمي مربو-1-7-6-3

 خانواردر اختيار تعداد اتاق-الف

در. آورده شده است367-1واحد مسكوني در جدول شماره در تعداد خانوارها بر حسب تعداد اتاق چنانچه

86/29( اتاقه4و) درصد88/29( اتاقه3 مسكوني هايشود، بيشترين درصد خانوارها در واحد اين جدول ملاحظه مي

آن.ندساكن هست) درصد هاي واحد. اتاقه سكونت دارند5 درصد از خانوارها در واحدهاي مسكوني74/18پس از

ازمسكوني داراي .برخوردار هستند كمترين سهماز) درصد06/0(ا اتاق كمتر

 خانوارهاي معمولي ساكن در واحدهاي مسكوني بر حسب تعداد اتاق در اختيار:367-1جدول شماره

 تعداد اتاق
1از كمتر
 اتاق

 اتاق5 اتاق4 اتاق3 اتاق2ا اتاق
و6  اتاق

 بيشتر
اظهار
 نشده

 جمع

 624926 292 923 1471 1127 734 3314 تعداد

 06/037/690/1488/2986/2974/1893/526/1100 درصد

و مسكن، مركز آمار ايران،: مأخذ  1385سرشماري نفوس

 مسكوني در واحد تراكم خانوار-ب

 1385شاخص مذكور يكي از عوامل مهم در بررسي كيفيت مسكن است، بررسي اين شاخص در سال

و بر اين اساس تراكم خانوار در واحد 4378 خانوار در 4926گوياي آن است كه تعداد  واحد مسكوني ساكن هستند

به. است12/1مسكوني  نيز مقايسه شده است مازندرانن در سطح نقاط شهري استاشهر گلوگاه شاخص مذكور نسبت

.كه نشان از تعداد بيشتر خانوار در واحد مسكوني شهر است

در:367-2جدول شماره و همچنين نقاط شهري واحد مسكوني تراكم خانوار 1385در سال استان مازندران شهر  

 خانواردر واحد مسكوني تعداد واحد مسكوني تعداد خانوار محدوده

12/1 4378 4926 گلوگاهشهر

06/1 401476 424299 مازندراننقاط شهري استان

 16/109/1106 به نقاط شهري به درصدگلوگاهنسبت شهر

و مسكن، مركز آمار ايران،: مأخذ  1385سرشماري نفوس
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 شاخص نفر در واحد مسكوني-ج

 نفر بوده كه با توجه به وجود 18718گاه گلو شهر)معمولي ساكن(، جمعيت1385بر پايه نتايج سرشماري سال

، نشان از تراكم اين رقم نفر است،27/4 واحد مسكوني در همين سال، شاخص نفر در واحد مسكوني 4378تعداد

. نسبت به نقاط شهري استان استگلوگاهبيشتر جمعيت در واحد مسكوني در شهر

 1385 شاخص نفر در واحد مسكوني در سال:367-3جدول شماره

 نفر در واحد مسكوني تعداد واحد مسكوني تعداد جمعيت محدوده

27/4 4378 18718 گلوگاهشهر

87/3 401476 1554143 مازندراننقاط شهري استان

 2/109/1110 نسبت شهر گلوگاه به نقاط شهري به درصد

و مسكن، مركز آمار ايران،: مأخذ  1385سرشماري نفوس

ن-د فر در اتاقتعداد

و در همين زمان تعداد كل اتاق18718، 1385در سال گلوگاه جمعيت شهر هاي موجود نفر بوده است

مي17339 به اتاق مي45/1باشد، كه بر اين اساس شاخص مذكور رسد، مقايسه شاخص مذكور در همين نفر در اتاق

 در جدول اين امر.دارد گلوگاهنفر در اتاق در شهر نشان از تمركز بيشتر مازندرانسال در سطح نقاط شهري استان 

. نشان داده شده است367-4شماره

1385وضعيت تعداد نفر در اتاق در سطح شهر در سال:367-4جدول شماره  

 نفر در اتاق تعداد اتاق جمعيت 1375سال 

45/1 17339 18718 شهر گلوگاه

08/1 1436561 1554143 نقاط شهري استان مازندران

 2/12/1134نسبت شهر گلوگاه به نقاط شهري به درصد

و مسكن، مركز آمار ايران،: مأخذ  1385سرشماري نفوس

 شاخص تعداد اتاق در واحد مسكوني-ـه

و در 4378، تعداد كل واحدهاي مسكوني موجود در شهر معادل 1385در سال  واحد مسكوني بوده است

 اتاق بوده است كه بر مبناي اين ارقام شاخص مورد نظر در مقطع مذكور 17339هاي موجود كل اتاقهمين سال تعداد

. اتاق در هر واحد مسكوني بوده است58/3 اين شاخص در سطح استان مازندران. اتاق بوده است96/3
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ل كيفي مربوط به وضع مسكنئمسا-2-7-6-3
 نحوه تصرف واحدهاي مسكوني-الف

) 367-5(ف واحدهاي مسكوني بر حسب تعداد خانوار معمولي ساكن در آنها در جدول شماره نحوه تصر

و45/75بنا بر اطلاعات اين جدول،. منعكس شده است  درصد92/11 درصد خانوارها در واحدهاي مسكوني ملكي

مي در واحدهاي اجاره  در برابر خدمت،وي درصد خانوارها نيز در واحدهاي مجان09/12همچنين. كنند اي زندگي

.سكونت دارند

خانوارهاي معمولي ساكن در واحد هاي مسكوني معمولي برحسب نحوه تصرف محل سكونت:367-5جدول شماره  

 شرح
و ملكي عرصه
 اعيان

 اجاره ملكي اعيان
در برابر
 خدمت

 ساير رايگان
اظهار
 نشده

 كل

 7194926 48548 9587 3708 تعداد

 27/7518/092/1197/012/1114/029/0100 درصد

و مسكن، مركز آمار ايران،: مأخذ  1385سرشماري نفوس

 كيفيت واحد مسكوني-ب

 آمده است در اينجا فقط اشـاره اي كلـي بـه3-6-5شرح مشخصات عمومي ساختمانهاي مسكوني شهر در بند

مي. وضعيت كيفي واحدهاي مسكوني مي شود هد كه بيشتر سـاختمانهاي مـسكوني شـهرد بررسيهاي انجام شده نشان

پس از آن ساختمانهاي با كيفيت نوساز قـرار دارنـد كـه). درصد73/59( داراي كيفيت قابل نگهداري هستند گلوگاه

و تخريبي كيفيتباساختمانهاي. درصد از ساختمانهاي شهر را شامل مي شوند72/16حدود  و42/14به ترتيب مرمتي

سا46/5 مياختمانه درصد از كل  درصد از ساختمانهاي مسكوني شهر67/3همچنين. دهندي مسكوني شهر را تشكيل

.در زمان برداشت كالبدي در حال ساخت بوده اند

 واحدهاي مسكونينوع مصالح-ج

و آهـن را جـزء مـصالح بـادوام در نظـر از نوع اسكلت چنانچه مصالح و همچنـين آجـر و اسكلت فلـزي  بتن

و درصد ساختمان73/79بگيريم، و هـا از نـوع كـم دوام درصد ساختمان27/20هاي موجود در شهر از مصالح بادوام

و چوب،(بي دوام . هستند) بلوك سيماني خشت



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� �
	

و عمومي-8-6-3 شهرداري،( وضع مالكيت اراضي در شهر، به تفكيك نوع مالكيت خصوصي

و ساير سازمانهاي عمومي )اوقاف، سازمان زمين

و غيرقابل جايگزين استزمين زمين شهري علاوه بر اهميت فوق به علت ارزش. ثروتي تجديدناپذير

و محدود بودنش ارزش فزاينده با توجه به موارد مذكور درك ارزش زمين شهري. اي دارد اقتصادي بالاي آن

 ريزي شهري براي كاربريمهمحدوديتهايي كه اصول برنا. ريز بايد از اولويت خاصي برخوردار باشد براي هر برنامه

و ارزش اقتصادي هر قطعه زمين با توجه به نوع كاربري تعريف شده براي آن در زمين در شهر بوجود مي آورد

.طرحهاي شهري، از مواردي هستند كه ارزش زمين شهري را دوچندان مي نمايند

زمينهاي.ت زمين در شهرهاستيكي از موضوعات قابل توجه در ارتباط با زمين شهري شناخت انواع مالكي

و وقفي باشند شهري مي مشخص كردن نوع مالكيت زمينهاي. توانند داراي مالكيت عمومي، خصوصي، دولتي

توضيح اينكه اگر كاربريهاي خدماتي. گردد شهر مانع از بروز برخي از مشكلات در مسير اجراي طرح شهري مي

و مقررات شهرسازي مواجه غيرانتفاعي در زمينهاي با مالكيت خصوصي پيش نهاد گردد هرچند از نظر ضوابط

پيشنهاد چنين كاربريهايي در برخي. تواند بوجود آورد اي را مي باشد ولي در مرحله اجرايي مشكلات ويژه مي

و خصوصي مي و گاهي نيز سازمانهاي متولي چنين كاربريهايي از توان گردد موارد موجب تقابل منافع عمومي

در. باشند براي تملك زمين مذكور برخوردار نميمالي لازم بدين جهت چنين كاربريهايي حتي المقدور بايد

لازم به ذكر است كه اين امر به مفهوم. زمينهايي پيشنهاد گردد كه در مالكيت عمومي يا وقفي يا دولتي مي باشند

ومي نمي باشد بلكه، در صورتي كه عدم استفاده مطلق از زمينهاي با مالكيت خصوصي در جهت تأمين خدمات عم

و مقررات شهرسازي چنين شرايطي را اجتناب ناپذير نمايد، از زمينهاي با مالكيت خصوصي نيز استفاده  ضوابط

.گردد مي

:همانگونه كه گفته شد زمينهاي شهري از نظر مالكيت به چهار دسته زير تقسيم مي شوند

از زمينها به هيچ شخص يا سازماني تعلق ندارند، بلكه متعلق اين دسته: زمينهاي با مالكيت عمومي-الف

و همه نسلهاست چنين زمينهايي در داخل محدوده شهرها معمولاً تحت مالكيت سازمان. به تمامي شهروندان

و بطور محدودي نيز شهرداري مي و شهرسازي و شهرسازي. باشند مسكن از مي سازمان مسكن چنين تواند
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و نيز براي تأمين زمينهايي بعنوان اهرمي براي تثبيت قيمت زمين شهري، تأمين نياز طبقات كم درآمد جامعه

.خدمات غيرانتفاعي مورد نياز شهر استفاده نمايد

 زمينهاي با مالكيت دولتي تحت تملك يكي از سازمانهاي دولتي: زمينهاي با مالكيت دولتي-ب

س مي و يا ميباشند كه در جهت تأمين نيازهاي آنها .شوند ازمانهاي ديگر بكار گرفته

و اوقاف مي: زمينهاي با مالكيت وقفي-پ باشد كه معمولاً توسط اين زمينها تحت مالكيت سازمان حج

مي. افراد خير به اين سازمان واگذار مي گردد را سازمان مذكور تواند متناسب با نيازهاي شهروندان چنين زمينهايي

گ در مواردي نيز با سرمايه گذاري مستقيم يا غيرمستقيم با احداث مستحدثاتي. يرددر جهت منافع عمومي بكار

.دهد آنها را به صورت اجاره اي يا سرقفلي در اختيار مردم قرار مي

گنجد در اين كليه زمينهاي شهري كه در موارد سه گانه فوق نمي: زمينهاي با مالكيت خصوصي-ت

دا. گيرند گروه قرار مي و ثبت شده در سازمان ثبت املاك كه مشخصات كامل مالك اين زمينها راي سند رسمي

مي در آن قيد مي .باشند كه دلالت بر مالكيت شخص يا اشخاصي بر آنها دارد گردد،

ميگلوگاهبررسي وضعيت شهر :دهد در ارتباط با انواع مالكيت زمين نتايج زير را بدست

و اين مشاور بررسيهاي: زمينهاي با مالكيت عمومي-الف و سازمان مسكن در قالب استعلام از شهرداري

با مالكيت عمومي در داخل محدوده شهر)و ساخته نشدهاراضي خالي(شهرسازي نشان مي دهد هيچ نوع زمين

. وجود ندارد

و اداره هاي مختلف دولتي، انجام شده استعلام بر اساس: زمينهاي با مالكيت دولتي-ب از سازمانها

و ساخته نشده(گرديد هيچ گونه زمينمشخص  . در محدوده شهر وجود نداردبا مالكيت دولتي) اراضي خالي

اراضي خالي( مشخص گرديد هيچ گونه زمين انجام شدهاستعلامبر اساس: زمينهاي با مالكيت وقفي-پ

.. در محدوده شهر وجود ندارد وقفيبا مالكيت)و ساخته نشده

و:خصوصي زمينهاي با مالكيت-ت با توجه به موارد ياد شده مي توان نتيجه گرفت تمامي اراضي خالي

 اراضي مالكيتوضعيت 368-1نقشه شماره. ساخته نشده در داخل محدوده شهر داراي مالكيت خصوصي هستند

و ساخته نشده شهر را نشان مي دهد .خالي



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� �
�



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� �
�

سازمانهاي حفاظت ضوابطو اطلاعات از استفادهباخيتاري هاي محوطهو بناها وضع-9-6-3

 مربوطه

 همانطور كه در قسمت بررسي تاريخچه شهر ذكر گرديد، اين شهر داراي پيشينه تاريخي بلند مدتي

از(نمي باشد و فرهنگي در محدوده اين شهر وجود ندارد) سال50كمتر بطور كلي آثار. لذا هيچ گونه آثار تاريخي

ها بيشتر بصورت تپهتاريخي اين منطقه  و حمام و قبرستانها ) در روستا هاي اطراف شهر(هاي با گمانه زني تاريخي

.باشد مي

و گردشگري استان مازندران بر اساس اعلام نظر سازمان ميراث فرهنگي، تاصنايع دستي ريخي به ثبت تنها اثر

كه عابدين كوه تپه،رسيده در محدوده شهر اين تپه متعلق به دوره اشكاني. ثبت گرديده است 20279شماره به است

و. مي باشد . قرار دارد وضع موجودخارج از محدوده مطالعاتي موقعيت اين تپه در جنوب شهر

برق، فاضلاب، آب،(تأسيسات شهري هاي شبكهو مركز وكيفيت موقعيت،گنجايش-10-6-3

و غيره و امكانات گسترش آنهاها، كمبودها،، سرانه)تلفن،گاز  محدوديتها

و روستا مي ميزان توسعه يافتگي. باشند تأسيسات زيربنايي از اركان اساسي فضاهاي زيستي انسانها اعم از شهر

 سيستم آبرساني،-چراكه تأسيسات زيربنائي هرشهري.وابسته است اي به ميزان توسعه اين تأسيسات هر جامعه

ميزي-فاضلاب، تلفن، برق وگاز و تكنولوژي آن و اساس توسعه بهداشتي، زيست محيطي، ارتباطات . باشندر بنا

.باشد توسعه تأسيسات زيربنائي مي ميزان كالبدي، شهر، ازجمله توسعه يافتگي يكي از شاخصهاي سنجش توسعه بنابراين

و مقادير آب مورد ني از در وضع موجود وآينده، در رابطه با تأسيسات زيربنائي، منابع تأمين آب، ميزان ظرفيت

و بالاخره تأسيسات برق وگاز مورد  و نيازهاي آن، و ظرفيتها وضعيت شبكه فاضلاب شهر، وضعيت سيستم مخابراتي

. گيرند مطالعه قرار مي

آب-1-10-6-3

و بخشهاي مختلف اقتصادي آن مي . باشد زندگي در هر سكونتگاهي در گرو تأمين آب مورد نياز ساكنان

و تبيين كاركرد اقتصادي شهر بايد به منابع بناب راين در تهيه هر طرح شهري، بمنظور تعيين ميزان جمعيت پذيري آن

و چگونگي تأمين آن توجه خاصي مبذول داشت در اين راستا، شناخت منابع آبي موجود در منطقه،. آب در دسترس
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و تعيين نيازهاي آينده از امكان انتقال آب از مناطق ديگر با درنظر داشتن ميزان هزينه مورد نياز، شناخت نيازهاي فعلي

و موردنياز،. اهميت بسزايي برخوردار است و آينده، علاوه بر منابع موجود  تعيين درمرحله تعيين نيازهاي وضع موجود

و سهم هركدام از آنها ضروري مي باشد .تعداد مشتركين، انواع

آب-الف  منابع تأمين

وضعيت آب شهر از جمله منابع تأمين آب وميزان دبي آن پرسشنامه اي از طرف مشاور تنظيم به منظور مطالعه

و فاضلاب شركتو دراختيار  شداستان مازندران آب براساس اطلاعات پرسشنامه مذكور آب شهر از محل. قرار داده

.تأمين مي گرددعميق چهار حلقه چاه 

و ظرفيت مجاز بهره برداري اين چهار76 مذكوچاههاي) دبي(در اين پرسشنامه متوسط آبدهي  ليتر در ثانيه

. ليتر در ثانيه گزارش شده است92حلقه چاه

در3565شهر،آب مصرف مقدار و مقدار تلفات آن معادل هر شبانه مترمكعب ) مكعبمتر 988( درصد28 روز

حصالي از چاههاي آب شهر در هر شبانه توان دريافت، كل آب است اعلام گرديده است با توجه به ارقام مذكور مي

 كه اين. ليتر در هر ثانيه محاسبه مي گردد53 مترمكعب مي باشد كه دبي كليه چاههاي آن 4553روز حداقل معادل 

.مقدار مجاز بهره برداري از چاه هاي آب شهر مي باشداز بسيار كمتر رقم

آبـ و شبكه توزيع  منابع ذخيره

آبميك داراي گلوگاهشهر  مرتفع شهر قرار نطقه مترمكعب است كه درم5000به ظرفيتبتوني زميني نبع

و فاضلاب استان مازندران، از نظر چگونگي تصفيه آب شهري،. دارد آب بنابر اظهار نظر كارشناسان شركت آب

و ضدعفوني مي گردد و فقط گندزدايي .شهر نيازي به تصفيه نداشته

آبـ  بررسي انواع مصارف

و كاركرد ميزان و ميزان آب در دسترس، تحت تأثير نقش و هوايي مصارف آب شهري علاوه برشرايط آب

مهمترين انواع. مثلاً يك شهر با نقش صنعتي با صنايع آب بر، مصرف بيشتري را خواهد داشت. باشدمي نيز شهر

و: مصارف آب عبارتند از .مصارف عموميمصرف خانگي، مصرف صنعتي، مصرف تجاري، مصرف فضاي سبز
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ـ مصرف خانگي

و،هاي رايج مطابق سرانه و هوايي، وضعيت اجتماعي  مصرف خانگي آب درهرشهري متأثر از شرايط آب

و و سهم آن از آب .... اقتصادي ساكنان، استانداردهاي بهداشتي مي باشد، به همين جهت نيز ميزان مصارف خانگي

و شهرهاي مختلف متف .)3610-1جدول( اوت استمصرفي شهر در كشورها

 ميانگين مصرف آب در كشورهاي مختلف جهان در هر شبانه روز: 3610-1جدول شماره

)به ليتر(ميزان مصرف به ازاء هرنفر در روز
 درحدمصارف خانگي

و پرآب كشورهاي درحال رشد وكم آب  كشورهاي مرفه، صنعتي
 نوع سكونتگاه جمعيت شهر

 روستاها نفر10000مترازك 80-60100-80200-150

 شهرهاي كوچك 000/20-10000 250-200 60-40150-100

 شهرهاي متوسط 000/100-20000 400-250 55-35200-150

از 500-400 55-30300-200  شهرهاي بزرگ هزار100بيش

و فاضلاب شركتاطلاعات دريافتي آب نـه مصرف روزا 1387 نشان مي دهد كه در سال مازندران استان آب

 نفـر بـرآورد 20158، با توجه به اينكه جمعيت شهر در وضع موجـود. مترمكعب بوده است 67/3198مشتركان خانگي 

معـادل سرانه مـذكور. گردد ليتر در هر شبانه روز محاسبه مي 68/158سرانه آب مصرفي هر شهروند بنابراين، گرديده

در از سرانه معمول شهرهاي حدپايين سـرانه معمـول مـصرف آب در شـهرهاي. رشد مي باشـد كم كشورهاي متوسط

ولي با توجه به شرايط. ليتر تعيين شده است 150-200 كشورهاي درحال رشدو)ار نفرهز20-100با جمعيت(متوسط 

و هوايي ايران كه مقدار سرانه مصرف آب خانگي  ،گلوگاهمقدار آب مصرفي، ليتر تعيين گرديده است75-150آب

ا  متوسط سرانه مصرف خانگي آب در ايران را بـدون احتـساب 3610-2جدول شماره. ستاندارد مي باشد بيشتر از حد

.فضاي سبز نشان مي دهد

)برحسب ليتر در روز براي هرنفر( متوسط سرانه مصرف خانگي درايران بدون احتساب فضاي سبز: 3610-2جدول شماره

ييظرفشو لباسشويي حمام پخت وپز آشاميدن نوع مصرف
و دستشويي

 توالت

شستشوي

 خانه

كولرو تهويه

 مطبوع
 جمعمتفرقه

75-3150-25-35-510-1515-1020-2520-550-210-5)ترلي(ميزان مصرف
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و تجاري ـ مصرف صنعتي

و آب مورد مصرف بخش تجاري و كارگاهي آب مورد مصرف صنعتي شامل كليه مصارف واحدهاي صنعتي

و شامل واحدهاي تجا  بخـش شـهر در بر اساس اطلاعـات دريـافتي،. گرددمي... ري مختلف از جمله نانواييها، لبنياتي

و نانواييهـاي شـهر كـه در مجمـوع بعنـوان همچنين. مصرفي ندارد صنعتي  ، ميزان مصرف آب بوسـيله بخـش تجـاري

ر مـصرف روزانـه بخـش مقـدا بنـابراين.مترمكعب درسال بـوده اسـت 58816شود، تجاري دراين گزارش قلمداد مي

و سرانه مصرف روزانه آن 14/161تجاري مي99/7 مترمكعب .شود ليتر محاسبه

ـ مصارف عمومي

و ادارات بوسـيله آب مـصارف عمومي شـامل مصارف و نظـامي، ... دولتـي، مـساجد، مـدارس، امـاكن فرهنگـي

مي. گردد مي و 70075دهد كه كل آب مورد مصرف ايـن بخـش اطلاعات دريافتي نشان  99/191 مترمكعـب درسـال

 نفـري شـهر، در وضـع موجـود سـرانه مـصرف آب بخـش 20158 براسـاس جمعيـت. مترمكعب در روز بـوده اسـت

مي52/9عمومي در. گردد ليتر در روز محاسبه مقايسه اين مقدار با سرانه مطلوب تعيين شده براي مصارف ايـن بخـش

مي) ليتر در روز10-20(كشور  كه نشان ازمصرف شهر دهد  تعيـين شـده بـراي مـصارف آب جهـت پـائينحد كمتر

.استبخش عمومي

ـ مصارف فضاي سبز

و مصارف آب فضاي سبز شامل كليه آبهايي مي و رفيوژها مورد استفاده قـرار ... گردد كه براي آبياري پاركها

و شـركت ئه شده از طـرف ارا) 1387(مقدار مصرف آب فضاي سبز در شهر براساس اطلاعات يكساله. گيرد مي  آب

و سرانه روزانه آن بترتيب 5158، استانفاضلاب و13/14 مترمكعب بوده است كه مقدار  ليتر محاسـبه70/0 مترمكعب

مي. مي گردد :گردد مقدار مطلوب مصارف آب توسط اين بخش به دو روش زير تعيين

 براساس سرانه به ازاء جمعيت-1

مي سرانه به ازاء هر مترمربع-2 و هوايي مختلف تغيير .كند فضاي سبز كه متناسب با شرايط آب

 مترمربع به ازاء هرنفر تعيين شده است كـه بـه نـوعي7-14براساس روش اول، سرانه آب مورد نياز فضاي سبز

و در واقع، يك ليتر به ازاء هرمترمربع فضاي سبز مي باشد ت. متناسب با سرانه كاربري فضاي سبز تعيين شده وجـه بـه با

 روز مترمكعـب در هـر شـبانه13/14 در سـال معـادل مترمكعـب 5158اينكه كل آب مورد مصرف اين بخش در شـهر 

و جمعيت شهر نيز هر7/0نفرمي باشد، سرانه وضع موجود شهر 20158گزارش گرديده باشـد نفـر مـي مترمربع به ازاء
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از.ي باشدم) ليتر7(تعيين شده كمتر از حداقل سرانه فضاي سبز بسياركه بايد توجـه داشـت كـه ايـن امـر بيـشتر ناشـي

. است نه مصرف كم آب براي فضاي سبزگلوگاهكمبود فضاي سبز در شهر 

و هواي معتدل مديترانـه گلوگاهبراساس روش دوم، با توجه به اينكه شهر اي قـرار دارد، سـرانه در منطقه با آب

مـساحت.ر به ازاء هرمترمربع فضاي سـبز تعيـين شـده اسـت ليت4-8آب جهت فضاي سبز در اين شرايط آب وهوايي 

 مترمكعب گزارش گرديده است كه سـرانه7/14و كل آب مصرفي آن در روز 6892فضاي سبز شهر در وضع موجود 

. ليتر است كه كمتراز حداقل سرانه تعيين شده مي باشد13/2هرمترمربع در روز

ـ تلفات شبكه

ب و جنس لوله ها داردميزان تلفات آب درشبكه بستگي ، فشار شبكه معمولاً ميزان تلفات شبكه بين.ه عمرشبكه

از25-20  بيـانگر آن اسـت كـه ميـزان تلفـات شـبكه گلوگـاه درصد كل آب استحصالي است ولي اطلاعات دريافتي

 لوگـاهگبراساس مأخـذ مـذكور ميـزان تلفـات شـبكه آب شـهر. دراين شهر هرسال نسبت به سال قبل افزايش مي يابد

آب28معادل آن. گزارش گرديده است مصرفي درصد كل . گـردد مترمكعب در روز محاسبه مـي 988كه رقم مطلق

. مقادير مصارف آب بوسيله انشعابات مختلف را نشان مي دهند3610-3جدول شماره

در مقادير مصارف: 3610-3جدول شماره  1387 درسال گلوگاه بخشهاي مختلف شهرآب

)مترمكعب(مقدار مصرف

ف
دي
ر

 اشتراكنوع
 روزانه سالانه

سرانه مصرف
)ليتر(روزانه

سرانه مصرف مطلوب
 كشور

75-150 68/158 69/3198 1167514 خانگي1

99/7 14/161 58816 تجاري2

000 صنعتي وكارگاهي3
45-15

10-52/920 99/191 70075 عمومي4

7-13/147/014 5158 سبز5

-49 988 360620ت شبكهتلفا6

 107-229 9/225 93/4553 1662183 جمع بدون تلفات7

و تاسيسات موردنياز آن در وضع موجودت ـ برآورد نيازهاي آبي

مي1387با استناد به مقدار مصرف اعلام شده براي سال  گردد كه سرانه مصرف آب در شهر مشخص

در9/176)تمامي بخشها( هاي معمول تعيين شده براي سرانهبيش ازحد پايينمقدار مذكور. روز مي باشد هر شبانه ليتر

در). ليتر در هرشبانه روز است157-229سرانه معمول كشور(نمايدميولي در حد متوسط كشور  مطالعات انجام شده
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وبي دارد ولي سرانه صفحات پيشين نشان داد كه سرانه مصرف خانگي شهر در مقايسه با متوسط كشور وضع نسبتاً مطل

و فضاي سبز استاين امر از طرفي ناشي از وضعيت عمومي شهر. ساير بخشها كمتر است كه درآن بخش صنعت

مي. باشند ضعيف مي و تجاري نيز جهت مقايسه. تواند دلايل مختلفي داشته باشد كمبود نسبي در بخش عمومي

شم با سرانهگلوگاهوضعيت شهر  . ارائه شده است3610-4اره هاي مطلوب كشور جدول

و سرانه موجود شهر: 3610-4جدول شماره )ليتر: واحد(گلوگاهمقايسه سرانه مطلوب مصرف آب در كشور

در سرانه مطلوب در كشور شرح  وضعيت گلوگاهسرانه موجود

- 7568/158-150 مصرف خانگي

-1599/7-45 تجاري-مصرف صنعتي

-1052/9-20 مصرف عمومي

-77/0-14 مصرف سبز

:گيرد بمنظور تدقيق بيشتر مقدارآب مورد نياز بخشهاي مختلف به تفكيك مورد بررسي قرار مي

 مصارف خانگي-الف

و مقـدار مـصرف 68/158 گلوگـاه قبلاً اشاره گرديد كه سرانه مصرف خانگي آب در شهر  ليتـر در شـبانه روز

 هاي معمول تعيين شـده بـراي مـصارف خـانگي آب در كـشور به سرانه با توجه. مترمكعب است 69/3198روزانه آن

 مترمكعـب تعيـين 3024 تـا 1512 جهـت ايـن دسـته از مـصارف بـين گلوگاهمقدار آب مورد نياز شهر) ليتر150-75(

ميبيش از سرانه مطلوب كشوركه براين اساس، مصارف شهر گردد مي . دهد نشان

 مصارف سبز-ب

شد، جهت برآورد آب مورد نياز شهر بمنظور تـأمين آب لازم بـراي فـضاي سـبز، دو روش همانگونه كه گفته

: وجود دارد

 ليتر آب در هر روز جهت تأمين7-14طبق اين روش به ازاء هرنفر جمعيت: روش سرانه مطلوب به ازاء جمعيت-1

 در وضـع موجـود گلوگـاه فـري شـهرن 20158براين اساس به ازاء جمعيت. آب مورد نياز فضاي سبز لازم خواهد بود

بـا توجـه بـه مقـدار. مترمكعب آب جهت تأمين آب مورد نياز فضاي سبز شهر نيـاز خواهـد بـود 282 الي 141 روزانه

در صـورت تحقـق فـضاي سـبز(.مترمكعب در هرشبانه روز مي باشد 268تا 127 مصرف كنوني مقدار كمبود آن بين 

)ها شهر مطابق سرانه



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� ���

م-2 طبق اين روش مقـدار آب مـورد نيـاز جهـت تـأمين آب لازم:طلوب به ازاء هر مترمربع فضاي سبز روش سرانه

و هوايي آن دارد  و هواي گلوگاهشهر. براي فضاي سبز بستگي به شرايط آب مي معتدل مديترانه داراي آب . باشـد اي

ا و هواي معتدل مديترانه مترمربـع ليتر آب به ازاء هـر4-8ي جهت تأمين آب مورد نياز اين بخش در شهرهاي با آب

مي7-14سرانه فضاي سبز تعيين شده براي شهرها نيز. فضاي سبز لازم است براساس ارقام مذكور فضاي. باشد مترمربع

 هكتار فضاي سـبز موجـود،1/14براي تأمين. هكتار خواهد بود2/28تا1/14سبز مورد نياز شهر در وضع موجود بين 

ت مترم1128 تا 564 و براي مترمكعب آب در روز لازم 2256تا 1128 هكتاري برآورد شده2/28مين فضاي سبزأكعب

و براسـاس حـداكثر 1128 تـا 564بدين ترتيب مقدار كمبود آن براي حداقل فـضاي سـبز بـين. خواهد بود   مترمكعـب

.فضاي سبز دو برابر آن كمبود وجود دارد

 مصارف عمومي-پ

بـا توجـه. مترمكعب در هر شبانه روزگزارش شده است 99/191 گلوگاهدر شهر مقدار آب مصرفي اين بخش

، مقدار آب مورد نياز مصارف عمومي شهر) ليتر به ازاء هرنفر در روز10-20(به سرانه معمول كشور جهت اين بخش 

).نفر 20158براساس جمعيت( مترمكعب در روز خواهد بود 403تا 202بين

و تجار-ت ي مصارف صنعتي

99/7 حـدود گلوگـاه آب مصرفي اين بخشها در وضع موجود شـهرو مقدار براساس اطلاعات دريافتي، سرانه

و هر مترمكعب 14/161ليتر  ليتر در روز بـه15-45سرانه مصرف معمول كشور براي اين بخش بين. روز است شبانه در

آب. ازاء هر نفر جمعيت شهر تعيين شده است  در وضـع گلوگاهمورد نياز اين بخش در شهر براين اساس جهت تأمين

 آب مـورد نيـاز 3610-5جـدول شـماره. روز لازم خواهـد بـود شـبانه مترمكعـب آب در هـر 907 الي 302موجود بين

.دهد هاي معمول كشور نشان مي بخشهاي مختلف شهر را براساس سرانه
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) نفر20158(و جمعيت وضع موجود شهر نياز آب شهر براساس سرانه هاي معمول: 3610-5جدول شماره

 شرح
سرانه

)ليتر(معمول

آب مورد نياز براساس

سرانه هاي معمول كشور 

)مترمكعب در روز(

سرانه موجود

)ليتر(گلوگاه

مقدار مصرف موجود

)مترمكعب در روز(

هاي كمبود موجود براساس سرانه

در(معمول )روز مترمكعب

0 69/3198 68/158 1512-753024-150 مصرف خانگي

 87/126-7/013/1487/267 141-7282-14 مصرف سبز

01/10-01/211 52/999/191 202-10403-20 مصرف عمومي

و صنعتي  86/140-86/745 99/714/161 302-15907-45 مصرف تجاري

0- 05/1050 95/3565 89/176 2157-4616 107-229 كل مصرف

از نظر فضاي(شود كه شهر در صورت كسب شرايط يك شهر متوسط نتيجه گيري مي از مجموعه مطالب فوق

آب. مترمكعـب آب نيـاز خواهـد داشـت 2157-4616، روزانـه بـين)سبز، عمومي، تجاري وصنعتي  بـه جهـت تـأمين

مذ. ليتر در ثانيه باشد53تا25 مذكور دبي آب استحصالي از مجموعه چاههاي شهر بايد بين  كور بـدون در البته مقدار

 مقدار تلفات شبكه در استان مازندران آب وفاضلاب شركت. باشد نظر گرفتن تلفات آب ناشي از استهلاك شبكه مي 

مقـدار جهـت تـأمين. گـزارش نمـوده اسـت)روز مترمكعب در هر شبانه 988(مصرفيآب%28وضع موجود را معادل

ث11 بايد به مقدار دبي استحصالي تلفات مذكور  نتيجه اينكه بـا احتـساب ميـزان تلفـات شـبكه. انيه افزون گرددليتر در

. ليتر در ثانيه باشد64تا36دبي چاههاي آب، شهر بايد بين 

ـ آب مورد نياز مصارف آتش نشاني

 دبي لازم براي آتش نشاني-الف

م آتـش بمنظور مشخص كردن نياز واقعي شهر به آب، علاوه بر موارد مـذكور بايـد آب مـورد مـصرف سيـست

جهت تعيين مقدار مذكور، بايد مقدار دبـي لازم بـراي خـاموش كـردن آتـش. نشاني شهر نيز مورد محاسبه قرار گيرد

و نيز حجم مخزن مورد نياز براي ذخيره آتش نـشاني محاسـبه گـردد  مقـدار دبـي لازم از رابطـه. برحسب ليتر در ثانيه

P9=Qمي باگلوگاهدار دبي لازم در شهر مق1.گردد محاسبه : برابر است

41/40=158/209=P9=Q
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 برآورد حجم مخزن مورد نياز-ب

پس از مشخص كردن دبي لازم بايد حجم مخزن مورد نياز نيز محاسبه گردد كه اين مقدار براي پنج ساعت در

و از  :رابطه زير بدست مي آيدنظر گرفته مي شود

!��] *Q*!?]]*حجم مخزن مورد نياز براي ذخيره آتش نشاني= دبي آب بر حسب ليتر برثانيه 

 ساعت براي شهر5با توجه به رابطه فوق، حجم مخزن مورد نيازبراي خاموش كردن يك آتش سوزي به مدت

:معادل خواهد بود با

 حجم مخزن مورد نياز براي ذخيره آتش نشاني=[_/�_* [[?!*Q* [��!=38/727مترمكعب

 مورد آتش سوزي اتفاق مي افتد كه ميانگين ماهانـه77 در هر سال گلوگاهبراساس اطلاعات دريافتي، در شهر

و با توجـه77 ساعته مذكور در هر سال بايد5با فرض اينكه مخزن. سوزي خواهد بود مورد آتش4/6آنها  بار پر شود

ح : جم مخزن، مقدار كل آب مورد نياز آتش نشاني در يكسال به شرح زير خواهد بودبه

``* `<`/"!= "[[?Q/?< مترمكعب در سال

 26/56008÷ 365= 45/153 مترمكعب در هر شبانه روز

ـ برآورد تلفات شبكه

 اين نسبت گلوگاهولي در شهر.ي مي باشد درصد آب استحصال20-25قبلاً اشاره شد كه تلفات شبكه معمولاً

آن28معادل و 988 درصد است كه مقدار . ليتر در هر ثانيه محاسبه مي گردد4/11مترمكعب در شبانه روز

 گلوگاهـ برآورد كل آب مورد نياز شهر

خا( بر اساس سرانه هاي مطلوب كشور براي بخشهاي چهارگانه گلوگاهبرآورد آب مورد نياز نگي، عمومي،

، سبز  و تجاري و نيز نيازهاي آتش نشاني به شرح زير خواهد بود) صنعتي : تلفات شبكه

آ تش نشاني  هاي معمول مقدار آب مورد نياز وضع موجود بر اساس حدپايين سرانه= مصارف بخشهاي چهارگانه+ تلفات شبكه+ نياز

 2157+ 604+ 45/153= 45/2914روزهمترمكعب در شبان

آب مورد نياز وضع موجود بر اساس حدبالاي سرانه= مصارف بخشهاي چهارگانه+ تلفات شبكه+ آتش نشاني نياز  هاي معمول مقدار

 4616+ 1293+ 45/153= 45/6062 مترمكعب درهرشبانه روز

. ليتر در ثانيه باشد17/70و73/33تيب جهت تأمين مقادير مذكور مجموع دبي چاههاي آب شهر بايد بتر
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 فاضلاب-2-10-6-3

 اهميت جمع آوري فاضلاب شهري-

و كارخانه و گسترش صنايع و افزايش جمعيت آنها ها، مسأله آلودگي محيط زيست با توسعه كالبدي شهرها

آوري صحيح لذا بايد جمع. فاضلابها يكي از عوامل آلودگي محيط زيست هستند. يابد روز به روز اهميت بيشتري مي

و در نهايت بازگرداندن پسابهاي تصفيه شده به گردش آب در طبيعت مورد  و پالايش آنها و تصفيه و علمي فاضلابها

كاربرد دوباره اين امر از ديدگاههاي بهداشت همگاني، نظم محيط زيست،. توجه جدي مسئولين شهرها قرار گيرد

و تاثير بر سفره آب پسابها .زيرزميني حائز اهميت استهاي

آن- و روش محاسبه  مقدار فاضلاب

و افزايش جمعيت آنها، مقدار فاضلاب در مراحل مختلف عمر شبكه جمع آوري با توجه به گسترش شهرها

در اين راستا جمعيت شهر در وضع موجود، مقدار توليد سرانه فاضلاب در مراحل مختلف،. فاضلاب متفاوت است

و ضريب جريان سطحي بايد مورد بررسي قرار گيرندمقدار فاضلاب و بالاخره وسعت شهرها و خانگي . صنعتي

و ضريب جريان آبهاي سطحي صرفاً و سرانه فاضلاب توليدي آنها، بديهي است كه مواردي مانند جمعيت شهرها

 فاضلاب مقدار گلوگاه توليدي شهر براي محاسبه فاضلاب. محاسبه فاضلاب توليدي بكار گرفته مي شوند بمنظور

: گيرند در سه بخش زير مورد بررسي قرار مي توليدي

 فاضلاب خانگي، عمومي، تجاري-1

 فاضلاب صنعتي-2

. فاضلاب ناشي از بارندگي-3

ـ فاضلاب خانگي

و عمومي تعيين مقدار توليد فاضلاب جهت شهر، مقدار آب مصرفي آنها، شهر ميزان جمعيت خانگي، تجاري

و آميختگي ديلتب نسبت .گيرد آب باران با فاضلاب خانگي مورد بررسي قرار مي آب مصرفي به فاضلاب خانگي

و عمومي براساس اطلاعات دريافتي، مترمكعب 82/3551كل آب مورد مصرف بخشهاي خانگي، تجاري

بي. گزارش گرديده است و عمومي 50-70ن در ايران ضريب تعديل آب مصرفي به فاضلابهاي خانگي، تجاري
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و گاهي تا ل90اين مقدار معادل، ولي در مطالعات جديد1. درصد قيد شده است40درصد اظح درصد آب مصرفي

.مي شود

 درصد مورد عمل90 ضريب،گلوگاهجهت محاسبه مقدار فاضلاب توليدي بواسطه سه بخش مذكور در شهر

مقمذكوربراساس ضريب. گيرد قرار مي هاي مذكور در هر شبانه دار آب مصرفي شهر در بخشو نيز با توجه به اينكه

: مي باشد، مقدار فاضلاب توليدي بخشهاي سه گانه به شرح زير محاسبه مي گرددروز مشخص 

و عمومي*[/90  مقدار فاضلاب توليدي ناشي از فاضلاب خانگي=آب مصرفي بخشهاي خانگي، تجاري

64/!�@?=@]/]*">/!QQ� 

)رواناب(ندگيفاضلاب ناشي از بار-

روز درصد كل بارش در هر شبانه90،ضريب ملاك عمل جهت تعيين مقدار فاضلاب ناشي ازاين بخش

باشد مقدارمي) ميليمتر درسال8/597( ميليمتر64/1با توجه به اينكه ميانگين بارش روزانه باران در شهر. باشد مي

: در هر شبانه روز محاسبه مي گردد ليتر48/1 معادلگلوگاهفاضلاب توليدي اين بخش در شهر 

 مقدار فاضلاب توليدي ناشي از بارندگي در هر شبانه روز= ميانگين بارش روزانه*90/0

64/1*9/0=48/1 ميليمتر

 گلوگاهجمع كل فاضلاب توليدي در شهر

 مترمكعب در 97/3197 حدودگلوگاهمطالعات انجام شده نشان داد كه جمع كل فاضلاب توليد شده در شهر

مي هر شبانه مي روز  3610-6جدول شماره. باشد باشد كه بخش عمده آن فاضلاب توليد شده بوسيله بخش خانگي

.دهد مقدار فاضلاب توليدي بوسيله بخشهاي مختلف در شهر را نشان مي

)مترمكعب( در هر شبانه روزگلوگاهمقدار فاضلاب توليدي شهر: 3610-6جدول شماره

1-، و چاپ دانشگاه تهران ، جلد اول، انتشارات ، ت، جمع آوري فاضلاب م  1376منزوي،

 اشتراك صنعتي اشتراك تجاري اشتراك عمومي خانگياشتراك
مقداربارش

روزانه 
)ميليمتر(

مقدار
فاضلاب 
توليدي 

)ميليمتر(

مقدار كل
 آب مصرفي

مقدار كل
فاضلاب توليد 
شده در شهر 
 گلوگاه

مقدار آب

 مصرفي

مقدار

فاضلاب 

 توليدي

مقدار آب

 مصرفي

مقدار

فاضلاب 

 توليدي

مقدار آب

 مصرفي

مقدار

لاب فاض

 توليدي

مقدار آب مصرفي
مقدار

فاضلاب 

 توليدي

69/3198 82/2878 99/191 79/172 14/161 03/145 00

64/148/13/3553 97/3197 
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 روشهاي جمع آوري فاضلاب شهريـ

در روش. امكانپذير است) كامل(مدرنو) ناقص(آوري فاضلاب شهري به دو صورت سنتي بطور كلي جمع

ب ميسنتي كه در و كوچك ايران رايج از باشد، جمع يشتر شهرهاي متوسط و آوري فاضلاب شهري بصورت جذبي

مي طريق چاه مي هايي كه توسط هر خانوار يا براي يك كوچه تهيه براساس اين روش، فاضلاب. گيرد شود، انجام

.ودش ناشي از بارندگي نيز بوسيله شبكه هاي روباز يا بسته به بيرون شهر فرستاده مي

: آوري فاضلاب شهر به روش مدرن به دو صورت انجام مي پذيرد جمع

و نيز آبهاي سطحي بوسيله يك: روش درهم-1 براساس اين روش، كل فاضلابهاي خانگي، صنعتي، تجاري

و پس از تصفيه در تصفيه خانه هاي فاضلاب به سيستم گردش آب در طبيعت رشته فاضلاب رو جمع آوري مي شود

دراين روش براي جلوگيري از افزايش بي رويه حجم فاضلاب ورودي به تصفيه خانه در مواقع بارندگي. گردد بر مي

شديد، قسمت بيشتر آب باران با كمك ساختمانهاي ويژه به نام سرريز آب باران به رودخانه، مسيل يا دريا هدايت 

و تنها مقدار كمي از آن همراه فاضلاب خانگي مي ب-گردد مي صنعتي .شوده تصفيه خانه فرستاده

و به موجب اين روش، يك رشته فاضلاب: روش مجزا-2 رو بطور جداگانه براي فاضلابهاي خانگي، صنعتي

و رشته مي تجاري .گردد اي ديگر براي فاضلابهاي ناشي از جريانهاي سطحي طراحي

رشته فاضلابهاي صنعتي،(هاي نوع اول آوري آبهاي سطحي مي توانند روباز نيز باشند ولي مجرا مجراهاي جمع

و تجاري و. بايد الزاماً سرپوشيده باشند) خانگي به تصفيه خانه فرستاده ... در اين روش، فاضلابهاي صنعتي، خانگي

مي مي .شوند شوند ولي فاضلابهاي حاصل از آب باران بوسيله شبكه اي به دريا، رود يا مسيل هدايت

و معايبي دارند، بدينگونه كه در روش درهم، هزينهآور هركدام از دو روش جمع هايي فاضلاب مدرن مزايا

و آلودگي محيط زيست بيشتر است آوري فاضلاب كمتر ولي هزينه هاي جمع ايجاد شبكه . هاي ساختمان تصفيه خانه

تص-اين امر به دليل مخلوط شدن آبهاي سطحي با فاضلابهاي خانگي و انتقال همه آنها به هاست، فيه خانه صنعتي

و آلودگي درصورتي كه در روش مجزا، هزينه هاي ساختمان شبكه جمع آوري بيشتر ولي هزينه ساختمان تصفيه خانه

همچنين در روش مجزا احتمال ته نشيني مواد معلق كمتر است در حاليكه در روش درهم،. محيط زيست كمتر است

د و اختلاف زياد بين ، امكان)درحالت بدون بارش(و كمينه) درحالت بارندگي(بي بيشينه به دليل بزرگ بودن مقطعها

.ته نشين شدن مواد معلق افزايش مي يابد
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 الزامات اجراي روش مجزاـ

و كانال سازي جداگانه با دريچه آدم رو مخصوص به خود لازم است-1 ، دوشبكه لوله كشي . در روش مجزا

و لولهص-هاي فاضلاب خانگي در روش مجزا لوله-2 هاي آب باران در سطح بالاتر قرار نعتي در زير

مي مي ؛ اين روش از نظر ورود آب باران از شبكه فاضلاب به درون زمين منتفي .شود گيرند، يعني

 گلوگاهنحوه جمع آوري فاضلاب در شهرـ

ا(سنتي بصورت...و صنعتي خانگي، فاضلابهاي آوري جمع گلوگاهدرشهر حاضر درحال ز طريق كانالهاي بخشي

و بخشي از طريق چاههاي جذبي و بسته مي) روباز ) فاضلاب ناشي از بارندگي(آوري آبهاي سطحي جمع. گيرد انجام

رودخانه فصلي به سمت) جوبها(اين امر از طريق انتقال آب بوسيله كانالهاي. نيز بوسيله كانالهاي روباز انجام مي پذيرد

و زمينهاي كشاورزي اطراف .تحقق مي يابد، مشي

 تلفن-3-10-6-3

 8277، تعداد كل مشتركين مخابرات شهرستانگلوگاهبراساس اطلاعات دريافتي از اداره مخابرات شهرستان

،. شماره اعلام شده است10000همچنين تعداد شماره تلفنهاي منصوبه شهر. باشد واحد مي در اطلاعات ارائه شده

و سهم اشاره توان ميزان كمبود بخشهاي مختلف مانند آنها نشده است به همين دليل نيز نمياي به انواع مشتركين

و غيره را مشخص كرد و يك سالن بهره گلوگاه در شهر. مسكوني، تجاري، صنعتي همچنين يك دفترخدمات تلفن

ك در اطلاعات مذكور اشاره. برداري تلفن راه دور وجود دارد و نيز اي به ظرفيت مخابرات شهرستان، ميزان مبودها

و برنامه هاي آينده مخابرات نگرديده است .اهداف

 برق-4-10-6-3

 3610-7به شرح جدول شماره دركشور مختلف درسالهاي انرژي برق سرانه مصرف طبق آمارهاي موجود،

.باشد مي
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)1( مقدار سرانه مصرف انرژي برق كشور درسالهاي مختلف: 3610-7جدول شماره

 نگيمصرف خا
و مصرف عمومي

 تجاري
 مصرف صنعتي

مصرف
 كشاورزي

 جمع ساير مصارف
 شرح

 سرانه مقدار سرانه مقدار سرانه مقدار سرانه مقدار سرانه مقدار سرانه مقدار

7/5958/26/467/696/1160 9/223/381 2/1445/236 9/237/397 1375سال

64/983/27/374/735/1204 7/239/388 9/145/244 5/268/434 1376سال

5/24/403/783/1266 8/69/109 1/247/389 6/153/252 7/281/464 1377سال

 2/49/664/851361 85/127 5/263/422 3/167/259 7/291/473 1378سال

8/36/591/919/1430 1/99/142 9/289/453 3/177/271 3/316/491 1379سال

1/45/635/979/1510 1/11172 7/307/475 3/186/283 9/328/509 1380سال

 1602 7/47/71105 4/122/189 4/336/509 6/19299 9/345/532 1381سال

؛ مهر 1381نماگرهاي اقتصاد جمهوري اسلامي ايران؛: منبع  1383؛ مركز آمارايران

و با استفاده از تناسب خطي، مقد و سرانه مصرف انرژي برق در كشور بـراي سـال با توجه به جدول فوق ار

. محاسبه شده است3610-8 مطابق جدول شماره 1385

) ميليون نفر70: 1385سال جمعيت()2(1385 سرانه مصرف انرژي برق كل كشور در سال: 3610-8جدول

 مصرف خانگي
و مصرف عمومي

 تجاري
مص ساير مصارف مصرف كشاورزي مصرف صنعتي  ارف جمع

 شرح

 سرانه مقدار سرانه مقدار سرانه مقدار سرانه مقدار سرانه مقدار سرانه مقدار

سرانه

 مصرف
29/459/646 47/2464/349 28/4331/618 97/205/299 69/656/9531/133 1986 *

و سرانه مصرف به كيلو وات ساعت براي هرنفر درسال-2.1  مقدار مصرف به ميليارد كيلو وات ساعت

 تفاوت اين رقم با سرجمع سرانه ها ناشي از گرد كردن اعداد است*

و گلوگاهمصرف برق كشور به شهر) 3610-8جدول(هاي برآورد شده درصورتي كه سرانه  تعميم داده شود، مقدار

. خواهد بود3610-9 شهر به شرح جدول شماره اينسرانه مصرف انرژي در

و سرا: 3610-9جدول شماره  براساس سرانه هاي كشورگلوگاهنه مصرف انرژي برق تعداد

 مصرف خانگي
و مصرف تجاري

 عمومي
 جمع مصارف ساير مصارف مصرف كشاورزي مصرف صنعتي

 شرح

 مقدار سرانه مقدار سرانه مقدار سرانه مقدار سرانه مقدار سرانه مقدار سرانه

مقدار وسرانه

 مصرف
647 22/13042 64/249 24/5032 31/618 89/12463 5/299 3/1926 56/953/1926 1986 8/40033 

و مقادير به مگاوات ساعت مي باشند)1( .سرانه ها به كيلو وات ساعت
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و كيفي تجهيزات شهري-11-6-3 نـشاني گورستان، دفع زباله،آتش، غسالخانه،كشتارگاه( وضع كمي

و مشكلات موجود در اين زمينه)و غيره  كمبودها

دهنـده مهمتـرين اجـزاي تـشكيل. ود در هر شهر پشتوانه ضروري زندگي مردم آن اسـت تجهيزات شهري موج

و منـابع؛ مخـابراتي تجهيـزاتو بـرق پـست، هـاي گـاز، تجهيزات شهري علاوه بـر ايـستگاه  آب كـشتارگاه، غـسالخانه

و ايستگاه  ن هاي انجام بررسي. باشند نشاني مي هاي آتش گورستان، محل دفن با دفع زباله دهد كه مـساحت شان مي شده

آن مـي مترمربـع 9409 گلوگاهشهري اراضي با كاربري تجهيزات  . گـردد مترمربـع محاسـبه مـي47/0 باشـد كـه سـرانه

و نيـز گلوگاه موجود در داخل محدوده شهر شهري تجهيزات و پـستهاي پـشتيباني بـرق، تلفـن، آب  از نوع ايـستگاهها

و محل دفن زباله در خارج از محدوده ساير تجهيزا. باشد نشاني مي ايستگاه آتش و كشتارگاه ت شهري مانند گورستان

از. محاسباتي شهر قرار گرفته اند كه مساحت آنها در محاسبه مذكور لحاظ نشده است ويژگيهاي مـشروح ايـن دسـته

:باشد تجهيزات شهري به شرح زير مي

 گورستان بـه نامهـاي2، اين شهر داراي بر اساس اطلاعات حاصل شده از شهرداري شهر گلوگاه:ـ گورستان

و سفيد چاه مي باشد در. بهشت رضا و ديگري در 1500كه اولي . كيلومتري جنوب شهر قرار دارد5 متري شرق شهر

و عـدم به گفته مسئولان شهرداري، گورستان داخل شهر با مشكل عدم حصار كشي، ناقص بودن ساختمان سرايداري

و آسفالت روب  اس.ه رو مي باشد محوطه سازي و فاصله از شهر اين دو گورستان مشكل زيستتبا توجه به موقعيت قرار

. محيطي براي شهر ايجاد نمي نمايند

و يك ايستگاه آتش نـشاني در حـال گلوگاه شهر:ـ ايستگاه آتش نشاني  داراي يك ايستگاه آتش نشاني داير

يك شا گلوگاهنشاني شهر كل تجهيزات آتش. احداث مي باشد و 1921دستگاه خودروي آتش نشاني كاميون بنز مل

فرسوده بودن تجهيزات، مهمترين مشكل از نظر مـسئولين. نشاني استو كپسولهاي آتش 911يك دستگاه كاميون بنز

.آتش نشاني است

ميمحدوده موقعيت تجهيزات شهري در 3611-1نقشه شماره .دهد شهر را نشان
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و معابر پياده از لحاظ سيستم شبكه وضع شبكه-12-6-3 و مشخصات معـابر بندي خيابانها بندي
) شيب، نوع پوشش طول، عرض،(هاو تقاطع
 شبكه ارتباطي موجود ساختار-1-12-6-3

سيستم شطرنجي، سيستمي است غير مركـزي. است شطرنجيساختار داراي، از نظر ساختار شبكه گلوگاهشهر

ت  و توسعه شبكه بـه هـر دادهكليه نقاط توسط شبكه پوشش. عداد زيادي گره يا نقطه تقاطع در آن وجود دارد كه  شده

و بطور نامحدود بصورت نظري امكان پذير است و يا تجاري مسير هاي فراواني براي تـردد. سمت در مناطق مركزي

و. وجود خواهد داشت  ، شهر كرد و بناب نمونـه هـايي از ايـن بخشهايي از شهر تهران، ايلام تمام شهر مرند، كازرون

.نوع شبكه ارتباطي هستند

و دسترسي ها بندي طبقه-2-12-6-3  از لحاظ عملكردي راهها

و راههاي شهري معمولاً عهده دار شش نقش جابجـايي، دسترسـي، اجتمـاعي، معمـاري شـهري، تـأثيرات آب

و اقتصادي مي  و حتي بعضي از اين نقش از يك نقش به عهده مي راهها معمولاً بيش. باشند هوايي ها با يكديگر گيرند

و اجتمـاعي معيارهـاي اصـلي طبقـه، سـه نقـش جابجـايي،از شش نقش فوق. اند در تعارض  بنـدي راههـاي دسترسـي

بندي راههاي شهري بر اساس اهميت هر يك از سه نقش فوق مطابق آيين نامه طراحي راههاي شهري طبقه.اند شهري

:بدين شرح است

يك-1-2-12-6-3  راههاي شرياني درجه

و بهره برداري از آن به جابجايي وسايل نقليه موتوري برتـري داده مـي كنتـرل. شـود راهي است كه در طراحي

بـراي. شـود نقش اجتماعي براي اين راهها در نظر گرفتـه نمـي. ترين مشخصه هندسي اين راههاست اساسي،دسترسيها

ن  و دوچرخه سواران نبايد جز به صورت غير هـم سـطح قش اجتماعي راههاي شرياني درجه يك پياده كنترل كردن ها

مي. از عرض راه بگذرند  و بـه راههاي شرياني درجه يك ارتباط با راههاي برون شهري را تأمين  گـروه آزاددوكننـد

تمي 3612-1مطابق جدول شماره بزرگراه كه داراي ويژگيهايو راه ميباشند .شوند قسيم بندي

دو-2-2-12-6-3  راههاي شرياني درجه

و دسترسـي معابر شرياني درجه دو به معابري گفته مي و بهـره بـرداري از آن بـه جابجـايي شود كه در طراحي

ميوروسايل نقليه موت  شـود ها از عرض خيابان كنترل مـي براي رعايت اين برتري حركت اين پياده. شودي برتري داده

ميراه .دهند هاي شرياني درجه دو شبكه اصلي راههاي درون شهري را تشكيل
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هاي شـرياني نامه طراحي راههاي درون شهري، راههاي شرياني درجه دو خود به دو دسته خيابان بر اساس آيين

و خيابانهاي شرياني فرعي  و پخـش كننـده اصـلي( اصلي  در صـورتيكه نقـش. شـوند تقـسيم بنـدي مـي) جمع كننده

و كنترل شود و دسترسي خيابانهاي شرياني درجه دو تنظيم و اجتماعي  در غيـر، محـور بعنـوان خيابـان شـرياني اصـلي

ب و پخش كننده اصليه مشابه اينصورت و.شودميدر نظر گرفته شرياني درجه دو فرعي يا خيابانهاي جمع  مشخصات

شد 3612-1ويژگيهاي هر كدام نيز در جدول شماره .ه استنشان داده

 معابر محلي-3-2-12-6-3

و بهـره بـرداري از آن نيازهـاي دوچرخـه بـه دسته سوم راههاي شهري، خيابانهاي محلي هستند كه در طراحي

و عابران پياده  و. شودمييكسان رعايت اهميت با سواران دوچرخـه سـواران، سـرعت براي رعايت حال عـابران پيـاده

ميوسايط نقليه موتوري در اين معابر  و. شود پايين نگهداشته معابر محلـي خـود بـه دو دسـته خيابانهـاي محلـي اصـلي

.نشان داده شده است 3612-1ويژگيهاي هر يك از معابر فوق در جدول. شوند خيابانهاي محلي فرعي تقسيم بندي مي

و شهر گلوگاه بر اساس معيارهاي اشاره شده شبكه معابر موجود  نقشه شمارهدر از لحاظ عملكردي طبقه بندي

.نشان داده شده است 1-3612

و سلسله مراتب مورد نيـاز در يـك با ملاحظه نقشه فوق شهر گلوگاه تقريباً داراي يك شبكه ارتباطي منظم

. شبكه شهري بر اساس توضيحات داده شده مي باشد

ر ا در شهر گلوگاه بلوار امام رضا كه جزئي از جاده سراسري شمال كشور مي باشد نقش يك محور عبوري

اخيراً شهرداري گلوگاه اقدام به احداث دو زير گذر در طول مسير اين بلوار در داخل محـدوده شـهر نمـوده. دارد

و از طرفـي باعـث كـاهش سـوانح  است، كه اين امر هرچه بيشتر نقش عبوري ايـن محـور را تقويـت كـرده اسـت

داراي نقش شرياني درجه يك در طبقه بندي معابر شـهر، لذا اين محور. رانندگي در اين قسمت از شهر شده است 

. بر اساس عملكرد مي باشد

و شـرقي مـشهورند و شهيد باهنر كه در شهر گلوگاه بترتيب به كمربنـدي غربـي بـا. بلوارهاي شهيد رجائي

ا . يفا مي نمايندانشعاب از بلوار امام رضا بصورت شمالي جنوبي، در ميان معابر شهر نقش شرياني درجه دو اصلي را

 خـرداد، زاهـدي، نـواب صـفوي، شـهيد پهلـوان،15 بعد از خيابانهاي مذكور، خيابـان هـاي امـام خمينـي،

و طالقاني بر اساس معيارهاي طبقه17شريعتي، شهيد سينه سپهر، در شهريور بندي شبكه معابر از لحـاظ عملكـردي

.و پخش كننده ترافيك در سطح شهر را دارندكه نقش جمع. گيرند رده شرياني درجه دو فرعي قرار مي
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 ضوابط فني معابر شهري: 3612-1جدول شماره

يك راهنوع دو شرياني شرياني درجه  محلي درجه

ف
دي
ر

 فرعي اصلي فرعي اصلي بزرگراه آزاد راه مشخصه فني
 ملاحظات

70504040 100تا80 130 تا 100)كيلو متر بر ساعت( سرعت طرح1

9055403030تا70 110تا70)تكيلو متر برساع( سرعت مجاز2

2تا21تا321تا42تا42تا2 تعداد خط عبور در هر طرف3

375/2تا375/2تا25/375/2تا5/33تا65/325/3)متر( عرض خط عبور4

76452016126)متر(حداقل عرض پوسته5

456677)درصد( حداكثر شيب طولي6

اين شيب در معابر محلي فرعي با توجه به محدوديتها

و وضعيت جغرافيايي مي تواند و شيب طبيعي زمين

 تغيير كند

 غير همسطح نوع تقاطعها7
عمدتاغير

 همسطح
 همسطح همسطح همسطح همسطح

بزرگراهها مي توانند داراي تقاطع غير همسطح

.كنترل شده با چراغ راهنمايي باشند 

فا8  متر50 متر100 متر300 متر500 متر1500 متر2000 صله تقاطعها از يكديگرحداقل

رو در شرياني درجه دو تا جاي ممكن خارج از سواره وجود ندارد وجود دارد وجود دارد داردوجود وجود نداردوجود ندارد امكان ايجاد ايستگاه اتوبوس9

و توقف 10  در شرياني در جه دو بطور نظارت شده مي باشدتوصيه نمي شود مجاز وجود دارد وجود دارد ممنوع مطلقاممنوع پاركينگ حاشيه اي

-- دارد دارد دارد ندارد كنترل با چراغ راهنمايي 11

 غير همسطح حركت عابر پياده از عرض معبر 12
غير همسطح يا

 باچراغ

و همسطح

 غيرهمسطح
 همسطح همسطح همسطح

 مجاز مجاز مجاز مجاز نظارت شده قاممنوعمطل عبور موتور سيكلت 13

 مجاز مجاز مجاز مجاز مطلقاممنوع مطلقاممنوع عبور دوچرخه 14
در يزرگراه عبور دوچرخه بصورت مجزاو تفكيك

، مجاز است  .شده خارج از سطح سواره رو

---- در شانه راه در شانه راه توقف اضطراري 15

كا 16 - وجود دارد وجود دارد وجود دارد وجود نداردوجود ندارد ربريهاي اطرافامكان دسترسي مستقيبم به

-- متر500 متر800 متر2500 متر6000 حداقل فاصله معابر موازي همرده 17

---438/1)متر( حداقل عرض جزيره مياني رفوژ محوري 18
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 شناخت مشخصات عرضي شبكه ارتباطي شهر-3-12-6-3

و تقاطع از به منظور بررسي مشخصات فني معابر  ايستگاه مقطع برداري صورت19هاي اصلي موجود شهر

و وضعيت سطح اين محورها به شرح جدول شماره  نقشه شماره. باشدمي 3612-2گرفته كه مشخصات مقاطع عرضي

را قطعه 2-3612 ميهاي برداشت مقاطع عرضي  3612-3همچنين پروفيل مقاطع عرضي در نقشه شماره. دهد نشان

.نشان داده شده است

 در وضع موجودشهر گلوگاه مشخصات مقاطع عرضي خيابانهاي:3612-2دول شمارهج

رو پياده مقطع
و جو ي

 جدول
رو سواره رفوژرو سواره

و جو ي

 جدول
كلرو پياده  عرض

18/28/012--7/033/19

23/27/03/11--6/08/17/16

31/34/0311 --4/06/38/18

438/01/12--8/037/19

55/28/02/12--8/06/29/18

67/28/03/12--8/026/18

738/02/12--8/09/27/19

834/07/10--7/038/17

94/27/03/12--7/031/19

10 4/27/02/10--8/09/217

11 1/39/014---2/32/21

12 8/27/02/12--6/033/19

13 7-1/54/11/4-7/53/23

14 6/114/75/13/78/09/35/23

15 1/3-2/10--5/02/317

رو: زير گذر خيابان زاهدي 16 9/5، زير گذر4/6سواره

ف 17 رو: رمانداريزير گذر خيابان 6، زير گذر4/7سواره

18 --6/69/01/6--6/13

19 2/38/02/85/11/89/02/39/25
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 شناخت مشخصات پوشش شبكه ارتباطي شهر-4-12-6-3

و گلوگـاه شبكه معابر شهر و بـه سـه دسـته از نظـر نـوع : كيفيـت پوشـش سـطحي، مـورد بررسـي قـرار گرفتـه

طبق بررسي هاي صـورت گرفتـه. خاكي تقسيم گرديد)3و متوسطآسفالت با كيفيت)2آسفالت با كيفيت خوب)1

ع داراي كيفيـت از نـو همچنـين برخـي معـابر فرعـي شـهر. اكثر معابر شهر داراي آسفالت با كيفيت خوب مـي باشـند 

و فرسوده و بـصورت برخـي از كوچـه لازم به ذكر است. مي باشند آسفالت نامناسب هـا فاقـد پوشـش آسـفالت بـوده

.خاكي هستند

و كيفيت پوشش نشان داده شده است3612-4در نقشه شماره . شبكه معابر شهر از لحاظ نوع

 گلوگاه طول شبكه معابر شهر-4-12-6-3

 دسـته چهـار شرح داده شده، شبكه معابر شهر از نظر سلسله مراتب دسترسي بـه3-6-12-1همانطور كه در بند

و محلي اصلي تقسيم شده استدرجه يك، شرياني شرياني طول شبكه معابر. درجه دو اصلي، شرياني درجه دو فرعي

 فرعـي2 درجـه معابر بـا عملكـرد شـرياني متر،4124 اصلي2 شرياني درجه متر، 2647يك با عملكرد شرياني درجه 

. متر مي باشد17606مجموع طول شبكه معابر ياد شده. متر است4948و معابر محلي اصلي متر5887

 شناخت شبكه معابر شهر از لحاظ شيب-5-12-6-3

بـه همـين. درصـد اسـت5 همين گزارش ذكر گرديد شيب عمومي شـهر كمتـر3-2-1-5همانطور كه در بند

جهت شيب غالب نيز از سـمت جنـوب. درصد هستند5تا3ه نيز غالباً داراي شيبهاي بين علت شبكه معابر شهر گلوگا 

. غربي به شمال شرقي مي باشد

. همين گزارش ارائه گرديده است3-2-6در بند شيب معابر شهر جهت نقشه
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وئمسا-13-6-3 شهل مربوط به عبور و خصوصي در سيستم ارتباطي، حجم، كيفيـت،(رمرور عمومي

و گره  و خصوصي، تعداد نحوه كنترل، مشكلات مربوط به نقاط و آمد، تعداد وسايل نقليه عمومي هاي رفت

و غيره و نقاط بحراني و مرور در مسيرها )تصادفات، حجم عبور

و اين بخش از مطالعات به منظور شناخت ويژگي هاي ترافيكي شهر به همراه مشكلات موجود  در شبكه معـابر

و خصوصي آن صورت مي و نقل عمومي و سيستم حمل گيرد، تا با شناخت موارد فوق ايده ساختار شـبكه پيـشنهادي

و نقـل شـهري بـا طـرح. ريزي شهر فراهم گردد عناصر لازم در طرح  ريـزي در اين قـسمت همراهـي مطالعـات حمـل

و شبكه صورت مي  و دسترسيتا با تنظيم مناس. گيرد يكپارچه شهر و بـيب كاربريها خطـر هاي همگون، ارتباط راحت

و تسهيلات پاركينگ در سطح شهر در عين حفظ زيبايي منظر شهري تأمين گردد و عابرين پياده .وسائط نقليه

و موضوعات زير مورد توجه قرار خواهد گرفت :جهت تحقق هدف مطالعه، مراحل

 ترافيك برون شهري-1-13-6-3

گيـرد، كـه بـه فراخـورو نقل هر مركز جمعيتي با ساير مراكز به اشكال مختلفي صـورت مـي ارتباطات حمل

و مـسافر بـين مراكـز. شرايط طبيعي، اقتصادي هر كشور متفاوت است  و جابجـايي كـالا و نقـل اشكال مختلف حمـل

:جمعيتي به طور كلي عبارتند از

)آسفالت، شوسه، خاكي(راه زميني-1

 آهن راه-2

يهاي هواي راه-3

 هاي دريايي راه-4

و مـسافر كـشورمان تعيـين نمـاييم بـه ترتيـب حال اگر بخواهيم اهميت اشكال بالا را در سيستم جابجايي بـار

و راه، راه)شوسه(هاي زميني اولويت راه  و نقـل. گيرنـد هاي هوايي در مقام اول تـا سـوم قـرار مـي آهن سيـستم حمـل

و جزا و واردات كالا دريايي در كشور ما بين شهرهاي ساحلي .صورت مي گيردير جنوبي جهت صادرات

 راه زميني-1

و آخرين نقطه سكونتي در محدوده ايـن اسـتان شهر گلوگاه در شرقي ترين قسمت استان مازندران قرار گرفته

.در سمت شرق مي باشد
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:در حال حاضر مهمترين شبكه هاي ارتباطي شهر گلوگاه به شرح ذيل مي باشند

باشـد كـه از گرگان، اين محور مهمترين محور بـرون شـهري گلوگـاه مـي- بهشهر-ارتباطي ساري مسير-الف

آن6/2طول اين مسير در داخل محدوده شهر. قسمت شمالي شهر عبور مي نمايد  و عرض  متـر اسـت كـه35 كيلومتر

و جهـت تـسهيل ارتبـاط بـي. متر به دو جهت حركتي تقسيم شـده اسـت5/2بوسيله رفيوژي با عرض ن بخـش جنـوبي

و نيز كاهش تصادف، در دو نقطه از آن زير گذر احداث گرديده است . شمالي محور فوق

 مسير ارتباطي گلوگاه به دامغان، شهر گلوگاه از طريق محور نيالا مي تواند به شهر دامغان در استان سـمنان-ب

. ارتباط يابد

ا5بلوار دريا، طول اين مسير-ج و از ) خليج گرگان(ين طريق شهر گلوگاه به سواحل درياي خزر كيلومتر است

.ارتباط مي يابد

. موقعيت شهر گلوگاه را نسبت به شبكه راههاي برون شهري نشان مي دهد3613-1نقشه شماره

 راه آهن-2

و1 گرگان از فاصله–مسير خط آهن تهران  كيلومتري شمال شهر مي گذرد، ولي هيچ نوع ايـستگاه مـسافري

و يـا بنـدر بار و ساكنان شهر جهت استفاده از قطار مي بايست بـه شـهرهاي بهـشهر گـزي در اين محدوده وجود ندارد

.مراجعه نمايند

 راه هاي هوايي-3

و گرگان دسترسي دارد، كـه هـر دو حـدوداً در شهر گلوگاه از نظر راههاي هوايي به فرودگاه شهرهاي ساري

. كيلومتري اين شهر واقع شده اند60

 راه هاي دريايي-4

و از طريق بلـوار دريـا مـي تـوان بـه آن دسترسـي5خليج گرگان در فاصله  كيلومتري شمال گلوگاه قرار دارد

و يا اسكله مهمي در ساحل وجود ندارد و بندر اميرآبـاد نزديكتـرين بنـادر بـه شـهر مـي. يافت، ولي بندر بندر تركمن

.باشند

شه3613-1در نقشه شماره .ر نسبت به شبكه هاي برون شهري نشان داده شده است موقعيت
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)اي دروازه(هاي بين شهري آمارگيري ترافيك راه
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و شد به ترافيك عبوري نيز معروف است براساس موقعيت قرارگيري شهر در كنار محورهـاي. اين نوع از آمد

و كنارگذرها مي  ق اصلي بين شهري بـا توجـه بـه ايـن كـه شـهر. سمتي يا بخشي از شهر را تحت تأثير قـرار دهـد تواند

و آمد عبوري بر وضـعيت ترافيكـي باشد، بنابراين بررسي تأثيرات داراي كمربندي در پيرامون خود نمي گلوگاه رفت

.شهر ضروريست

د- بهشهر-همانطور كه پيشتر ذكر گرديد محور ساري .ر گلوگاه مي باشد گرگان مهمترين شبكه برون شهري

و نهايتـاً شـهر مـشهد و رضـوي و از آن طريق به اسـتان خراسـان شـمالي اين محور استان مازندران را به استان گلستان

من. لذا ضروريست اثر جريان ترافيك اين محور بـه شـهر مـورد بررسـي قـرار گيـرد. متصل مي سازد  ور بررسـي ظ ـبـه

و ترافيك تمايلات حركت دروازه  و انـدازه اي به شهر اي بـر روي شـبكه معـابر گيـري تـأثير ترافيـك دروازه عبـوري

در شهرآمار شمارش دروازه . انجام شده است88ماه سال خرداد نوزدهم روز اي چهارده ساعته در محور فوق

و آمدهاي عبوري نيز آمارگيري از ورودي شهر از آن جهت حائز اهميت است كه مشخص كننده تعداد رفت

و مي و باشد  پـيش اي براي اين دسته از وسائط نقليـه آمدهاي عبوري چنانچه مسيرهاي جداگانه با توجه به حجم رفت

و شود از بار شبكه ارتباطي به نسبت حجم عبوري كاسته مي بيني و تـسهيلاتي در رفـت آمـدهاي شـهري بوجـود شود

.آورد مي

هر فواصل زماني اندازه و تعدا15گيري آمارها ، تريلـي، كـاميون، سـواريد وسائط نقليه به تفكيـك دقيقه بوده

و دوچرخه، اتوبوس روزانه تغييرات 3613-2و 3613-1نمودارهاي شماره. ثبت شده است ميني بوس، موتور سيكلت

 مقايـسه حجـم بـين 3613-3نمـودار شـماره. دهـد ترافيك محورهاي مختلف را در طول زمـان آمـارگيري نـشان مـي 

ميمحورهاي مختلف را نشا .دهدن

 گلوگاه-بهشهر تغييرات روزانه محور: 3613-1نمودار شماره

 گلوگاه-گرگان تغييرات روزانه محور: 3613-2نمودار شماره
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ح: 3613-3نمودار شماره  جم ترافيك محورهاي دروازه اي شهرگلوگاهمقايسه

و–بهشهرهاي اي محور ترافيك دروازه 3613-5و 3613-4نمودارهاي شماره ، را گلوگـاه- گرگان گلوگاه

در از نمودارهاي زيـر مـي. دهد نشان مي آمارگيري دروازه اي به تفكيك نوع وسيله نقليه در زمان تـوان دريافـت كـه

و مرور متعلق به سواري با بهشهرمحور  مي8/87 بيشترين سهم عبور و بعد ازآن درصد در9/3 بـا كاميونباشد  درصـد

و سپسر  بيـشترين سـهم گرگان نيـز همچنين در محور.دن درصد در رتبه سوم قرار دار36/3 با موتور سيكلت تبه دوم

و مرور متعلق به سواري با آن1/88عبور و بعد از و5/3 بـا موتور سيكلت درصد 4/3 بـا كـاميون درصـد در رتبـه دوم

. درصد در رتبه بعدي قرار دارد
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 ترافيك دروازه اي محور: 3613-4نمودار شماره

 به تفكيك نوع وسيله نقليهگلوگاه-بهشهر

 ترافيك دروازه اي محور: 3613-5نمودار شماره

 به تفكيك نوع وسيله نقليهكلاردشت-مرزن آباد

 درصد از حجم ترافيك عبوري جـذب1/4بررسي نتايج آمار برداري دروازه اي نشان دهنده آن است كه تنها

و اثر محسوسي)ع(بكه ترافيك درون شهر مي گردد، لذا حجم ترافيك عبوري صرفاً بر بلوار امام رضاش تاثير گذاشته

.در ترافيك درون شهر ندارد

 ترافيك درون شهري-1-13-6-3

 بررسي مسائل مربوط به حجم ترافيك در شهر-1-1-13-6-3
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د ر مدت زمان معين در جهت يا جهات مشخـصي از يـك حجم ترافيك عبارتست از تعداد وسايل نقليه اي كه

و يـا بـراي. يا چند خط از مقطع خيابان عبور مي كنند حجم ترافيك را مي توان براي دسته اي خاص از وسـايل نقليـه

تمام انواع وسايل نقليه اي كه از مقطع مورد نظر عبور مي كنند به دست آورد كه در حالت اخير واحد حجم ترافيـك 

ا  به دليل آنكه وسايل نقليه مختلف تاثيرات متفـاوتي. يا تعداد سواري هاي گذر كرده بيان مي كنند P.C.Uساس را بر

و خيابان ها مي گذارند، جهت فراهم آوردن امكان مقايسه آمار انواع وسايل نقليه با يكـديگر  بر بار ترافيكي تقاطع ها

آنو سنجش اثر ترافيكي وسايل نقليه محتلف اتومبيل سوا  و اثر ترافيكـي ري را به عنوان واحد سنجش انتخاب كررده

. در نظر مي گيرندP.C.Uرا يك 

پس از جمع آوري آمار مربوط به تعداد هريك از انواع وسايل نقليه بـا اعمـال ضـرايب ارائـه شـده در جـدول

و اين ارقام P.C.U در اعداد مربوط به هريك از انواع وسايل نقليه، آمار حجم براساس 3613-1شماره   به دست آمده

. به لحاظ كميت قابل مقايسه با يكديگر مي شوند

 ضرايب همسنگ انواع وسايل نقليه: 3613-1جدول شماره

نوع

 وسيله

وانت/ سواري

 بار
تاكسي

ميني/ اتوبوس

 بوس

اتوبوس

 واحد

/ موتورسيكلت

 دوچرخه

/ كاميون

 كاميونت

125/255/05/2ضريب

ح  جم ترافيككاربردهاي

و بهبـود وضـعيت ترافيـك صـورت مـي پـذيرد جمـع آوري يكي از مهم ترين اقداماتي كه در جهـت كنتـرل

آمار حجم ترافيك وسايل نقليه از جمله مهم. اطلاعات مربوط به عواملي است كه در وضعيت ترافيك موثر مي باشند 

و  و يكي از پارامترهاي اساسي در مطالعه اطلاعـات مربـوط بـه. برنامه ريـزي ترافيـك اسـت ترين عوامل مذكور بوده

و تحقيق بسيار مهم است  را. حجم ترافيك در برنامه ريزي، اجراء مهم ترين موارد استفاده از اطلاعات حجم ترافيـك

:مي توان در چند بخش زير خلاصه نمود

)طبقه بندي معابر( تعيين اهميت معابر نسبت به يكديگر-

و مرمت معابرتصميم گيري در مورد اولو-  يت تعريض
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و يا انتخاب بهترين مسير براي احداث- و برنامه ريزي معابر مانند توسعه سيستم معابر در امور مربوط به طراحي

و يا توسعه آن  يك معبر جديد

 تعيين تغييرات تردد در زمان هاي مختلف-

 تعيين نحوه توزيع ترافيك در شبكه-

 به استفاده از معابر يا مسيرهاي مورد مطالعهميزان افزايش يا كاهش تمايل رانندگان-

 تعيين سطح سرويس معابر-

 تعيين كمبودهاي ظرفيت معابر-

ها-  در موارد مربوط به طرح هندسي راه

 توسعه برنامه ريزي عملكردي مديريت ترافيك-

 مراحل آماربرداري حجم ترافيك

ايـن موضـوع در سـطح. داري مي باشـد اولين مرحله در كار آماربرداري حجم ترافيك تعيين محل هاي آماربر

و تقاطع هاي مهم شهر را در بر مي گيرد اين ايستگاه هاي شمارش آمار. شهر مشتمل بر تعيين نقاطي مي باشد كه معابر

و هرگونه برداشت آماري انجام شده به دقت كنترل گرديده است  با توجه. توسط يك برنامه ريزي كامل هدايت شده

و ثبت دستي مي باشد بنابراين احتمال بروز خطـا تـا حـد قابـل به اينكه روش آمارب  و سايل نقليه رداري از نوع مشاهده

و شمارش حجم ترافيك در سطح معابر شهر. قبولي وجود داشته است  نيز مشتمل بر مواردي گلوگاهنحوه آماربرداري

:است كه در ذيل به آنها پرداخته مي شود

 از برحسب اهميت آنهامشخص نمودن تعداد مقاطع موردني-

 تعيين ايستگاه هاي مشخص جهت استقرار آمارگيران-

 برنامه ريزي زماني جهت برداشت آماري برحسب تعداد نفرات موجود-

 كنترل عمليات آماربرداري توسط مسوول مربوط-
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 جمع آوري داده هاي آماري-

ها: مرحله آخر-  پردازش داده

: را در موارد زير خلاصه كردلوگاهگاما در كل مي توان مراحل آمارگيري در شهر

 تعيين محل هاي آماربرداري-

 تهيه كروكي محل هاي آماربرداري-

 تعيين تعداد افراد انساني موردنياز-

 تهيه برنامه زمانبندي-

و قبـل از و بعـد از تعطـيلات نـوروزي از لحاظ زماني بهترين وقت براي آماربرداري هاي معمول در فصل بهار

و در فصل پاييز تا پيش از زمستان مي باشد كه زمـان دوم بـستگي بـه زمـان فرارسـيدن فـصل سـرما تعطيلات تابستاني 

19/03/88با توجه به اين امر، آمارگيري كلي در روز سه شنبه مـورخ. برحسب موقعيت جغرافيايي شهر موردنظر دارد

.صورت گرفت

ن و يز اعلام نظر مسئولان محلـي سـاعات آمـارگيري از نظر ساعات آماربرداري نيز با توجه به مشاهدات ميداني

همچنين دوره هـاي زمـاني بـه. انتخاب شده است 19:30 تا 16:30و عصرها از ساعت 9:30 تا 6:30صبح ها از ساعت 

به15صورت   دقيقه در نظر گرفته شده است كه معمولا اين مدت زمان براي چنين آماربرداري هايي معمـول15 دقيقه

.است

و هشتگانه آماربرداري در نقشه ايستگاه . نشان داده شده اند3613-2هاي سي
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 پردازش اطلاعات

و همچنين مربوط به ساعت اوج هدف اصلي از آماربرداري به دست آوردن حجم مربوط به ساعت اوج تقاطع

از. هريك از حركات شمارش شده مي باشد   عمليـات آمـاربرداري در محـل هـاي تعيـين براي رسيدن به اين امر پس

و عصر استخراج مـي شـود از. شده، اطلاعات به صورت خلاصه شده جهت هريك از حركات به تفكيك صبح پـس

اين محاسبات را مي توان به صورت زير نشان داد،. اين مرحله، مرحله مربوط به محاسبات ساعات اوج آغاز مي گردد 

اي15جم مربوط به هريك از حركت ها پس از اعمال ضرايب در دوره هايح3613-2ابتدا در جدول شماره   دقيقـه

aمشخص مي شود كه با iدقيقه اي اين مقادير براي شناسايي ساعت اوج15سپس به فواصل. نشان داده شده است 

.و تعيين حجم مربوط به آن با هم جمع بسته مي شوند

هانمونه فرم مربوط: 3613-2جدول شماره  به حجم هريك از حركت

زمان

 آماربرداري

 سواري

 وانت بار
ميني بوس اتوبوس تريلي كاميون

 دوچرخه
موتور

 سيكلت

حجم

معادل

ا 7:45–7:30a1

8:00–7:45a2

8:15–8:00a3

8:30–8:15a4

8:45–8:30a5

9:00–8:45a6

A1=a1+a2+a3+a4 8:30 تا 7:30حجم ساعت

A2=a2+a3+a4+a5 8:45 تا 7:45حجم ساعت

                                                  A3=a3+a4+a5+a6 9:00 تا 8:00حجم ساعت

صبAiبيشترين مقدار حاصله براي مقادير .ح يا عصر خواهد بود حجم ساعت اوج براي

با توجه به نتايج استخراج شده از جداول آماري مي توان گفت ساعات اوج ترافيك در شهر گلوگاه در نوبـت

. مي باشد18:30 تا 17:30و در نوبت عصر 8:30 تا 07:30صبح از ساعت 



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� ���

 صبح در ساعات اوج گلوگاههاي مختلف شهر حجم ترافيك در ايستگاه-3613-3جدول شماره

شماره ساعت اوج صبح

ايستگاه

 خيابان
جمع بر

حسب معادل  سواري وانت بار كاميون اتوبوس تريلي دوچرخه ميني بوس موتور سيكلت

1 459 385 2 0 1 2 30 114
2

 بلوار شهيد رجايي
) شهريور17از ابتدا تا خيابان( 400 341 2 0 1 1 18 94

3 273 216 1 0 2 2 27 81
4

 خيابان شهيد پهلوان
317 250 2 0 1 3 31 95

5 535 426 3 0 2 3 53 160
6

)ره(خيابان امام خميني
)از ابتدا تا چهار راه شهيد پهلوان( 515 411 4 0 1 2 51 154

7 478 384 2 0 1 2 48 143
8

)ره(خيابان امام خميني
) بهمن22از تقاطع شهيد پهلوان تا ميدان( 502 403 2 0 2 1 51 150

9 286 232 1 0 1 2 28 85
10

 خرداد15خيابان
264 212 2 0 0 1 26 79

11 425 339 1 0 0 1 64 127
12

 شهريور17خيابان
395 316 0 0 1 0 59 118

13 481 392 2 0 0 1 38 144
14

 خيابان طالقاني
) بهمن تا چهار راه زاهدي22از ميدان( 469 384 1 0 0 2 34 140

15 282 230 0 0 1 1 23 84
16

 خيابان طالقاني
)از چهار راه زاهدي تا بلوار شهيد باهنر( 270 221 1 0 0 0 21 81

17 369 300 1 0 0 2 29 111
18

 خيابان زاهدي
)از ابتدا تا ميدان نماز( 356 295 0 0 0 0 26 107

19 368 301 1 0 0 1 29 110
20

 خيابان زاهدي
)ي از ميدان نماز تا چهار راه طالقان( 247 283 2 0 0 0 28 104

21 289 235 1 0 0 1 23 87
22

 خيابان نواب صفوي
295 241 0 1 1 0 19 88

23 316 252 2 1 0 2 26 95
24

 بلوار شهيد باهنر
)از ابتدا تا خيابان طالقاني( 304 248 0 0 1 1 24 91

25 231 188 0 0 1 1 18 69
26

 جاده شوسه قديم
219 175 2 1 0 0 15 66

27 243 170 1 0 0 1 20 73
28

 بلوار شهيد رجايي
) شهريور تا انتها17از خيابان( 235 165 2 0 0 0 18 70

29 176 134 2 1 0 1 27 53
30

 بلوار شهيد باهنر
)از خيابان طالقاني تا انتها( 164 134 1 0 0 0 13 49

31 73 63 2 0 0 0 4 11
32

 بلوار دريا
65 59 1 0 0 0 2 8

33 47 42 1 0 0 0 1 5
34

 خيابان راه آهن
42 37 0 0 0 0 2 8

35 181 149 0 0 0 1 12 54
36

 خيابان دكتر شريعتي
172 140 1 0 1 0 8 51

37 182 151 1 0 0 1 13 48
38

 خيابان شهيد سينه سپهر
174 143 0 0 0 1 11 52
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 عصر در ساعات اوج گلوگاههاي مختلف شهر حجم ترافيك در ايستگاه-3613-4 جدول شماره

شماره ساعت اوج صبح

ايستگاه
 خيابان

جمع بر

حسب معادل 

سواري
 موتور سيكلت دوچرخه ميني بوس اتوبوس تريلي كاميون سواري وانت بار

1 546 445 1 1 0 1 43 164
2

 بلوار شهيد رجايي
) شهريور17از ابتدا تا خيابان( 569 465 2 0 1 0 45 171

3 308 253 1 0 0 0 25 92
4

 خيابان شهيد پهلوان
328 271 0 0 0 0 26 98

5 565 465 1 0 0 0 45 169
6

)ره(خيابان امام خميني
)از ابتدا تا چهار راه شهيد پهلوان( 586 479 2 0 0 1 47 176

7 638 522 1 0 0 2 51 191
8

)ره(خيابان امام خميني
) بهمن22د پهلوان تا ميدان از تقاطع شهي( 663 546 0 0 0 1 53 199

9 305 247 2 0 1 0 24 91
10 

 خرداد15خيابان
277 226 1 0 0 1 22 83

11 528 430 2 1 0 0 42 158
12 

 شهريور17خيابان
555 455 1 0 0 1 44 167

13 554 453 1 0 0 2 44 166
14 

ا  طالقاني... خيابان آيت
) بهمن تا چهار راه زاهدي22از ميدان( 571 466 2 0 1 0 46 171

15 297 242 1 0 1 0 24 89
16 

ا  طالقاني...خيابان آيت
)از چهار راه زاهدي تا بلوار شهيد باهنر( 295 235 0 0 0 1 27 101

17 397 315 2 1 1 3 32 119
18 

 خيابان زاهدي
)از ابتدا تا ميدان نماز( 416 339 1 0 0 2 33 125

19 468 376 3 0 2 1 37 140
20 

 خيابان زاهدي
)از ميدان نماز تا چهار راه طالقاني( 484 398 0 0 0 1 39 145

21 317 255 1 2 0 0 25 95
22 

 خيابان نواب صفوي
328 264 2 1 0 1 26 98

23 437 359 1 0 0 0 35 131
24 

 بلوار شهيد باهنر
)از ابتدا تا خيابان طالقاني( 446 360 2 1 1 0 36 134

25 288 231 1 2 0 0 23 86
26 

 جاده شوسه قديم
274 217 3 1 0 1 22 82

27 308 245 2 1 1 1 25 92
28 

 بلوار شهيد رجايي
) شهريور تا انتها17از خيابان( 210 174 0 0 0 0 16 63

29 238 191 2 1 0 0 19 71
30 

 بلوار شهيد باهنر
)اني تا انتهااز خيابان طالق( 249 207 0 0 0 0 14 75

31 83 62 2 0 0 0 4 33
32 

 بلوار دريا
66 46 3 1 0 0 6 20

33 48 40 1 0 0 0 2 11
34 

 خيابان راه آهن
57 43 2 1 0 0 4 14

35 215 176 0 0 0 1 17 64
36 

 خيابان دكتر شريعتي
199 165 0 0 0 0 16 59

37 233 190 1 0 0 1 18 69
38 

 خيابان شهيد سينه سپهر
223 180 2 0 1 0 12 67



�������� 	 
��
�)����(���
�� ��� 

��� ����� 	
��� 
������ ���� ��


 تعيين كيفيت جريان ترافيك در وضع موجود

:توان توجه نمود براي ارزيابي ترافيك در شبكه معابر به دو فاكتور اساسي مي

 (V/C)نسبت حجم حقيقي به ظرفيت عملي شبكه معابر-

به-  سرعت طرح شبكه معابرسرعت حركت حقيقي

و نقـل قابـل مطالعـه(به دليل عدم وجود امكان عملي شدن روش دوم اين روش در قالب مطالعات جامع حمل

.از روش اول جهت تعيين كيفيت تردد در شبكه كلاردشت استفاده شده است).است

در.دكنن هاي شهري را بر اساس ظرفيت مطلق آنها طراحي نمي به طوري كه معمول است راه زيرا كيفيت تردد

و مـسافرين بندان ظرفيت مطلق معمولاً به دليل ايجاد راه  و فشارهاي عصبي بر رانندگان هاي طولاني اتلاف وقت نموده

.باشدو آلودگي زيست محيطي قابل توجه، پذيرفته نمي

و مقـدار آن بـا قبـول كيفيـت  مـشخص بـراي براين اساس، ظرفيت طراحي هميشه كمتر از ظرفيت مطلـق بـوده

و با تعيين معيارهايي مشخص شود. شود جريان ترافيك تعيين مي . از اين نظر لازم است كيفيت جريان ترافيك تعريف

هاي نامه طراحي راه در آئين 3613-5براي سنجش كيفيت ترافيك شهر گلوگاه، شش وضعيت به شرح جدول شماره

:درون شهري به كار رفته است

و رابطه آن با نسبت حجم به ظرفيت:3613-5جدول شماره (معبر( كيفيت ترافيك معابر (V/c(

. درج شده است3613-5ظرفيت عملي معابر دو طرفه با توجه به تعداد خطوط عبوري در جدول شماره

 كيفيت ترافيك)c/v(نسبت حجم به ظرفيت سطح سرويس

Aكيفيت بسيار عالي35/0كمتر از 

B50/0-35/0كيفيت عالي 

C75/0-50/0كيفيت خوب 

D90/0-75/0حداقل كيفيت پذيرفتني 

E0/1-90/0
عيت استفاده از ظرفيت كيفيت در وض

)نامناسب(مطلق

F0/1بيش از
 كيفيت در حالت بسيار ضعيف

و راهبندان( )ناپايدار
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 ظرفيت عملي معابر دو طرفه در داخل محدوده شهري: 3613-6جدول شماره

)با يك جهت حركت(ظرفيت معادل سواري در ساعات)با دو جهت حركت(يت معادل سواري در ساعات ظرف شرح

 عرض سواره شش خطه چهار خطه سه خطه دو خطه

00/675/635/700/900/1000/1250/1360/1400/22 به متر

خيابانهاي شهري با

تقاطع هاي غير 

و بدون  همسطح

 دسترسي جانبي

------3000 -4500 

خيابانهاي شهري

بدون دسترسي 

، توقف  جانبي

و درصد  ممنوع

ترافيك قابل 

 ملاحظه نيست

1200 1350 1500 2000 2200 2000 2000 2400 3600 

خيابانهاي شهري

با تقاطع هايي با 

ظرفيت زياد 

بدون محدوديت 

 توقف

800 1000 1200 1600 1800 1200 1350 1500 2500 

ي خيابانهاي شهر

با محدوديت

ظرفيت براي 

 تقاطع ها

600-300 600-460 750-600 1100-900 1300-1100 900-800 1000-900 1200-1000 2200-1600 

و لذا در برخي موارد بخصوص بـا توجـه بـه 3613-6اطلاعات مندرج در جدول  به صورت عمومي ارائه شده

ك و ميزان جذابيت ترافيكي و توقف در كنار مسير يا نوع كاربري هاي همجوار معبر اربري هاي مذكور ،امكان پارك

و موارد مشابه ،مقادير مـذبور  و همچنين ميزان كنترل تقاطعها ، وجود امكان دور زدن در طول مسير در خارج از مسير

و جـداول. تغييـر خواهنـد نمـود  و 3613-7، جـدول شــماره 3613-5و 3613-4، 3613-3بــا توجـه بـه مـوارد فــوق

 نشان دهنده سطح سرويس معابر شهر گلوگـاه 3613-4و 3613-3همچنين نقشه هاي شماره. ارائه شده است 8-3613

و عصر مي باشند .در دو نوبت صبح
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 گلوگاه در ساعات اوج صبحسطح سرويس دهي شبكه معابر شهر: 3613-7جدول شماره

 حد فاصل نام خيابان

كل عرض

 سواره رو

)متر(

حجم ساعت

وجا

(PCU/hr) 

ظرفيت

عبوري

(PCU/hr) 

ت
سب
ن

V
/C

س
وي
سر

ح
سط

43/0B 2000 850 16 شهريور17از ابتدا تا خيابان بلوار شهيد رجايي

48/0B 1200 580 10- خيابان شهيد پهلوان

88/0D 1200 1050 12 شهيد پهلواناز ابتدا تا چهار راه)ره(خيابان امام خميني

98/0E 1000 980 12 بهمن22از تقاطع شهيد پهلوان تا ميدان)ره(خيابان امام خميني

46/0B 1200 550 12 بهمن تا انتها22از ميدان خرداد15خيابان

68/0C 1200 820 12- شهريور17خيابان

ا 79/0D 1200 950 12 بهمن تا چهار راه زاهدي22از ميدان طالقاني... خيابان آيت

ا 39/0B 1400 552 12 از چهار راه زاهدي تا بلوار شهيد باهنر قانيطال... خيابان آيت

60/0C 1200 725 12 از ابتدا تا ميدان نماز شهيد زاهديخيابان

62/0C 1200 742 12 از ميدان نماز تا چهار راه طالقاني شهيد زاهديخيابان

49/0B 1400 584 12- شهيد نواب صفويخيابان

31/0B 2000 620 15 از ابتدا تا خيابان طالقاني بلوار شهيد باهنر

32/0B 1400 450 12- جاده شوسه قديم

24/0A 2000 478 16 شهريور تا انتها17از خيابان بلوار شهيد رجايي

17/0A 2000 340 15 از خيابان طالقاني تا انتها بلوار شهيد باهنر

09/0A 1600 138 14- بلوار دريا

ر 06/0A 891400 12- اه آهنخيابان

35/0B 1000 353 10- خيابان دكتر شريعتي

36/0B 1000 356 10- خيابان شهيد سينه سپهر
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عصرسطح سرويس دهي شبكه معابر شهر: 3613-8جدول شماره  گلوگاه در ساعات اوج

 حد فاصل نام خيابان

كل عرض

 سواره رو

)متر(

حجم ساعت

اوج

(PCU/hr) 

ظرفيت

وريعب

(PCU/hr) 

ت
سب
ن

V
/C

س
وي
سر

ح
سط

56/0C 2000 1115 16 شهريور17از ابتدا تا خيابان بلوار شهيد رجايي

52/0C 1200 630 10- خيابان شهيد پهلوان

96/0E 1200 1151 12 شهيد پهلواناز ابتدا تا چهار راه)ره(خيابان امام خميني

3/1F 1000 1301 12 بهمن22ان تا ميدان از تقاطع شهيد پهلو)ره(خيابان امام خميني

42/0B 1400 582 12 بهمن تا انتها22از ميدان خرداد15خيابان

77/0D 1400 1083 12- شهريور17خيابان

ا 94/0E 1200 1125 12 بهمن تا چهار راه زاهدي22از ميدان طالقاني... خيابان آيت

ا 45/0B 1400 633 12 زاهدي تا بلوار شهيد باهنراز چهار راه طالقاني... خيابان آيت

68/0C 1200 813 12 از ابتدا تا ميدان نماز شهيد زاهديخيابان

95/0E 1000 952 12 از ميدان نماز تا چهار راه طالقاني شهيد زاهديخيابان

46/0B 1400 645 12- شهيد نواب صفويخيابان

44/0B 2000 883 15 بان طالقانياز ابتدا تا خيا بلوار شهيد باهنر

40/0B 1400 562 12- جاده شوسه قديم

26/0A 2000 518 16 شهريور تا انتها17از خيابان بلوار شهيد رجايي

24/0A 2000 487 15 از خيابان طالقاني تا انتها بلوار شهيد باهنر

09/0A 1600 149 14- بلوار دريا

07/0A 1400 105 12- خيابان راه آهن

41/0B 1000 414 10- خيابان دكتر شريعتي

47/0B 1000 465 10- خيابان شهيد سينه سپهر
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مي سطح سرويس وضع موجود نقشهاز كه ملاحظه :شود

Aمعابر با سطح سرويس

و سرعت و انتخاب خط عبوري به راحتي ميسر استدر اين سطح حجم ترافيك كم از. زياد است همـانطور كـه

و شرقي شهر مشخص است 3613-8و 3613-7جداول  و بـاهنر( كمربندي غربي و) بلوار شهيد رجايي و بلـوار دريـا

و عصر  هستند كه نشان مي دهد حركت خودروهـا در ايـنA داراي سطح سرويس خيابان راه آهن در دو نوبت صبح

و كندي حركت روبرو نميم و با مشكل تراكم ترافيك .باشندعابر روان بوده

Bمعابر با سطح سرويس

و و راننده هنـوز قـادر بـه انتخـاب سـرعت در اين سطح، سرعت خودروها تا حدودي تابع وضعيت ترافيك است

عـ. تغيير خط مي باشد  و صر در سـطح از سـرويس دهـي در گلوگاه تقريباً نيمي از معابر سطح شهر در دو نوبت صـبح

.قرار دارند

cمعابر با سطح سرويس

، سعي بر ايـن اسـت و مالي اجازه دهد اين سطح به عنوان كيفيت خوب مطرح مي باشد چنانكه امكانات فيزيكي

و خيابان زاهـدي. ظرفيت طراحي براي كيفيت خوب تعيين شود  در ساعات اوج صبح بخشهاي از بلوار شهيد رجايي

و زاهدي دراين سـطح17و در ساعات اوج عصر خيابانهاي. خيابان شهيد پهلوان دراين مرتبه قرار دارندو نيز   شهريور

.واقع شده اند

Dمعابر با سطح سرويس

اين سطح حداقل كيفيت پذيرفتني براي ظرفيت ترافيكي مي باشد در ميان شبكه معـابر شـهر گلوگـاه در سـاعات

) از ابتدا تا خيابان شـهيد پهلـوان(و خيابان امام خميني) بهمن تا چهارراه زاهدي22ز ميدانا(اوج صبح خيابان طالقاني 

. شهريور در اين سطح قرار گرفته است17و در ساعات اوج عصر خيابان. انددراين سطح واقع شده
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Eمعابر با سطح سرويس

و نامناسب است و نيـز تغييـر اين سطح نشان دهنده استفاده از ظرفيت مطلق بوده و راننده در انتخاب سرعت مجاز

22از خيابـان شـهيد پهلـوان تـا ميـدان(در نوبت ساعات اوج صبح، خيابان امام خمينـي. مسير با مشكل مواجه مي شود

ا) از ابتدا تا چهاراه شهيد پهلوان(و در ساعات اوج عصر خيابان امام خميني) بهمن از ميـدان(طالقـاني ...و خيابان آيت

مي) بهمن تا چهارراه زاهدي22 .گيرنددر اين مرتبه قرار

Fمعابر با سطح سرويس

و حجم عبوري از ظرفيت مجاز معبر نيـز بيـشتر مـي باشـد كـه در ايـن اين سطح داراي كيفيتي بسيار ضعيف بوده

در22تنها خيابان امام خميني از خيابان شهيد پهلوان تا ميدان.مرحله راه بندان به وجود مي آيد   بهمـن در نوبـت عـصر

.اين سطح قرار گرفته است

 بهمن كه نقش مركزيت شهر را بر عهده دارد،22در يك جمع بندي كلي ميتوان گفت خيابانهاي منتهي به ميدان

و در مابقي خيابانهاي شهر جريان ترافيك از كيفيت مطلوب برخوردار مي باشد .داراي مشكلات ترافيكي هستند

و نقل شهري مدي-2-1-13-6-3  ريت حمل

و مرور شهر توسط و رانندگي اداره عبور ميشهرستان گلوگاه راهنمايي و راننـدگي.گردد كنترل  اداره راهنمايي

و نيز كيوسك . باشـد برخـوردار مـي) ابتداي خيابـان امـام خمينـي(در شهر از امكاناتي نظير ساختمان اداري، پاركينگ

و ميهمچنين تقاطع خيابان امام خميني .شودشهيد پهلوان با چراغ راهنمايي كنترل

 تعداد وسائل نقليه عمومي شهر-3-1-13-6-3

و نقـل عمـومي در شـهر شـامل گلوگاهبنابر اعلام نظر واحد تاكسراني شهرداري تاكـسي گردشـي، سيستم حمل

و آژانس، است  ازو مساحت شهر، به دليل حجم كم مسافر درون شهري.تاكسي بيسيم و اتوبـوس استفاده  ميني بـوس

و تاكسي جوابگوي نيازهاي شهر مي باشد و نقل درون شهري مقرون به صرفه نبوده .جهت حمل
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 تعداد وسايل نقليه خصوصي-4-1-13-6-3

، در سال حداقل خودروي( ضريب وسيله نقليه خصوصي1385براساس اطلاعات سالنامه آماري استان مازندران

 گلوگاهبا توجه به تعداد خانوار معمولي ساكن در شهر. در ازاي هر خانوار بوده است38/0 در استان مازندران) سبك

، مي توان گفت تعداد) خانوار5319(1388در سال  دستگاه خودروي شخصي سبك 2021و اعمال ضريب ياد شده

.در شهر در وضع موجود وجود دارد

 وضعيت پاركينگ-5-1-13-6-3

د و نقل شهري در بخش مربوط به پاركينگيكي از بخشهاي مهم زيرا نقش پاركينگ. هاستر مطالعات حمل

ميو از نظر افزايش كارآيي شبكه خصوصاً در بافت پر .باشد مراكز شهري حائز اهميت

:گردد اصولاً پاركينگ به معني توقفگاه وسائط نقليه در شهرها به دو شكل ملاحظه مي

 پاركينگ عمومي-يك

گ وسائط نقليه خاص پاركين-دو

هاي شهري جهت پاركينگ عمومي بيشتر توسط صاحبان وسائط نقليه شخصي در مراجعات روزمره هسته

و پاركينگ وسائط نقليه خاص به منظور استفاده نقليه به خصوص كاميون امور روزانه مورد استفاده قرار مي ها، گيرد

و اتوبوس بوس ميني مي ها و روستايي در بنابراين پاركينگ. باشد هاي بين شهري و يا هاي نوع اول در مراكز شهري

و پاركينگ كليه هسته مي هاي شهري استقرار مي يابند .شوند هاي نوع دوم اغلب در وروديهاي شهري مستقر

و گاراژها قابل ادغام با آنها هستند پاركينگ از. هاي نوع دوم به دليل تعامل با ترمينالها  هيچ نوع پاركينگي

و گردشگران از پارك حاشيه اي بهره مي برند كه اين امر بخصوص در مركز.نوع اول در شهر وجود ندارد و ساكنين

و راهبندان مي باشد .شهر يكي از عوامل شكل دهنده ترافيك
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و شد شهري مشكلات بررسي-7-1-13-6-3 و تنگناهاي موجود در نظام آمد

و شد شهري مشكلاتي ارتباطي موجود شهرها با توجه به ساختار كلي شبكه و تنگناهاي موجود كلي نظام آمد

: توان به شرح زير خلاصه نمود را مي

. بخصوص خيابان امام خميني در محل اتصال به ميدان مركزي شهر خيابانها اكثر عرضكم-1

ا-2 .ست پوشش نامناسب اكثر خيابانها كه موجب كاهش كيفيت تردد در اين معابر شده

و اداري در محدوده- تمركز بيش از حد فعاليتهاي تجاري-3 . مركزي شهر ميدان خدماتي

. عدم وجود كمربندي كه مانع از ورود جريان ترافيك برون شهري به داخل شهر شود-4

و آمد سريع بين مناطق اصلي شهر بدون عبور از نواحي حلقوي عدم وجود يك شبكه-5  جهت تأمين رفت

.رمركزي شه

. عدم ايمني كافي براي عابرين در تقاطعها-6

. عدم رعايت سلسله مراتب شبكه شهري-7

و دادن مجوز دسترسي-8 كه مستقيم عدم رعايت ضوابط فني به هنگام تفكيك زمين  پلاكهاي بر خيابانهايي

. بايستي نقش حركتي داشته باشند

. شهر مركزيمنطقهعمومي بخصوصدر پاركينگ وجود عدم-9

 به دليلاي حاشيه اشغال تعدادي از خطوط محدود عبور گذرگاههاي سواره بوسيله پاركينگ غير مجاز-10

و توقفگاههاي خارج از حريم گذرگاهها . امام خميني بخصوص در خيابانعدم احداث پاركينگ

و-11 و رانندگي از طرف رانندگان و مقررات راهنمايي .ن پيادهعابري عدم رعايت قوانين

و در قسمتهاي ورودي شهر- 12 . عدم وجود تابلوهاي هدايت ترافيكي مناسب در سطح شهر

و ميادين-13 . طراحي نامناسب تقاطعها

. توقف تاكسي ها در بتداي ورودي ميدان مركزي شهر-14


